Textliche Festsetzungen Teil B

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen gelten fiir den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 50. Sie sind nicht Gegenstand der Anderung. Ihr rdumlicher
Geltungsbereich wird auf die Erweiterungsfliche augedehnt.

§ 1 Art und Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

(1) Gemalh § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass in den eingeschrankten Industrie-
gebieten GI(E) Betriebe unzuldssig sind, die aufgrund der durch sie verursachlen Verun-
reinigungen der Luft. der Erschitterungen oder ihres Gefdhrdungspotentials nur in
Industriegebieten zugelassen werden kiénnen.

(2) Gemalk § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass Vorhaben (Mutzungen und Betrieba) in
den eingeschrankten Industriegebieten GI{E) und Gewerbegebieten GE nur zulassig sind,
wenn ihre Gerdusche die in der Planzeichnung festgesetzten Emissionskontingente Lex,
gemal DIN 45691 weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis
06.00 Uhr) dberschreiten. Das festgesetzte Emissionskontingent in dB{A)m? bezieht sich
jeweils auf die im Bebauwungsplan durch Nutzungsartengrenze (Planzeichen 15.14. gem.
PlanZV) abgegrenzten Teilflachen der Baugebiete, die Flichen fir die Miederschlags-
wassemrickhaltung, Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung und
Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen sind
hierbei nicht mit zu berlicksichtigen.

Fiir den im Ubersichisplan dargesteliten Richtungssektor A rechtsdrehend zwischen 215°
{Sudwest zu S0d) und 60" (Nordost zu Ost) ausgehend vom Bezugspunkt P mit den
Koordinaten 4488891 als Rechtswert und 5793592 als Hochwert (Gaulk- Kriger-
Koordinaten, Lagestatus 150), erhohen sich die Emissionskontingente Lexs um jeweils
5 dB(A)Ym? tags und nachls als Zusatzkontingente.

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit der Vorhaben erfolgt nach DIN 45691:
2006-1 Abschnitt 5.

Gemal §1 Abs.10 BauNVO wird feslgesetzt, dass bei bereits teilweise oder ganz
bebauten gewerblichen Flachen die Emissionsbegrenzungen nur bei wesentlichen
Anderungen oder MNeuerrichlungen heranzuziehen sind. Sonslige Erweiterungen,
fnderungen, Mutzungsdnderungen und Erneuerungen der vorhandenen baulichen
Anlagen sind im Sinne eines erweiterten Bestandsschutzes zuldssig, wenn der Stand der
Larmminderungstechnik nachgewiesen und dem Verbesserungsgebot genlgt wird.

(3) Gemanl §1 Abs.5 BauNVO wird fesigesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe und der
Einzelhandel in Grolhandelshetrieben im Plangebiet unzulassig sind. Verkaufsstellen von
Gewerbebetriehen, die ganz oder teilweise an Endverbraucher verkaufen, sowie
Verkaufs- und Ausstellungsfidchen in diesen Betrieben sind als Ausnahme zuldssig, wenn
ein Betrieb eine im Zusammenhang mit einem Witschaftszweig des produzierenden,
reparierenden oder installierenden Gewerbes stehende branchenibliche Verkaufstatigkeit
ausibt. Ausnahmsweise zuldssig sind weiterhin Kioske, die der Versorgung der Beschaf-
tigten dienen bis zu siner Grundflache von 40 m?,

(4) Gemal § 1 Abs.6 BauNVO wird festgeselzt, dass die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNvO
ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten im Plangebiet unzulassig sind.

(5) Gemdl § 16 Abs.6 BauNVD wird festgesetzt, dass die im Planteil A festgesetzten
Obergrenzen fiir Firsthhen ausnahmsweise bei baulichen Anlagen tUberschritten werden
dirfen, deren Hohe betriebstechnologisch erforderlich ist, wenn eine erhebliche Beein-
tréchtigung des Orts- und Landschaftsbildes nicht zu erwarten ist.

§ 2 Flachen fir Anpflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhallung von
Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissemn (§ 9 Abs.
Nr.25 BauGB)

(1) Gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGE wird festgesetzt, dass die in der Planzeichnung Teil (&)
festgesetzten Flachen fir Anpflanzungen mit standortgerechten einheimischen Laub-
gehdlzen valllachig zu bepflanzen sind. Es ist je 8 m Abstand ein Baum als Hochstamm
mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm anzupflanzen. Die verbleibenden
Flachen sind mit Heistern und Strauchem (Pflanzhéhe mindestens 60 cm, 2x verpflanzt)
zu bepflanzen. Der Abstand der Pflanzungen in der Reihe und zwischen den Reihen soll
1.5 m nicht dberschreiten. Von der festgesetzten Abgrenzung kann abgewichen werden,
weann die Pflanzung flachengleich an anderer Stelle erfolgt.

(2) Auf Stellplatzanlagen fir PKW ist je 5 Stellplatze ein einheimischer grolkroniger
Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 12 cm zu pflanzen und zu erhalten,
Stellplatze, die nicht unmittelbar von einer offentlichen Verkebrsflache aus befahren
werden, sind gegeniber Gifentlichen Verkehrsfldchen und offentlichen Grinflachen durch
gine dichte Hecke (HGhe mindestens 1,5 Meter) einzugriinen.

% 3 Malinahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGE)

(1) Gem. §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der Flachen fir die
Rickhaltung wvon Niederschlagswasser ein naturnahes Niederschlagswasserrickhalte-
becken zu errichten ist. Zwischen dem Miederschlagswasserrickhaltebecken und der
wastlich angrenzenden offenen Landschaft sind zwei Kritentunnel und beiderseits ein
Kritenschutzzaun anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

(2) Gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der extarnen Kompen-
sationsflache im Teilgeltungsbereich 2 die Flache durch Anpflanzung einheimischer
standortgerechter Gehblze (Pflanzhdéhe mindestens 60 cm, 2x verpflanzt) mit Arten der
angefuhrten Pflanzliste fur trockene Standorte unter Erhalt vorhandener Gehdlzbestande
zu einem Geblsch trockener Standorte zu entwickeln ist. Die Anpflanzung ist auf
mindestens 80% der Flache in einer Pllanzdichte von 1 Pllanze je 1,5 m? vorzunehmen.

§ 4 Zuordnung der Maknahmen zum Ausgleich zu den Grundstiicken auf denen Eingriffe zu
erwarten sind (§ 9 Abs.1a Satz 2 BauGEB)

(1) Gem. § 9 Abs.1a Satz 2 BauGE wird feslgesetzl, dass die Malinahmen zum Ausgleich
der Eingriffe in den Maturhaushalt im Teilgeltungsbereich 2 vollsténdig dem Eingriff auf
dem Flurstiick 397/7 der Flur 26 der Gemarkung Burg zuzuordnen sind.

Artenliste Gehaolze trockener Standorte

Feldahom (Acer campestre), Berberitze (Berberis vulgaris), Komelkirsche (Comus mas),
Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnul (Corylus awvellana), Weilkdomn (Crataegus
monogyna), Besen- Ginster (Cylisus scoparius), Farber- Ginster (Genista tincloria), Sanddom
(Hippophae rhamnoides), Liguster (Ligustrum wulgare), Mispel (Mespilus germanica),
Schlehe (Prunus spinosa), Echter Kreuzdorm (Rhamnus catharticus), Feldrose (Rosa
arvensis), Waldkiefer (Picea sylvestris)
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Planzeichenerklarung

I. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

E Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

2. Mali der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,8 Grundflachenzahl - GRZ (§ 19 BauNVO)

(Héhe der Zahlenangabse als Baispiel)

Baumassenzahl als Héchstmal (§ 20 BauNVO)

(Hihe der Zahlenangabe als Beispiel)

FH15m Firsthohe baulicher Anlagen als Hochstmal} Uber einer Bezugs-

héhe von 50 m (.NHNT (r den Bereich der 3. Anderung und
Erganzung

3. Uberbaubare Flachen (§ 9 Abs,. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. sonstige Planzeichen

Lexi 60/46 Emissionskontingent gemal § 1 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen

(Hihe der Zahlenangabs als Beaispiel)

-+—es—e—e Abgrenzung von Art und Mal} der baulichen Nutzung

Erweiterung des Bebauungsplanes

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung und

(§ 9 Abs.7 BauGB)

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 03.11.2017 (BGBI. |, 5. 3634), in der derzeit gliltigen Fassung, in Verbindung mit der
Verardnung (iber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) vom 21.11.2017
(BGEI. | S. 3786), in der derzeit gliltigen Fassung, dem Kommunalverfassungsgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 15.05.2014 und der Planzeichenverardnung vom
18. Dezember 1990 (PlanzV) in der derzeit gliltigen Fassung aufgestellt.

Bestitigung nach § 33 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen- Anhalt
Aufgrund von § 33 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen- Anhalt (KVG
LSA) vom 15.05.2014) wird hiermit bestatigt, dass bei der Aufstellung der o.g. Satzung der
Stadt Burg keine Mitglieder des Stadtrates der Stadt Burg beratend oder entscheidend
mitgewirkt haben, bei denen die Entscheidung eine Angelegenheit betrifft, die ihnen oder
ihren Angehdrgen oder einer von ihnen vertretenen natiirichen oder juristischen Person
unmittelbar Vorteil oder Machteil bringt.

{Datum) Siegelabdruck Biirgermeister

Verfahrensvermerke

Beschluss liber die Aufstellung des Bebauungsplanes
Der Stadtrat der Stadt Burg hat am 07.09.2017 die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 50 Gwerbegebiet Martin - Luther - Stralte im Verfahren nach § 13a BauGB beschlos-
sen.

(Datum) Siegelabdruck Birgermeister

Planungsanzeige bei der oberen Landesplanungsbhehérde

Mit Schreiben vom ... wurde durch die Oberste Landesentwicklungsbehorde die Vereinbar-
keit mit den Zielen der Raumordnung gem. § 13 LPIG des Landes Sachsen- Anhalt in Form der
landesplanerischen Stellungnahme bestatigt.

(Datum) Siegelabdruck Biirgermeister

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Burg hatam ................... den Entwurf der Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes und die dazugehérige Begrindung beschlossen und zur Durchfiihrung der
dffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der betroffenen Trager
dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGE bestimmt.

(Datum) Siegelabdruck Blirgermeister

Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf der Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes sowie die dazugehdrige Be-

grindung haben in der Zeit vom .....oooocevveeeenn BiS ZUM oo wahrend folgender Zeiten:
Montag 8.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 8.00 - 16.00 Uhr
Mittwoch 8.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 8.00 - 17.00 Uhr
Freitag 8.00 - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Miederschrift vorgebracht werden konnen, durch Bekannt-
machung im "Amtshlatt der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, Ihieburg, Niegripp,
Parchau, Reesen und Schartau" ...Jahrgang, Mr. ... am ... ortstblich bekannt
gemacht worden.

(Datum) Siegelabdruck Biirgermeister

Beteiligung der Behodrden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemalk § 4 Abs. 2 BauGE mit
Schrelben vom .........co..... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

(Datum) Siegelabdruck Biirgermeister

Priifung der Anregungen und Bedenken

Dar Stadtrat der Stadt Burg hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie
die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ...
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

(Datum) Siegelabdruck Burgermeister

Satzungsbeschluss

Die Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B}, wurde am ............... vom Stadtrat der Stadt Burg als Satzung beschlos-
sen. Die Begrindung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Burg
{705 1 1 . gebilligt.

(Datum}) Siegelabdruck Blrgermeister

Ausfertigung

Die Satzung (ber die Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes, beste- hend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

(Datum) Siegelabdruck Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss lber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhaltan ist, ist durch Bekanntmachung im "Amtsblatt der Stadt Burg mit den
Ortschaften Detershagen, Ihleburg, Niegripp, Parchau, Reesen und Schartau” ... Jahrgang,
Mummer .. Yom .....c...... ortstblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44, 246a
Abs.1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ... in Kraft getreten.

(Datum) Siegelabdruck Birgermeister

Satzung der Stadt Burg iiber die 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes
Nr. 50 Gewerbegebiet Martin- Luther- Strafie

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung wom 03.11.2017 (BGEI |,
5. 3634), und des § 8 des Kommunalvarfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
(KVG LSA) vom 15.05.2014, wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Burg
VO rvvereess e eemens die Satzung der Stadt Burg (ber die 3. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes MNr. 50 Gewerbegebiet Martin- Luther- Stralte, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil &), dem Text (Teil B) edassen.

Teil A Teil B
Planzeichnung im MaBstab 1:1000 textliche Festsetzungen

Anlage 1 zur BV 022/2019

Bauleitplanung der Stadt Burg

Bebauungsplan Nr. 50
Martin- Luther- StralRe

3. Anderung und Erweiterung des raumlichen

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
im Verfahren nach § 13a BauGB

Entwurf
Stand: 21. Dezember 2018
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