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Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung

Der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 2 i. V. m. § 13a BauGB in Form einer Offentlichkeitsbeteiligung fir
die Dauer eines Monats die Moglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben. Dazu lagen der
Planentwurf und die dazugehdrige Begriindung in der Zeit vom 15. April 2019 bis zum 17. Mai 2019 zu

jedermanns Einsichtnahme offentlich in der Stadtverwaltung Burg aus.

Auf die Offentlichkeitsbeteiligung wurde ortsiiblich mit Bekanntmachung im ,Amtsblatt der Stadt Burg mit den
Ortschaften Detershagen, lhleburg, Niegripp, Parchau, Reesen und Schartau 23. Jahrgang, Nr. 13 vom

5. April 2019 hingewiesen.

Aus der Beteiligung der Offentlichkeit ist eine Stellungnahme hervorgegangen.
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Stellungnahme Burager Wohnungsbaugenossenschaft vom 20.05.2019

_ /—\
Burger Wohnungsbaugenossenschaft eG —_—llllll‘i
Ve

BWE G - Theodor-Fontane-SiraBe 18 - 39288 Burg ' 2 {. Mail 7019 mdodor-Fontane-Strage 18
— S - 39288 Burg
|
|
| JJA 3 Telefon (0 39 21) 92 47 01
C,Z Telefax  (03921)92 48 88
E-Mail bwg@bwgeg.de
Stadt Burg Internet  www.wohnungen-burg.de
FB Stadtengmcklung und Bauen T T —
Frau Sonnhild Noack g f/‘ ey M}, Mi, Do, Fr 07.00 - 08.00 Uhr
¢ _ ' DI 09.00 - 12.00 Uhr und 14,00 - 18.00 Uhr
In der Alten Kaserne 2 370 , YL L"
39288 Burg ' v 34
Ihr Ansprechpartner:  Herr Nith
Telefon: 03921/92 47 21

Burg, 20.05.2019%/ma
Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 50 sGewerbegebiet Martin-Luther-Strafie®

Sehr geehrte Frau Noack,

die 6ffentliche Auslegung des B-Planes Nr. 50 der Stadt Burg wurde angekiindigt im Zeitraum
15.04.2019 bis 17.05.2019.

Auf der Internetseite (Link: https://www.stadtburg.info/nachricht/beteiligung-der-
%C3%B6ffentlichkeit-an-der-bauleitplanung-3006.html) sollten die erforderlichen Unterlagen aus-
liegen. Zeitgleich sollten die erforderlichen Unterlagen in der Stadtverwaltung Burg, In der Alten
Kaserne 2, 39288 Burg, Haus 2, 2. Obergeschoss, Fachbereich Stadtentwicklung und Bauen
(Schaukasten/Raum 221), zu den benannten Offnungszeiten ausliegen.

Auf der Internetseite waren bis zum 09.05.2019 dic Unterlagen
- Begriindung zum Bebauungsplan und

- Planentwurf zum Bebauungsplan

zum Download verfiigbar.

Am 09.05.2019 gegen 13:00 Uhr war in der Auslage (Schaukasten) lediglich der Planentwurf zu
finden, nicht jedoch die Unterlagen Begriindung® und ,,Akustik Gutachten 13-12-2018%,

Auf Nachfrage vor Ort wurde uns dunn das ,,Akustik Gutachten 13-12-2018" ausgedruckt und zur
— Einsicht in den Réumen der Stadt Burg iiberlassen, die Verfiigbarkeit im Download tiberpriift und
negativ beschieden. Eine Verfligbarkeit des Dokumentes ,,Akustik Gutachten 13-12-2018 wurde
zum 10.05.19 in Aussicht gestellt.

Uns war ein Download am 10.05.2019 bis 12:00 Uhr nicht méglich — keine Aktualisierung auf ge-
nanntem Link, sodass wir erst am Montag, dem 13.05.2019, um ca. 10:00 Uhr in den Besiiz dieser
Informationen gekommen sind.

Wir, die Burger Wohnungsbaugenossenschaft, sind Eigentiimer angrenzender Liegenschaften des
B-Planes, im Schalltechnischen Gutachten bezeichnet als:

101 A.-Bebel-Str. 37

104  Kleingartenhaus,
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Burger Wohnungsbaugenossenschaft eG === |w | IBUIPG

Nach unseren Recherchen sind beide Liegenschafien als »Allgemeines Wohngebiet* ausgewiesen
und demnach ist gem. TA Lérm cin Immissionsgrenzwert von max. 55 dB(A) am Tag und max. 40
db(A) an der Grundstiicksgrenze unserer Licgenschaften August-Bebel-Strae und Kleingartenan-
lage. einzuhalten.

Diesen Umstand sehen wir als nicht erfiillt in den vorliegenden Unterlagen und gehen somit in Wi-
derspruch zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 »Gewerbegebiet Martin-Luther-StraRe™.

In der Auslage Bauleitplanung — Bebauungsplan Nr. 50, 3. Anderung — steht unter 4.2 Maf8 der
baulichen Nutzung (S. 12), dass die Bauhghe auf 10 Meter reduziert werden. Im néichsten Satz
weichen Sie diese Begrenzung auf, indem Sie die Errichtung von Silos mit einer Hihe von 23 Me-
tern einrfumen.

Bei der beschriebenen Nutzung (Parkplatz, Logistikzentrum, Schulungsgebiude) erkennen wir die
Notwendigkeit einer solchen ,,Entwicklungsmaglichkeit“ nicht.

Auch hier gehen wir in Widerspruch und erwarten eine Beschrinkung der Bauhéhe auf maximal 10
Meter ohne Ausnahmen oder Einschréinkungen.

In gleichem Dokument unter 4.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (S. 12), gewithren
Sie der Kleingartenanlage (unsere Gemarkung) und der Licgenschaft August-Bebel-Str. 32 eine
Abstandsfléche von 5 m zu ,,an die Grenze angebauten Gebduden®.

Diesen Mindestabstand fordern wir ein zum Grenzverlauf unserer Gemarkung und bitten hier um
Erweiterung im Text, da sich eine detaillierte Aufstellung der (heute) geplanten Anordnung von
Gebduden nicht wirklich aus den vorliegenden Unterlagen entnehmen ldsst und Sie selbst im Text ja
schon auf ,,Entwicklungsméglichkeiten hinweisen.

Auch auf Grundlage der hier zitierten Textpassage gehen wir in Widerspruch und erwarten eine
Erweiterung der minimalen Abstandsfliche fiir eine mogliche Grenzbebauung auf mindestens 5
Meter fiir unsere Liegenschaften August-Bebel-StraBe und Kleingartenanlage.

Fiir Riickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfiigung.
Mit freundlichen T8i68r Wohnungsbaugenossenschatt G

Th.-Fontane-Str. 18, 39288 Burg

- Vorstand -
Tel. 03921/924 721 - Fax: 924888
e-mail: bwg@bwgeg.de
. e Internet: .wohnungen-burg.de

Heino Niith s Celiog

Burger Wohnungsbaugenossenschaft

Wertung

zur Auslegung der Planunterlagen:

An der offentlichen Auslegung eines Bebauungsplanes nehmen die Planzeichnung und die Begriindung teil. Dllese
waren Gegenstand der ausgelegten Unterlagen. GemaR der amtlichen Bekanntmachung vom 05.04_.2019 Iﬁ\g im
Zeitraum vom 15.04.20196 bis zum 17.05.2019 der Plan im Schaukasten im 2.0bergeschoss und die Begriindung im
Raum 221 der Stadtverwaltung Burg, Haus 2, 2.0bergeschoss, In der Alten Kaserne 2 aus.

Das schalltechnische Gutachten war nicht Gegenstand der Auslegung. Dies war nicht erforqerlich, daim Verfahr(_en
nach § 13a BauGB, das fur den vorliegenden Bebauungsplan zur Anwendung kommt, geman § 13 Abs.3 Satz 1iv.m.
§ 13a Abs.2 Nr.1 BauGB die Hinweispflicht auf zur Verfligung stehende umweltbezogene Informationen nicht besteht.
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Das Dokument "Akustik Gutachten vom 13.12.2018" wurde der Burger Wohnungsgesellschaft e.G. auf Nachfrage
gemal den Regelungen des Umweltinformationsgesetzes (UIG) vom 27.10.2014 zugénglich gemacht. Fristen des § 3
Abs.3 UIG waren nicht einzuhalten, da ein férmlicher Antrag nicht gestellt wurde.

zum Schutzanspruch der angrenzenden Gebiete:

Beide benannten Immissionsorte, das Wohngebaude August-Bebel-StraRe 37 und die Kleingartenanlage am Westring,
befinden sich nicht im Geltungsbereich rechtsverbindlicher Bebauungsplane. Eine verbindliche Gebietsartenfestsetzung
durch einen Bebauungsplan besteht somit nicht.

MaRgeblich fir die Einstufung des Schutzbeddrfnisses ist die Pragung der naheren Umgebung der baulichen Anlagen.
Es ist darauf hinzuweisen, dass aus dem Flachennutzungsplan keine Gebietseinstufung abzuleiten ist. Der
Immissionsort 1 (Wohngebdude August-Bebel-Stral3e 37) befindet sich in einem Gebiet, dass durch Wohnnutzungen,
soziale Nutzungen und Verwaltungsnutzungen gepragt wird. Durch die untere Immissionsschutzbehérde wurde dieses
Gebiet innerhalb der Verfahrensfiihrung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nummer 50 als Gemengelage
eingestuft. Diese Einschéatzung teilt die Stadt Burg.

l . sty v Abrisse entlang der
e / 7 August-Bebel-Strafle
N : ﬁ , \ X / \%

’ N

\ d} @ August-Bebel-Str. 55
R\ Abriss ehem.

Schwesternheim

im Jahr 2000

Auszug FNP 2020 vom 31.08.2007 (unmafistablicher Auszug)

. August-Bebel-Str. 43-
48 und 40-53
Abriss Wohnblocke
je 60 WE im Jahr 2011

(]

@ August-Bebel-Str. 34-35
Abriss Wohnblock
27 WE im Jahr 2010

Die urspriinglich im Flachennutzungsplan 2020 dokumentierte Zielsetzung einer Entwicklung zum Wohngebiet nérdlich
der August-Bebel-Stral3e ist nach dem Abbruch der gegeniiber dem Krankenhaus stehenden Wohnbldcke und des
ehemaligen Schwesternwohnheimes sowie des Wohnblockes gegenuber des Verwaltungs- und
Dienstleistungskomplexes ,Alte Kaserne" aufgrund der fiir die Stadt Burg gewichtigeren Belange der betrieblichen
Entwicklung des wichtigsten Arbeitgebers der Stadt nicht mehr direkt umsetzbar.

Kleingartenanlagen sind in der TA Larm nicht als beurteilungsrelevante Immissionsorte unter Punkt 6.1. festgelegt. Ein
konkreter Rechtsanspruch besteht fur die Kleingartenanlage somit nicht. Sie ist im Bestand nur noch teilweise belegt.
Ca. 25% der Garten stehen leer. Die Stadt Burg verfolgt das Planungsziel, langfristig die Gartenanlage mit in die
gewerbliche Nutzung einzubeziehen. Unter diesen Rahmenbedingungen wurde seitens der Stadt Burg und der unteren
Immissionsschutzbehdrde ein Schutzanspruch nur hinsichtlich der Immissionsrichtwerte eines Gewerbegebietes
erkannt.

Es ist festzustellen, dass hierdurch die ausgeubte Gartennutzung Immissionen ausgesetzt werden kann, die die
Nutzungsqualitat der Kleingartenanlage beeintrachtigt. Die Grenze der Zumutbarkeit der Immissionen wird dabei jedoch
nicht Uberschritten. Diesbeziglich ist auf das erhebliche Gewicht der bedarfsgerechten betrieblichen Entwicklung
hinzuweisen.

GemaR § 1 Abs.6 Nr.8 BauGB sind die Belange der Wirtschaft und der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen im Rahmen der Bauleitplanung zu berticksichtigen. Sie erfordern vorliegend die Schaffung der
Voraussetzungen fir die betriebliche Entwicklung des Betriebes. Weiterhin stehen die Belange von Boden, Natur und
Landschaft der Entwicklung des Betriebes nach Westen entgegen. GemaR § 1a Abs.2 BauGB ist der
Wiedernutzbarmachung baulich genutzter Flachen der Vorrang vor einer Entwicklung in den Auf3enbereich
einzurédumen.

Diesen Sachverhalt wichtet die Stadt Burg hoher als d ie noch im Rahmen der Zumutbarkeit liegende
Beeintrachtigung der Kleingartenanlage und der Wohn nutzung durch die gewerbliche Entwicklung.
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zu Bauhdhen

Der Bebauungsplan setzt eine zulassige Bauhdhe von 10 Meter an der August-Bebel-Strae und 15 Metern auf den
nordlich davon gelegenen Flachen fest. Diese Hohe kann allgemein in Anspruch genommen werden. Sie entspricht den
Bauhéhen der Umgebung.

Die Regelung méglicher Uberschreitungen ist eine Ausnahmeregelung. Diese bedeutet, dass auf inre Genehmigung
weder ein Rechtsanspruch besteht, noch dass sie gebietspragend werden darf. Da die textlichen Festsetzungen fur das
Gesamtgebiet des Bebauungsplanes Nr.50 gelten, ist diese Ausnahmemdglichkeit erforderlich, da die betreffenden
Spéanesilos im Bereich des Stammbetriebes in der Martin-Luther-Strasse bereits vorhanden sind. Sie sind
betriebsnotwendig und sollen erneuert werden kdnnen. Die ausnahmsweise Zulassigkeit ist somit erforderlich.

In diesem Zusammenhang wurde auch gepriift, ob eine Differenzierung der Festsetzungen zwischen dem bisherigen
Geltungsbereich und dem Erweiterungsgebiet sinnvoll ist. Dies wurde verworfen, da es sich um einen Betrieb handelt,
dessen Entwicklung soweit mdglich einheitliche Bedingungen geboten werden sollen, so dass er sich nach den
betrieblichen Erfordernissen entwickeln kann. Die ausnahmsweise Uberschreitung ist nur bei betriebstechnologischem
Erfordernis zulassig. Dies ist fiir die im Erweiterungsgebiet vorgesehenen Nutzungen derzeit jedoch nicht erkennbar.

zu Abstanden zu Grundstiicksgrenzen

Die VergroRerung der Abstandsflache von Gebauden zur Gebietsgrenze des Bebauungsplanes auf 5 Meter wird aus
Griinden des Brandschutzes festgesetzt. Die Gebaude (teilweise Gartenhauser) weisen im Bestand weder die nach §
29 Abs.1 BauO LSA erforderlichen Gebaudeabschlusswéande noch einen Abstand von mehr als 2,5 Meter zur Grenze
auf. Aus Griinden der Gewéahrleistung des Brandschutzes wurde daher der erforderliche Abstand im Plangebiet
vergréRert. Dies ist gegenliber den Grenzen des Grundstiickes August-Bebel-StraRe 37 nicht erforderlich.

Im Plangebiet des Bebauungsplanes und fiir das Grundstiick August-Bebel-Stral3e 37 gelten die abstandsrechtlichen
Vorschriften des 8§ 6 BauO LSA. Griinde, den Industriebetrieb gegentber der Burger Wohnungsbaugenossenschaft eG
schlechter zu stellen (diese kann unter Bertcksichtigung der abstandsrechtlichen Regelungen ihre Gebdude ebenfalls
bis 3 Meter an die Grenze heranbauen), sind nicht erkennbar.

Die Verwaltung unterbreitet dem Stadtrat den Vorsch  lag, den Anregungen der Burger Wohnungsbau-
genossenschaft eG mit Verweis auf die vorstehend ge  filhrte Argumentation und den darin erlauterten Griin den
nicht zu folgen.

Beschlussempfehlung:

Der Stadtrat der Stadt Burg beschlief3t, den Anregungen der Burger Wohnungsbaugenossenschaft
eG nicht zu folgen.

Der Beschlussempfehlung gefolgt nicht Enthaltung Abstimmungsergebnis
der Verwaltung wird gefolgt des Stadtrates:
Anwesend

Beschluss des
Bau- u. Umweltausschusses O O O Stimmberechtigt

Beschluss des Befangenheit

Wirtschafts- und Vergabeausschuss O O O

Dafir
Beschluss des Hauptausschusses O O a

Dagegen
Beschluss des Stadtrates O O O

Enthaltungen
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Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange

Die im Rahmen dieses Planverfahrens gem. § 4 (2) BauGB zu beteiligenden der Behdérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange sind mit Schreiben der Stadt Burg vom11. April 2019 angeschrieben und zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 17. Mai 2019 aufgefordert worden.

Beschlussempfehlung

Der Stadtrat der Stadt Burg beschlie3t die Behandlung der nachfolgenden Beschlussvorlage
einschlieBlich der Behandlung der eingegangenen Einzelstellungnahmen so vorzunehmen und
durchzufiihren, wie es die Verwaltung in der Anlage zum Beschluss-Nr. 121/2019 vorschlagt. Eine
Ubersicht uber die Erforderlichkeit einer Beschlussfassung der Einzelstellungnahmen ist im
Inhaltsverzeichnis dargestellt.

Der Beschlussempfehlung gefolgt nicht Enthaltung Abstimmungsergebnis
der Verwaltung wird gefolgt des Stadtrates:
Anwesend

Beschluss des
Bau- u. Umweltausschusses O O O Stimmberechtigt

Beschluss des Befangenheit

Wirtschafts- und Vergabeausschuss O O O

Dafur
Beschluss des Hauptausschusses O O O

Dagegen
Beschluss des Stadtrates O O O

Enthaltungen




BaUIelthanung Bauleitplanung der Stadt Burg/Anderungsverfahren/3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50

der Stadt Burg .Gewerbegebiet Martin-Luther-Strale”
Seite 8 Anlage zu BV 121/2019
Stellungnahme Amt fur Landwirtschaft, Flurneuordnun g und Forsten vom
06.05.2019
Zentrale

Amt fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Altmark e
Akazienweg 25 « 39576 Stendal

Stadt Burg

Stadtplanung - Stadtebauforderung 1 A T’ W/
In der Alten Kaserne 2 Fa
39288 Burg

3. Anderung Bebauungsplan Nr. 50 »Gewerbegebiet Martin-Luther-
Strafle” Burg
hier: Beteiligung des ALFF Altmark als Trager 6ffentlicher Belange

Anlagen: [ keine
| Antragsunterlagen/Unterlagen Planfeststellungsverfahren zuriick
O Vermessungsunterlagen

Stellungnahme des Amtes fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und
Forsten Altmark {ALFF Altmark)

Nach Priifung der 3. Anderung des o. g. Bebauungsplanes teile ich Ihnen mit,
dass sich aus landwirtschaftlicher und agrarstruktureller Sicht keine Beden-
ken und Hinweise ergeben.

Im Auftrag

.
4(; g 4
Krumsieg ”

' SACHSEN-ANHALT

Amt fiir Landwirtschaft,

Flurneuordnung und Forsten

Altmark

Stendal, 06.05.2019

Ihr Zeichen! Ihre Machricht
3/3.1.5-ho

wvom: 11.04.2019

Mein Zeichen:
61220/2-31-2-2017

Bearbeitet von:
Katrin Krumsieg
Tel.: (03931) 633-105

E-Mail: Katrin.Krumsieg
@alff.mule.sachsen-anhalt.de

Akazienweg 25

39576 Stendal

Tel.: (03931) 633-0

Fax: (03931) 21 31 07
(03931) 633-100

E-Mail:
PoststelleSDL@alff. mule.

sachsen-anhalt.de

Wertung

Es ist keine weitere Behandlung der Stellungnahme erforderlich.
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Stellungnahme 50Hertz Transmission GmbH vom 11.04.2 019

| "
50Harlz Tranamission GmbH - Heidestralie 2 - 10557 Barlin | INGEGANGFEN

Stadt Burg
Stadtentwicklung und Bauen

In der Alten Kaserne 2 I /ng

39288 Burg

Ohertz

| 50Hertz Transmission GmbH

TG
| Netzbetrieb

Heidestralle 2

10557 Berlin
-
U 5 /i Datum
) m—20,04.2019
. P / Unser Zeichen
K/f ‘ Sl \ 2019-002704-01-TG
I/ Ansprechpartnerfin
Frau Froeb
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 50 "Gewerbegebiet Martin-Luther- Telefon-Durahwahl
a 030/ 5150 - 3405
StraBe" der Stadt Burg
Fax-Durchwahl
Sehr geehrter Herr Wagener, E-Mail
leitungsauskunfi@S0hertz.com
lhr Schreiben haben wir dankend erhalten. Ihre Zeichen
313.1.5-ho
Nach Prifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit thre Nechiiehit som
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan- 11.04.2018
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwlerk%, Nachrrchtenverbmdyngen sowie Ver- Sorsitzmnder s Aufslchistss
und Entsorgungsleltungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind. Christlaan Pegters
. ; " . . ) . Geschaftsflihrer
Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fiir die Dr. Frank Gallelz, Vorsitz
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH. "E'J‘l. c:irl;~I IB|'ermar1n
arco Mix

Freundliche Griite

Sitz der Gesellschaft
Berlin

50Hertz Transmission GmbH

Handelsregistar
Amtsgaricht Charlettenburg
HRE 84446

kst A Coed B o

Kretschmer

Froeh BLZ §12 106 0

Wertung

Es ist keine weitere Behandlung der Stellungnahme erforderlich.
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Stellungnahme Biospharenreservatsverwaltung Mittele lbe vom 29.04.2019

SACHSEN-ANHALT

Biospha Itung Mittel » Postfach 1382 » i L ’i i I iosphirenreservar

06813 Dessau-RoBlau ? il ar ' - "J-: Y i! ,@ hﬁg TN Mittelelbe
Stadt Burg . 7 I |

SG Stadtplanung

In der Alten Kaserne 2 \ 1 f\

39288 Burg nNA D

B-F_flan Nr. 50 ,Gewerbegebiet Martin-Luther-StraRe* Stadt Burg
3. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach der Durchsicht der Planungsunterlagen und einer Prufung nach
naturschutzfachlichen Gesichtspunkten kénnen wir |hnen Folgendes
mitteilen:

Die beplanten Flachen in der Gemarkung Burg befinden sich nicht im
Biosphérenreservat Mittelelbe (BR). Hinweise darauf, dass Belange des

Biosphérenreservates beriihrt werden, liegen nicht vor.

Externe naturschutzrechtliche KompensationsmaRnahmen, die sich innerhalb

des Biospharenreservates befinden, sind bisher ebenfalls nicht vorgesehen.
Zu unserer Entlastung senden wir die gepriiften Unterlagen zuriick.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

y.QLY

Gabriel

Dessau-Rofllau, 29.04.2019

Ihr Zeichen/ Ihre Nachricht
vom:

Herr Wagener 11.04.2019
Mein Zeichen:

FG 1.1/ 22311/79-19/JL
Bearbeitet von:

Herr Gabriel

Tel.: (034904) 421 -134
E-Mail:
holger.gabriel@mittelelbe.
mule.sachsen-anhalt.de

Besucheradresse:
Biospharenreservats-
verwaltung Mittelelbe

Am Kapenschlésschen 1
06785 Oranienbaum-Wérlitz

Tel.: (034904) 421-0
Fax: (034904) 421-21
E-Mail:

poststellefmittelelbe.mule.sa

chsen-anhalt.de

www.mittelelbe.com
www.gartenreich.net

Dienstgebdude Ameburg:
Breite Strale 15
39596 Armeburg

Dienstgeb&ude Ferchels:
OT Ferchels Nr. 23
14715 Schollene

Wertung

Es ist keine weitere Behandlung der Stellungnahme erforderlich.
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Stellungnahme Deutsche Bahn AG DB Immobilien vom 02 .05.2019

Wﬁener S. | o ,’ L%?s

Von: | m Sabine Brenner <Sabine.Brenner@deutschebahn.com>

Gesendet: | B Q Donnerstag, 2. Mai 2019 12:29

An: / Wagener S.

Betreff: 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 "Gewerbegebiet Martin-Luther-
StraBe”

vE )

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Wagener,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevolimichtigtes Unternehmen, iibersendet Ihnen
hiermit folgende Stellungnahme zu o. g. Planung.

Von den Unterlagen zu o. g. Thema haben wir Kenntnis genommen.

Durch die Planung ergeben sich keine unmittelbaren Betroffenheiten zu unseren aktiven Bahnanlagen.

Es gibt unsererseits keine Hinweise/Anregungen beziiglich der vorgelegten 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50
»~Gewerbegebiet Martin-Luther-StraRe” der Stadt Burg.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist hier nicht erforderlich.

Mit freundlichen GriiRen

Sahine Brenner
DB Immobilien
Eigentumsmanagement (CS.R-SO-L(A))

Deutsche Bahn AG
Brandenburger StralRe 3a, 04103 Leipzig
Tel. +49 0341 968-8615, intern 927-8615, Fax 0341 968-8591

Wertung

Es ist keine weitere Behandlung der Stellungnahme erforderlich.
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REFERENZEN

ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM
BETRIFFT
5
o
L)

tellungnahme Deutsche Telekom Technik GmbH vom 06.  05.2019

III [ | o i ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMEH
Huylandstr. 18, 38820 Halberstadt

Stadt Burg Dtk 1 {7
In der Alten Kaserne 2
39288 Burg

3/3.1 5o

PTI 24, Fachref PPB2, Frank Weber, BLP84298426/19

0391 585 2102 email: Frank.Weber02@telekom.de

06.05.2019

Burg - Bebauungsplan Nr.50 ,Gewerbegebiet Martin-_uther-Straie”, 3.Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH [nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren und
Anfragen Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Wir bedanken uns filr die Beteiligung im Rahmen der Trager 6ffentlicher Belange und méchten folgende
Hinweise zu 0.g. Vorgang geben.

Das 3. Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 50 ,Gewerbegebiet Martin-Luther-Strae” der Stadt
Burg, nehmen wir zur Kenntnis.

Im Bebauungsplangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, auf Diese ist bei allen
Anderungen unbedingt Riicksicht zu nehmen. Die vorhandenen Telekommunikationslinien durchlaufen das
Plangebiet oder dienen zur Versorgung der bestehenden Bebauung und sind zurzeit ausreichend.

Die Lage unserer Anlagen, ist den beigefiigten Ubersichtsplanen zu entnehmen. Wir bitten Sie, diese
Planunterlagen nur flr interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben,

Werden Anschliisse an das Telekommunikationsnetz der Telekom bendtigt, bitten wir rechtzeitig (mindestens
3 Monate vor Baubeginn) mit uns, in Verbindung zu treten. Es wird dann gepriift, wie und mit welcher
Telekommunikationsinfrastruktur das neue Wohngehiet versorgt werden kann. Dabei spielen wirtschaftliche
Grlinde sowie ausreichende Planungssicherheit eine grofie Rolle.

Eine koordinierte ErschlieBung ist wiinschenswert.
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patum  06.05.2019
EMPFANGER
SEITE 7

Verwenden Sie bitte bei Schriftwechsel die im 0.g. Anschriftenfeld dieses Schreibens angefiihrte aktuelle
Adresse oder telefonisch tiber unser Bauherrenberatungsbiiro Tel. 08003301903.

Wir bitten folgenden fachlichen Hinweis in die Begriindung des Bebauungsplanes aufzunehmen.

In allen Strafien bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca.0,30 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen,

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft far Straien- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu
beachten.

Wir danken fiir Ihr Entgegenkommen und stehen fiir Riickfragen gern zur Verfligung.

3 Mit freundlichen Griiie

Hinweis

Aufgrund von Datenschutzbestimmungen und wettbewerbsrechtlichen Vorschriften sind die im Rahmen
der Beteiligung Ubermittelten Leitungspléane der zustandigen Firmen nicht mit in die Abwéagungsunterlage
Ubernommen worden. Sie wurden jedoch bei der Bearbeitung der Planung berticksichtigt und
gegebenenfalls in den Entwurf als nachrichtliche Ubernahme eingearbeitet.

Wertung

Die Leitung der Telekom quert die Erweiterung des Gewerbegebietes von der August-Bebel-StraRe nach Nordosten zu
einem Gewerbebetrieb Uber die zusammenhangend bebaubare Flache des Gewerbegebietes. Sie kann in dieser
Fuhrung nicht erhalten bleiben. Die Leitung ist bisher nicht durch Grunddienstbarkeiten gesichert. Es besteht daher
keine Sicherheit fur den Fortbestand der Leitung.

Der Grundeigentiimer kann die Entfernung der Leitung fordern. Diese Forderungsmdglichkeit besteht unabhangig von
der Wirksamkeit des Bebaaungsplanes. Die Aussagen zu méglichen Anschliissen sind in der Begriindung enthalten.
Aussagen zu Leitungszonen fir Leitungen der Telekom in 6ffentlichen StraRen sind nicht erforderlich, da die Anderung
des Bebauungsplanes keine neuen o6ffentlichen Stra3en festsetzt.

Die Stellungnahme bedarf keiner weiteren Behandlung.




BaUIeithanung Bauleitplanung der Stadt Burg/Anderungsverfahren/3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50
der Stadt Burg .Gewerbegebiet Martin-Luther-Strale"

; Anlage zu BV 121/2019
Seite 14 9

Stellungnahme Ehle/lhle Verband vom 18.04.2019

Ehle/lhle Verband

Gewasserunterhaltung - Landschaftspflege GEWASSER

b

R —
: i 26901 TG AL . Kérperschaft 6ffentlichen Rechts
Ehle/lhle Verband, Alte Ziegelei, 39291 Mackérn QT Stegelitz Verbandsvorsteher: Kay Gericke

ff / Geschaftsfihrer: Oliver Uhlmann

. Tel.: 039221 / 7496
Stadt Burg Fax: 039221 / 80193

2

z.Hd. Herrn Wagener / §q J Mail: Unimann@uhvei.de
Sachgebiet Stadtplanung - Stadtebauférderung Ay

In der Alten Kaserne 2

Bankverbindung:
,\ Sparkasse Jerichower Land
7.1} Kto: 610 001 868
39288 Burg ' BLZ: 810 540 00
Per-E-Mail: Sven.Wagener@Stadt-Burg.de

e |Nternet:
{

VA | www.ehle-ihle-verband.de
/ }
d":n‘ }E‘::,

Ihr Zeichen: Unser Zeichen: Stegelitz, den 18.04.2019

Bauleitplanung der Stadt Burg / Anderungsverfahren / 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 50 ,Gewerbegebiet Martin-Luther-StraRe"

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Anfrage vom 11.04.2019 beziiglich des 0.9. Flachennutzungsplanes der Stadt
Burg nehmen wir wie folgt Stellung:

Innerhalb bzw. am Rande des Baugebietes verlauft das Gewdsser 04/a. Dieses
Gewadsser wird regelméRig vom Ehle / Ihle Verband unterhalten.

Um diese Gewasser auch weiterhin unterhalten zu kénnen, wird ein 5 m breiter
Unterhaltungsstreifen auf einer Seite des Gewassers benétigt, um mit den
entsprechenden Arbeitsgeréten eine maschinelle Unterhaltung vornehmen zu
kdnnen.

Wir fordern daher an unseren Gewéssern 2. Ordnung einen 5 m breiten
Bearbeitungsstreifen, der von Bebauung, dauerhafter Bepflanzung oder Einzdunung
freizuhalten ist, um die Gewésserunterhaltung und Pflege gewéhrleisten zu kénnen.
Auch die Zufahrt zu diesen Bearbeitungsstreifen ist zu gewéhrleisten. Sollte dennoch
die Unterhaltung durch die Nichteinhaltung des 5 m breiten Bearbeitungsstreifens
erschwert werden, fallen Mehrkosten an, die dem Grundstiickseigentiimer gegeniiber
jahrlich erhoben werden.

Bei Querungen der Gewasser mit Ver- und Entsorgungsleitungen ist ein Abstand von
1,50 m zur Gewassersohle einzuhalten. Dabei ist zu beachten, dass die
Gewdéssersohle durch zeitweise Verschlammung oder durch Sedimentauftrag
temporar auch hdher liegen kann. Als Gewassersohle ist dann die Unterkante der
Verschlammung bzw. der Sedimente anzunehmen.

Es muss sichergestellt werden, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in die sich in
der Umgebung befindlichen Gewésser eingeleitet werden und dass mit méglichen
Abwéssern kein erhéhter Nahrstoffgehalt verbunden ist.
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Weiterhin darf durch die Einleitung von \Wasser in unsere Gewisser keine
Erosionserscheinungen an diesen auftreten. Ein schneller ungehinderter Abfluss von
Niederschlagen von gro3en befestigten Fliachen ist zu vermeiden. Ggf. ist der
Wassereintrag zu drosseln bzw. zuriickzuhalten und Einlaufbereiche sind zu

befestigen.

Feststoffe dirfen nicht in unser Gewasser eingetragen werden. Es sind daher
technische Méglichkeiten zum Riickhalt von Schwebstoffen mittels Sandfangen /
Absetzbecken oder -grdben anzubringen.

In Teilflichen besteht die unwahrscheinliche Maglichkeit, dass sich dort verrohrte
Gewasser befinden, die aufgrund Ihres Alters allerdings nicht genau kartographiert
sind. Es sind ggf. MaBnahmen zu treffen, dass der ungehinderte Abfluss des
VWassers in diesen unbekannten Verrohrungen erfolgen kann und dass Neubauten
durch eine mégliche Verrohrung nicht gefahrdet werden.

Grundsitzlich ist sicherzustellen, dass die schadlose Abfiihrung des Wassers,
insbesondere bei Hochwasser, die Funktionsfahigkeit bestehender Gew&sser sowie
die Einhaltung schadloser Grundwasserstande wiahrend und nach einer
BaumaRnahme zu sichern ist. Der Ehle/lhle Verband weist auf die besondere
Bedeutung dieser Aussage hin und geht davon aus, dass sich die BaumafBnahmen,
sowie ergriffene und/oder unterlassene begleitende/ergénzende Malnahmen nicht
nachteilig auswirken dirfen.

Der Antragsteller muss deshalb den Ehle/lhle Verband von allen eventuellen
Schadenersatzanspriichen und Kosten freihalten, wenn sie auf die vorgesehenen
und/oder unterlassenen MaRnahmen und - bzw. oder - die besonderen Bedingungen
fur die Unterhaltung zuriickzuftihren sind.

Mit freundlichen GriiRen

e A
Oliver Uhlmann
Geschaftsfuhrer

Wertung

Der vorstehend benannte Graben verlauft von der Niederschl U
_ _ agswasserriickhaltung an der Martin-Luther-
Beeke und quert die Martin-Luther-Stral3e. Der Graben befindet sich auRerhalb desg Anderungs- und rrotafe zur

Ergéanzungsbereiches. Er ist von der vorliegenden Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes nicht betroffen

Die Stellungnahme bedarf somit keiner Behandlung im vorliegenden Anderungs- und Erganzungsverfahren.
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Stellungnahme Handwerkskammer Magdeburg vom 15.05.2 019

Handwerkskammer

l\)JV(r.-
ts O
5 {__J‘

\_\'/._J
P9

Handwerkskammer Magdeburg
Postfach 17 63 - 39007 Magdeburg

Stadt Burg, Stadtentwicklung und Bauen {\ \?v'
In der Alten Kaserne 2 y
39288 Burg

Stellungnahme zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50
.Gewerbegebiet Martin-Luther-StraBe*

Sehr geehrter Herr Wagener,

nach eingehender Prufung der Unterlagen zur Anderung des o. g. Bebauungsplanes
erklaren wir, dass seitens der Handwerkskammer Magdeburg keine Beriihrungen
unserer Belange und somit keine Bedenken bestehen, sofern die Belange und der
Bestandsschutz evtl. ansassiger Handwerksbetriebe im Plangebiet nicht beeintrachtigt
werden. Sie durfen in threr Tatigkeit nicht eingeschrankt werden und es darf keine
Behinderung der Wirtschaftswege erfolgen.

Mit freundlichen Gruen
Handwerkskammer Magdeburg
i A

ALK

Dipl.-Kffr. Aileen Krickau
Betriebsberatung/Unternehmensférderung

[ oo me Magdeburg

Betriebsberatung/
Unternehmensférderung

15. Mai 2019

Ihr Zeichen: 3/ 3.1.5-ho
Unser Zeichen: kri

Ansprechpartner;

Aileen Krickau

Telefon 0391 6268-272
Telefax 0391 6268-110
AKrickau@hwhk-magdeburg.
Handwerkskammer
IMagdeburg

Gareisstr. 10

38106 Magdeburg

info@hwk-magdeburg.de
waww.hwk-magdeburg.de

Prasident:
Hagen Mauer

Hauptgeschaftsfihrer:
Burghard Grupe

Stadtsparkasse Magdeburg
1BAMN
DE52810532723000020429
BIC NOLADE21MDG

Volksbank Magdehurg
IBAN
DES7810932740001502000
BIC GENODEF1MD1

Wertung

Es ist keine weitere Behandlung der Stellungnahme erforderlich.




BaU|eitp|anung Bauleitplanung der Stadt Burg/Anderungsverfahren/3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50

der Stadt Burg .Gewerbegebiet Martin-Luther-Strale"

Seite 17

Anlage zu BV 121/2019

Stellungnahme Industrie- und Handelskammer vom 16.0

5.2019

Industrie- und Handelskammer
@ Magdeburg

Fa_?'amﬂ UniernehmeriSCA. Stark

Industrie- und Handelskammer Magdeburg | 39083 Magdeburg
Stadt Burg
Stadtentwicklung und Bauen
Stadtplanung - Stadtebauférderung

In der Alten Kaserne 2
39288 Burg

Herrn Wagener B‘ = “%J
7

Ihre Nachricht Unsere Zeichen Telefon

0391/5693-162

Bebauungsplan Nr. 50 ,Gewerbegebiet Martin-Luther-StraRe*

der Stadt Burg -

Name

Dérte Evers

Industrie- und Handelskammer Magdeburg
Alter Markt 8, 39104 Magdeburg

Telefon 0391 5693-0

Telefax 0391 5693-193

E-Mail kammer@magdeburg.ihk.de
Internet www.magdeburg.ihk.de

Datum

16.05.2019

(3. Anderung)

Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger éffentlicher Belange

Sehr geehrter Herr Wagener,

die Industrie- und Handelskammer (IHK) Magdeburg hat die Unterlagen zum 0.g9. Be-
bauungsplan vom 11. April 2019 erhalten und macht im Rahmen der Beteiligung der
— Behdorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange keine Anregungen geltend.

Mit freundlichen GriiRen
Industrie- und Handelskammer Magdeburg

Geschaftsbereich Industrie und Infrastruktur
Referat Regionalplanung

Dorte Evers

Wertung

Es ist keine weitere Behandlung der Stellungnahme erforderlich.
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Stellungnahme Landesamt fiir Geolodie und Beragwesen vom 09.05.2019

, LT g
AN @

) Landesamt fur
Geologie und Bergwesen

Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt

Postfach 156 « 06035 Halle / Saale 8 A
| [

Dezernat 32

Stadt Burg Rechtsangelegenheiten
Amt fur Stadtentwicklung und Bauen / Stadtpla-
nung La€®" *vho /
LETRTID W
In der Alten Kaserne 2 - 1 VY
39288 Burg
Entwurf - 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 "Gewerbegebist 05.05.2019
Martin-Luther-Strae” der Stadt Burg 322, 0a090-112912018-

Ihr Zeichen: 3/ 3.1.5-ho Herr Hausler

Durchwahl 0345/5212140
E-Mail: stellungnahmen
Sehr geehrter Herr Wagener, @lagh.mw.sachsen-anhalt.de

mit Schreiben vom 11.04.2019 baten Sie das Landesamt fir Geologie und
Bergwesen Sachsen-Anhalt (LAGB) um eine Stellungnahme im Rahmen der
Entwurfsplanungen zur 3. Anderung des o.g. Bebauungsplanes der Stadt
Burg.

Durch die zustandigen Fachdezernate der Bereiche Geologie und Bergbau
des LAGB erfolgten Priifungen zum o.g. Vorhaben, um Sie auf mégliche geo-
logische / bergbauliche Beeintrachtigungen hinweisen zu kénnen.

Aus den Bereichen Geologie und Bergwesen kann lhnen folgendes mitgeteilt
werden:

Berghau

B} Kéthener Str. 28
Belange, die das LAGB, Abteilung Bergbau zu vertreten hat, werden durch 06118 Halle / Saale

die 3. Anderung nicht beriihrt. Telefon (0345) 52120
Telefax (0345) 522 9910

www.lagb.sachsen-anhalt.de
fal Tlagh. mw. sachsen-

Es gilt: anhalt.de
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Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den Maltgaben des Bundesberggesetzes unterliegen,
werden durch das Vorhaben/die Planung nicht ber(ihrt.

Hinweise auf mégliche Beeintrachtigungen durch umgegangenen Altbergbau liegen dem Landes-
amt fur Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt ebenfalls nicht vor.

Bearbeiter: Herr Thurm (0345 - 5212 187)

Geologie

Bezliglich des Vorhabens gibt es nach den derzeitigen Erkenntnissen des LAGB aus geologischer
Sicht keine Bedenken.

Zum Baugrund im Bereich des Vorhabens gibt es folgenden Hinweis:

Im Kap. 3.3. (Bodenverhéltnisse) der Begriindung zur 3. Anderung wird ausgefiihrt, dass unter
dem Mutterboden/Aufschittungen 5 bis 8 Meter machtige Sande und Kiese anstehen. Nach den
im LAGB vorliegenden Daten und Kartenmaterialien ist im Plangebiet dagegen bereits oberfla-
chennah mit anstehendem Geschiebemergel zu rechnen. Dariiber liegende Sande sind eher ge-
ringméchtig bzw. fehlen auch ganz. Das Grundwasser ist im Bereich von 5 m unter Gelande zu
erwarten, im stidlichen Bereich sind gréfiere Flurabstande bekannt. Der anstehende Geschiebe-
mergel ist fur Versickerungen nicht bzw. nur sehr eingeschrankt geeignet.

Es wird empfohlen, Baugrunduntersuchungen durchfiihren zu lassen.

Vom tieferen Untergrund ausgehende, durch Subrosion bedingte Beeintrachtigungen der Gelan-
deoberfliache sind dem LAGB im Plangebiet nicht bekannt.

Bearbeiter/-in: Frau Hahnel (0345 - 5212 151), Herr Schénberg (0391 - 53579 507), Herr Dr. Ba-
laske (0345 - 5212 180)

Mit freundlichen Grifzen

Im Auftrag

-

Aasls

Hausler

Wertung

Bergbau
Es ist keine weitere Behandlung der Stellungnahme erforderlich.

Geologie
Die Informationen des Bereiches Geologie des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen werden in die Begriindung

aufgenommen.
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Stellungnahme Landesamt fiir Denkmalpflege und Archa ologie

Bereich: Archdologie vom 18.04.2019

L\ |
1

Latdesait [iie Desiemalpllege und Arcliiologic Saclsan Anhalt - Richard Wagner Str. g - Dok 14 Halle

Stadt Burg
In der Alten Kaserne 2

39288 Burg

Bauleitplanung der Stadt Burg/Anderungsverfahren/3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 50 "Gewerbegebiet Martin-Luther-Strae",
Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange gemiR § 4 BauGB

hier: Archéologische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Zusendung der Unterlagen zu dem o.g. Vorgang. Aus Sicht
des Landesamtes fur Denkmalpflege und Archaologie (LDA) erhalten Sie
folgende fachliche Stellungnahme zu archéologischen Belangen:

Im Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplans befindet sich gemal § 2
DenkSchG LSA ein archaologisches Kulturdenkmal, Es handelt sich um den
Standort einer frihneuzeitlichen Windmuhle. GemaR § 1 und § 9 DenkmSchG
LSA ist die Erhaltung des durch o.g. Planung tangierten archaologischen
Kulturdenkmals im Rahmen des Zumutbaren zu sichern (substanzielle
Primarerhaltungspflicht). Dem Vorhaben kann dennoch zugestimmt werden,
wenn gemal § 14 (9) DenkmSchG LSA durch Nebenbestimmungen
gewahrleistet ist, dass das Kulturdenkmal in Form einer fachgerechten
Dokumentation der Nachwelt erhalten bleibt (Sekundarerhaltungspflicht).

Fur die geplante Manahme ist eine denkmalrechtliche Genehmigung gem. §14
DenkmSchG LSA bei der zustandigen Denkmalschutzbehérde einzuholen. Die
Genehmigung beinhaltet Ma3gaben zum Umgang mit den archéaologischen
Kulturdenkmalen im Zusammenhang mit der Realisierung einer geplanten
Mafnahme. In den Antragsunterlagen ist der genaue Umfang aller geplanten
Erdarbeiten darzulegen. Zur Klarung der archéologischen Erfordernisse
empfiehlt sich eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem LDA.

Dr. Donat Wehner
Referent
Abt. Bodendenkmalpflege

Telefon o345 - 52 47— 412

dwehnerilda stk sachsen-anhalt.de

www,lda-lsa.de

/Ig,ApriI 2019

Thr Zeichen

Unser Zeichen
41.3/DW.
19-09587

FPostanschrift

Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archiologie Sachsen-Anhalt -
Landesmuseum fiir Vorgeschichte
Richard-Wagner-Sir. g

06114 Halle {Saale)

Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt

IBAN: DEz1 §100 vooo o081 ool oo

BIC: MARKDEF1810
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Mit freundlichen Griiten

D Wi

im Auftrag, Dr. Donat Wehner
Referent Abt. Bodendenkmalpflege

Wertung

Die Hinweise des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archéologie werden in die Begriindung aufgenommen.
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Stellungnahme Landesamt fiir Denkmalpflege und Archa ologie Bereich: Bau-

und Kunstdenkmalpflege vom 30.04.2019

Qg

Landesamt fiar Denkmalpllege und Archinlogie Sschsen-Anhalt - Richapd-W agner-Sir, & - D081 14 Halle
Stadt Burg, FBL Stadtentwicklung und Bauen 4
In der Alten Kaserne 2 1 js 4
39288 Burg &

Z. B
> 1

Burg OT Burg, B-Plan Nr. 50 "Gewerbegebiet Martin-Luther-Strafie” - 3.
Anderung

Bauleitplanung der Stadt Burg/Anderungsverfahren/3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 50 "Gewerbegebiet Martin-Luther-Strafie"

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemé&R § 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben genanntem Vorhaben erhalten Sie aus Sicht des Landesamtes far
Denkmalpflege und Archéologie (LDA) folgende fachliche Stellungnahme zu
Belangen der Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind nach derzeitigem

Kenntnisstand nicht betroffen.

Wir bitten auferdem um Beachtung der Stellungnahme der Abt. 4
(Bodendenkmalpflege) des LDA, die Ihnen gesondert zugeht.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Herbarth

~—Ingolf Herbarth

Abt. Bau- und .l"\'m.l.f.'.."f-:.l&rrrdl':,f_-,l'.fr'lw
Gebietsreferent

leleton o345 2 53 97 74
Telefax o054,

www lda-lsa.de

30.04.2019

Ihr Zeichen

3/31.5-ho

Unser Zeichen
24.4
19-09588

Denkmal-Erfassungsnummer BED:

Postanschrift

Land t fiirr Denkmalpfleg
und Archiologie Sachsen-Anhalt -
Land. fiir Vor hichte
Richard-Wagner-Str. 9

06114 Halle (Saale)

Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt

Wertung

Es ist keine weitere Behandlung der Stellungnahme erforderlich.
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tellungnahme Landkrei richower Land vom 28.05.2 1

Landkreis Jerichower Land
Der Landrat (st ' =y

Stadtverwaltung Burg
| Zegtraler Fosteingang |

b, Juni 2019

| ' | Fachbereich Bau
I | | Auskunft erteilt:  Frau Schrock
. Mein Zeichen: 63 62-2019-00696
Stadt Burg \J Diensigebaude: - Genthin, Brandenburger Strafte 100

Fachbereich Stadtentwicklung und Bauen Postanschrift:  Postfach 11 31, 39281 Burg

Sachgebiet Stadtplanung - Stadtebauférderung ? Lrlf‘_]}1‘:"'f'\'r : Sggz —
2leton -
In der Alten Kaserne 2 Telefax: 03921 949-9663
39288 Burg 3 E-Mail: bau@lkjl.de
. ’\ Abweichende Sprechzeiten fiir den o. g. Bereich:
Dienstag 9.00 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr
" Donnerstag 9.00 - 12.00 und 13.00 - 17.00 Uhr
Ihre Nachricht vom Ihr Zeichen ‘% 4 & Datum
11. April 2019 3/3.1.5-ho J whzg ai 2019
WA
Aktenzeichen: 63 62-2019-00696 gngangsdatum: 12. April 2019
MaBnahme: Bauleitplanung der Stadt Burg

3. Anderung Bebauungsplan Nr. 50 "Gewerbegebiet Martin-Luther-Strafe" im
Verfahren geman § 13a BauGB (Entwurf: 21. Dezember 2018)
Beteiligung der Behdrden und Tréger dffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB
Lage: Gemeinde: Gemarkung: Flur: Flurstiicke:
Burg, Stadt Burg 25 10275, 10389, 10384, 10385, 10386,
10387, 10388, 10390, 10391, 10392
Burg, Stadt Martin-Luther-Strafie

Im Beteiligungsverfahren nach § 4 Baugesetzbuch (BauGB) gebe ich als Tréger 6ffentlicher Belan-
ge nachfolgende geblindelte Stellungnahme des Landkreises Jerichower Land ab.

Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und Zulassungsverfahren
nicht vorgegriffen und es werden damit weder offentlich-rechtliche noch privatrechtliche Zustim-
mungen und Gestattungen erteilt. Meine Behérde nimmt keine Vorabwagung vor.

Diese Stellungnahme enthalt die Einzelstellungnahmen der Fachbereiche wie folgt:
Fachbereich Bau
Bauaufsichtsbehérde

GemaR § 13 a BauGB ist das Verfahren ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind. Somit
sollte unter 2.2 der Begriindung auch darauf eingegangen werden, ob diese Voraussetzung erftillt
ist.

In der Planzeichnung wurde die Héhe der baulichen Anlagen durch die Firsthéhe als Hochstmaf
Uber einer Bezugshohe von 50 m 1. NHN fiir den Bereich der 3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 50 "Gewerbegebiet Martin-Luther-StraRe" festgesetzt. Abweichend dazu
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steht in der Begriindung unter 4.2, dass die Héhenbegrenzung der Bauwerke und baulichen Anla-
gen durch die maximale Hohe der Baukérper festgesetzt wurde. Damit wird in der Begrlindung die
Festsetzung einer Oberkante als Héchstmal (iber Bezugspunkt beschrieben und nicht die in der
Planzeichnung festgesetzte Firsthéhe. Die Festsetzung einer Oberkante als HéchstmafR iiber Be-
zugspunkt steht auch im Widerspruch zu § 1 Abs. 5 der textlichen Festsetzungen. Danach diirfen
die festgesetzten Obergrenzen fiir Firsthéhen ausnahmeweise bei baulichen Anlagen, deren Héhe
betriebstechnologisch erforderlich ist, (iberschritten werden, wenn eine erhebliche Beeintrachtigung
des Orts- und Landschaftsbildes nicht zu erwarten ist. Wird die Firsthéhe als Hochstmal in der
Planzeichnung festgesetzt, dann muss auch diese in der Begriindung beschrieben werden.

In der Begriindung zum o. g. Entwurf wird ausgefiihrt, dass der Planbereich mit der Bezugshéhe
von 50 m &. NHN im Mittel ca. 7 m héher als das Betriebsgeldnde nérdlich der Martin-Luther-
Stralle liegt, fir welches der Punkt der Bezugshdhe auf 43,0 m i NHN festgesetzt ist. Abweichend
dazu wurde jedoch im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 50 "Gewerbegebiet Martin-Luther-
Strafle" eine Bezugshdhe mit 43,0 m Gber NN und nicht Gber NHN festgesetzt. Bei den urspriing-
lich festgesetzten NN-Hohen handelt es sich um ein anderes, veraltetes Hoéhenbezugssystem. Im
Anderungs- und Ergdnzungsbereich dagegen wurde das amtliche Hbhenbezugssystem von Sach-
sen-Anhalt das Normalhéhensystem des deutschen Haupthéhennetzes 1992 (DHHN 92) verwen-
det. Die Differenz der Héhen aus unterschiedlichen Hbhenbezugssystemen ergibt somit nicht den
tatsachlichen Hohenunterschied des Gelandes.

Unter Punkt 2.3 der Begriindung steht, dass der Anderungsbereich eine Teilfliche des Flurstlicks
10275 sidlich angrenzend an die Martin-Luther-StraRe umfasst und in diesem Bereich der Zugang
/ Zufahrt zu den héher gelegenen Grundstiicksteilen des Erweiterungsbereiches vorgesehen ist. In
der Planzeichnung wurde neben dem Flurstiick 10275 auch eine Teilfliche des Flurstiicks
1973/431 in den Erweiterungsbereich eingezogen. Abweichend wurde jedoch in der Planzeichnung
fir diesen Bereich keine Festsetzung als Zuwegung / Zufahrt getroffen. Es erfolgte lediglich die
Abgrenzung von der Art und dem Maf der baulichen Nutzung zum nérdlichen Baufeld.

Die Flurstlicksnummern 10275, 10391 und 10392 sind in der Planzeichnung nicht lesbar. Wahrend
des Planverfahrens sollen Grenzen und Bezeichnungen richtig in den Planunterlagen enthalten
sein. Bebauungspléne mussen in jedem Fall parzellenscharf sein.

Die Grenze des Geltungsbereiches der geplanten Erweiterung und Ergénzung schneidet ein Ge-
baude der August-Bebel-Stralle 32 (Gemarkung Burg, Flur 25, Flurstiicke 439/1). Zu diesem Ge-
baude werden in der Begriindung keine Aussagen getroffen, ob dieses evil. abgerissen werden
soll.

Auf H6he des Wohnhauses August-Bebel-Stralte 32 springt die Baugrenze. Dieser Knickpunkt soll-
te eindeutig bemaft sein. Die Abgrenzung von der Art und dem Maf der baulichen Nutzung zwi-
schen den Baufeldern, sollte ebenfalls eindeutig bemaRt werden, damit die Lage der Abgrenzungs-
linien aus der Planzeichnung eindeutig feststellbar sind.

Auf der Planzeichnung steht eine leicht abgewandelte Bezeichnung fiir den o. g. Bebauungsplan.
Dies ist zu korrigieren.

GemaR 2.3 der Planzeichenverordnung (PlanZV) wird die Baumassenzahl als Dezimalzahl im
Rechteck dargestellt.




Bauleitplanung
der Stadt Burg

Seite 25

Bauleitplanung der Stadt Burg/Anderungsverfahren/3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50
.Gewerbegebiet Martin-Luther-StraRe”

Anlage zu BV 121/2019

Seite 3 von 7 zum Aktenzeichen 63 62-2019-00696

Landesentwicklungsbehérde

Gemal § 13 Abs. 1 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) besteht die Ver-
pflichtung, der obersten Landesentwicklungsbehérde (Ministerium fiir Landesentwicklung und Ver-
kehr des Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24) raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen még-
lichst friihzeitig mitzuteilen und alle dazu erforderlichen Auskiinfte zu geben.

Die Feststellung der Vereinbarkeit der o. g. Bauleitplanung mit den Zielen der Raumordnung erfolgt
nach § 13 Abs. 2 LEntwG LSA durch die gemaR § 2 Abs. 2 Nr. 10 LEntwG LSA zusténdige oberste
Landesentwicklungsbehérde.

Vorbeugender Brandschutz / Brandschutzdienststelle

Die tatsachliche Léschwassermenge ist von der baulichen Nutzung, der Anzahl der Vollgeschosse
und der (iberwiegenden Bauart bzw. der Gefahr der Brandausbreitung abhéngig. Nach DVGW -
Arbeitsblatt W 405 (Februar 2008) ist fiir die Sicherstellung des Grundschutzes in einem Mischge-
biet eine Loschwassermenge von 48 m3h bis 192 m¥h fiir eine Léschzeit von 2 Stunden erforder-
lich. In Abstimmung mit dem zusténdigen Wasserversorger kann die Loschwasserversorgung iiber
das Trinkwassernetz erfolgen. Sollte eine andere Léschwasserversorgung in Frage kommen, sind

e fur Léschwasserteiche die DIN 14210

e fir Léschwasserbrunnen die DIN 14220

e fUr unterirdische Loschwasserbehilter die DIN 14230
zu berticksichtigen.

In Anlehnung an die Fachempfehlung ,Léschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen" der AGBF, des Deutschen Feuerwehrverbandes und in Abstimmung mit dem DVGW
muss die Loschwasserversorgung fiir den ersten Léschangriff zur Brandbekampfung in einer Ent-
fernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks sichergestellt sein.

Denkmalschutzbehérde

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Nach derzeitigem Kenntnisstand gibt es aus der Sicht des Denkmalschutzes keine Einwénde oder
Bedenken. Die eingereichten Unterlagen lassen eine direkte Beriihrung mit bau- oder kunstdenk-
malpflegerischen Belangen nicht erkennen.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege und Archiologie Sachsen-Anhalt mit Sitz in 06114 Halle,
Richard-Wagner-Strale 9 ist ebenfalls als Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren zu beteiligen.

Bodendenkmalschutz

Bezlglich einer Stellungnahme zu archéologischen Kulturdenkmalen wenden Sie sich bitte an das
Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt mit Sitz in 06114 Halle, Richard-
Wagner-Strafie 9 als Trager offentlicher Belange.

Vorsorglich wird seitens der unteren Denkmalschutzbehérde darauf hingewiesen, dass Eingriffe in
ein archaologisches Kulturdenkmal gemaf § 14 (1+2) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-
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Anhalt (DenkmSchG LSA) der Genehmigung durch die zustandige Denkmalschutzbehtrde bediir-
fen.

Sollten bei Erdarbeiten archéologische Funde bzw. Befunde auftreten, bei denen Anlass zu der
Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (archéologische und bauarchaologische Bo-
denfunde), sind diese nach § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA umgehend bei der unteren Denkmal-
schutzbehérde des Landkreises Jerichower Land unter der Telefon-Nr.: 03921/949-6341 ader -
6342 anzuzeigen, bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor
Gefahren zu schiitzen.

Die bauausfiihnrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle uner-
wartet freigelegter archdologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.

Fachbereich Umwelt
Immissionsschutzbehdrde / Abfallbehérde

Geplant ist die Erweiterung des bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 50 Gewerbe-
gebiet ,Martin-Luther-Stra3e” in Burg um eine Fléche von knapp 25.000 m? siidlich der bestehen-
den Flache bis zur August-Bebel-Stralie. Auf der Fléche befinden sich bisher Garagen und ein be-
reits abgebrochener Wohnblock. Die Fliche soll nun als Gewerbegebiet festgesetzt werden und
der Entwicklung der Betriebe Burger Kiichenmébel GmbH und Burger Mébelelemente GmbH die-
nen.

Gemah §§ 1 und 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind Flichen so zu planen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbediirftige Nutzungen vermieden werden.

Schutzbediirftige Nutzungen befinden sich siidlich der geplanten Erweiterung in der August-Bebel-
Stralle und an der alten Kaserne sowie éstlich im Westring und einem Kleingartengebiet. Die Woh-
nungen werden als Mischgebiet eingestuft, nur das Kleingartengebiet hat den Schutzanspruch ei-
nes Gewerbegebietes und hat keinen Anspruch auf Einhaltung von nachtlichen Immissionsricht-
werten.

Im schalltechnischen Gutachten wurden anhand der geméaR TA L&rm an den schutzbedrftigen
Nutzungen einzuhaltenden Immissionsrichtwerte flichenbezogene Emissionskontingente ermittelt
und im Bebauungsplan festgesetzt.

In folgenden Genehmigungsverfahren auf dem Gebiet des Bebauungsplanes ist gegebenenfalls
der Nachweis zu fiihren, dass ebendiese Kontingente vom geplanten Bauvorhaben eingehalten
werden.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken zur geplanten Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 50.

Naturschutzbehdrde
Aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht bestehen keine Einwinde oder Bedenken.
Hinweise:

1. Beiden gesamten Arbeiten ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und
Vegetationsfléchen bei BaumaRnahmen* zu beriicksichtigen. Es sind Vorkehrungen zu treffen,
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Laut § 18 Abs. 1 BNatSchG ist tiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder
Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Auf-
stellung von Bauleitplénen die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Dazu zéhlen u. a. die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima und deren Wechselwirkungen untereinander. Gleichzeitig gilt flr diese
Verfahren gemalt § 1a Abs. 3 BauGB, dass die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach den

§§ 14 — 17 BNatSchG anzuwenden ist.
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Wertung

Fachbereich Bau
Bauaufsichtsbehdrde

zu 1.
Die Aussagen in der Begriindung zur Priifung der Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB in Bezug auf die
Betroffenheit von Betrieben, von denen Storfalle ausgehen kdnnen, wurde erganzt.

Zu 2.

Die Aussagen wurden begrifflich nochmals abgeglichen. Grundsatzlich ist anzufiihren, dass die Begriffe ,Oberkante
baulicher Anlagen” und ,Firsthdhen baulicher Anlagen* identisch sind, da die Firsthohe die Oberkante bzw. den
hdchsten Punkt des oberen Abschlusses der baulichen Anlage darstellt. Die Begrifflichkeit ,,Firsthohe* wurde in der
Planzeichnung beibehalten, da sie in den bereits rechtsverbindlichen Teilen des Bebauungsplanes verwendet wurde,
obwohl die Oberkante baulicher Anlagen fiir die in Gewerbegebieten zu erwartenden Flachdachgebaude eher
verstandlich ware. Die Formulierung in der Begriindung wurde mit Bezug auf die Planzeichnung klargestellt.

zu 3.

Der Unterschied zwischen den Hohenbezugssystemen betragt in Burg nur wenige Zentimeter. Bei der Angabe eines
Hohenunterschiedes von ca. 7 Metern sind die Unterschiede zwischen den H6henbegrenzungssystemen unmafgeblich
und zu vernachlassigen.

"4 %S %& $$
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zu 4.

Die Angabe, dass auch das Flurstiick 1973/431 zur Zufahrt gehort, wurde erganzt. Die Flache der Zufahrt ist als
Gewerbegebiet festgesetzt. Sie steht im Eigentum des betroffenen Gewerbebetriebes und bedarf daher keiner
gesonderten Festsetzung zur Sicherung der Zufahrt. Zufahrten sind in Gewerbegebieten allgemein zulassig. Grund der
Einbeziehung der Flache in den Anderungsbereich war, dass die Flache bisher mit einer Pflanzbindung belegt war und
auf diese verzichtet wurde, um die Zufahrt zu ermdglichen.

zu 5.
Die Flurstiicksnummern wurden in der Planzeichnung freigestellt.

zZu 6.

Bei dem Gebaude handelt es sich um eine Garagenreihe, die auf dem Grundstiick ohne Bezug zur Bebauung des
Gebaudes August-Bebel-Stral3e 32 errichtet wurde. Die Garagen sollen, wie alle Garagen des Plangebietes,
abgebrochen werden. Gesonderter Ausfiihrungen dazu bedarf es nicht.

zZu 7.
Die Bemalungen wurden in der Planzeichnung erganzt.

zu 8.
Die Bezeichnung wurde angeglichen.

zu 9.
Die Kommastelle wurde redaktionell erganzt.

Landesentwicklungsbehérde

Die Stellungnahme bedarf keiner weiteren Behandlung. Die Oberste Landesentwicklungsbehdrde wurde beteiligt.

Vorbeugender Brandschutz/Brandschutzdienststelle

Die Aussagen zur erforderlichen Loschwasserbereitstellung wurden in der Begriindung erganzt.

Denkmalschutzbehérde
Bau- und Kunstdenkmalpflege

Die Stellungnahme bedarf keiner Behandlung. Das Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie wurde beteiligt.

Bodendenkmalschutz

Die Stellungnahme bedarf keiner weiteren Behandlung. Das Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologie wurde
beteiligt.

Fachbereich Umwelt
Immissionsschutz/Abfallbehdrde

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie bedarf keiner Behandlung im Rahmen der Abwagung.

Naturschutzbehorde

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise betreffen die Umsetzung des Bebauungsplanes
hinsichtlich der Beseitigung von Baumen und dem Abbruch baulicher Anlagen. Das Artenschutzrecht ist auf gesetzlicher
Grundlage zu beachten. Die Hinweise bedurfen keiner weiteren Behandlung im Rahmen der Abwéagung.

Sachgebiet Wasserbehoérde
Untere Wasserbehérde

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen gesetzlich geregelte Sachverhalte der Umsetzung von
Bau- und ErschlieBungsmafRnahmen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes bedirfen sie keiner weiteren
Behandlung.

Untere Bodenschutzbehdérde

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen gesetzlich geregelte Sachverhalte der Umsetzung von
Bau- und ErschlieBungsmaflnahmen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes bedirfen sie keiner weiteren
Behandlung.

Fachbereich Ordnung
Sachgebiet StraBenverkehrsbehérde
Die Stellungnahme bedarf keiner weiteren Behandlung.
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Sachgebiet Allgemeine Ordnungsaufgaben

Die Aussagen in der Begriindung, dass keine Erkenntnisse Uber eine Belastung mit Kampfmitteln vorliegen, ist bereits
in der Begriindung angefthrt.

Gebaude- und Liegenschaftsmanagement

Die Stellungnahme bedarf keiner Behandlung.

AbschlieBende Bewertung der Gesamtstellungnahme des Landkreises Jerichower Land:

Eine gesonderte Beschlussfassung Uber die Gesamtste llungnahme des Landkreises Jerichower
Land und Uber die Teilstellungnahme der Bauaufsicht sbehorde ist nicht erforderlich. Die in der
Teilstellungnahme der Bauaufsichtsbehtrde geaulRerte n Hinweise sind in die Planzeichnung bzw. in
die Begriindung ibernommen und somit berticksichtigt worden. Dies dient der Klarstellung der
Inhalte von Planzeichnung und Begriindung. Daher ist eine Beschlussfassung des Stadtrates tiber
diese Inhalte nicht erforderlich.
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Stellungnahme Landesamt fur Vermessung und Geoinfor mationen vom
15.04.2019
Wertung

Die Sachverhalte betreffen den Abschluss des Aufstellungsverfahrens nach der Rechtssetzung. Sie bedrfen keiner
Behandlung im Aufstellungsverfahren. Der Plan wurde auf Grundlage der digitalen ALK erstellt. Eine kostenpflichtige
Priifung der Ubereinstimmung ist somit nicht erforderlich.




Bauleitplanung
der Stadt Burg

Seite 33

Bauleitplanung der Stadt Burg/Anderungsverfahren/3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50
.Gewerbegebiet Martin-Luther-StraRe”

Anlage zu BV 121/2019

Stellungnahme Landesverwaltungsamt Referat 402 vom 27.05.2019 und

26.06.2019
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Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 BauGB

Hier: Stellungnahme der oberen Immissionsschutzbeh rde

Vorhaben:
Stadt:

Landkreis:
Aktenzeichen:

B-Plan Nr. 50 "Gewerbegebiet Martin-Luther-StraRe", 3. Anderung
Burg

Landkreis Jerichower Land
21102/01-1381/2019.BP

Kurzbezeichnung: Burg-1381/2019.BP-3. Anderung, Gewerbegebiet Martin-Luther-Stralle

Mit der 3. Anderung soll die bauliche und kapazitive Erweiterung der Fa. Burger Kiichenmdbel in siidliche
Richtung ermdglicht werden. Das Plangebiet riickt direkt an die an der August- Bebel- Strale gelegene
Wohnbebauung heran.

Zum Schutz der Nachbarschaft vor erheblichen Larmbeléastigungen werden im Bebauungsplan die maximal
zulassigen Schall-Emissionskontingente fur die geplanten Teilflachen nach der DIN 45691 festgesetzt. Die
Festsetzung erfolgt auf Grundlage des schalltechnischen Gutachtens zur Kontingentierung der
Schallemissionen und -immissionen durch ECO - Akustik Barleben vom 13.12.2018. Nach Priufung des
nachgereichten schalltechnischen Gutachtens bestehen aus immissionsschutzfachlicher Sicht folgende
Bedenken:

Ostlich des Plangebietes befindet sich eine Kleingartenanlage. Diese wird durch den Immissionsort 104
reprasentiert. In der Schallprognose wird abweichend vom Orientierungswert der DIN 18005, Beiblatt 1 in
Héhe von 55 dB(A) ein deutlich erhdhter Ausgangswert von 65 dB(A) der Kontingentierung zugrunde gelegt.
Als Begrindung wird lediglich ausgefihrt, dass das im Vorgéngergutachten ebenso gehandhabt wurde.

Eine Minderung des Schutzanspruchs der Kleingarten im Randbereich zum Betriebsgelande im Sinne einer
Mittelwertbildung ist im Einzelfall im Rahmen der Abwagung madglich. In Anlehnung an die Kommentierung
zur TA Larm zu Kleingarten sowie der ausgewiesenen Vorbelastung von ca. 58 dB(A) kann hier sicher ein
Zielwert von 60 dB(A) der Kontingentierung zugrunde gelegt werden. Eine weitere Erh6hung ist hingegen
nur dann gerechtfertigt, wenn keine anderweitigen Mdoglichkeiten existieren, den Schutz der
Erholungsnutzung im Bereich der Kleingarten mit verhaltnismaRigem Aufwand zu gewahrleisten. Das kann
zum Beispiel ein Larmschutzwall zum Kleingartengebiet hin sein. Doch diese Prifung wurde offensichtlich
nicht gefihrt, da von einem zu hohen Ausgangswert ausgegangen wurde.

Im Ubrigen besteht auch kein Anlass, héhere Emissionskontingente zuzulassen, da ein Immissionswert von
60 dB(A) am 104 durch die auf der Erweiterungsflache konkret vorgesehen Nutzungen (PKW- Parkplatz,
Aufliegerstellplatz) auch in Summe mit der Vorbelastung nicht erreicht wird.

Dietmar Freihube
Referat Immissionsschutz

Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt
Dessauer Strale 70
06118 Halle (Saale)

Tel.: 0345 514 2278
Fax: 0345 514 2512
E-Mail: dietmar.freihube @lvwa.sachsen-anhalt.de
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Wertung

Der Sachverhalt wurde nochmals geprift und die Begriindung hierzu ergénzt. Grundséatzlich ist zum Schutzbedurfnis
von Kleingérten folgendes anzufuhren:

Mit Relevanz fir die stéadtebauliche Planung bestimmen im Wesentlichen drei Vorschriften die zulassigen oder
empfohlenen Beurteilungspegel fir schiitzenswerte Nutzungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. Dies
sind die 16.BImSchV, die TA Larm (6.BImSchV) und das Beiblatt 1 der DIN18005. Diese Vorschriften haben eine
unterschiedliche Verbindlichkeit. Die 16.BImSchV legt Grenzwerte fiir Beurteilungspegel fest, die verbindlich beim Bau
von Verkehrsanlagen einzuhalten sind. Die TA Larm regelt Richtwerte fir Beurteilungspegel an schiitzenswerten
Nutzungen, die im Einzelverfahren in der Regel bindend sind, jedoch auch Ausnahmen fir Gemengelagen zulassen.
Das Beiblatt 1 der DIN18005 gibt Orientierungswerte fir Immissionspegel vor, an denen sich die stédtebauliche
Planung orientieren soll. Diese sind nicht verbindlich, jedoch abwéagungsrelevant. Fiir Kleingartenanlagen wird
verbindlich weder durch die 16.BImSchV noch durch die TA Larm (6.BImSchV) ein Schutzanspruch festgelegt. Im
Beiblatt 1 der DIN18005 wird auf Beurteilungspegel von tags und nachts 55 dB(A) orientiert.

Der von der Oberen Immissionsschutzbehérde angefuhrte Toleranzrahmen von 5 dB(A) bei Gemengelagen, wie
vorliegend vorhanden, ist aus Punkt 6.7. der TA Larm abgeleitet und ist somit nur fur die in der TA Larm geregelten
Immissionsrichtwerte anwendbar. Er wird in der Kommentierung und in den einschlagigen Urteilen auf die im Beiblatt 1
der DIN18005 angefiihrten Orientierungswerte nur insoweit Ubertragen, wie diese mit den Richtwerten der TA Larm
identisch sind. Dies ist in der Regel bei Wohn-, Misch- und Gewerbegebieten gegeben, nicht aber bei
Kleingartenanlagen, die von der TA Larm nicht als beurteilungsrelevante Immissionsorte erfasst werden. Der Rahmen
fiir die Toleranz erhéhter Immissionen ist flr diesen Gebietstyp somit gréer. Hier ist insbesondere auf den Vergleich
mit der unmittelbar an die Bundesstraf3e B1 (Conrad-Tack-Ring) angrenzenden Kleingartenanlage Pietzpuhler Weg zu
verweisen, dem im Rahmen der Spuraufweitung flr die Zufahrt zum Nahversorgungszentrum ,Biirgermark” (Rewe,
Netto) trotz der vorzufindenden Beurteilungspegel zwischen 65 und 70 dB(A) kein Schutzanspruch zur Errichtung einer
Larmschutzwand eingerdumt wurde.

Die beurteilungsrelevante Kleingartenanlage zwischen dem Gewerbegebiet und dem Westring weist einen lickigen
Belegungsbestand auf. Ca. ein Viertel der Kleingarten wurde aufgelassen. Der Flachennutzungsplan der Stadt Burg
2020 sieht vor, die Kleingartenanlage aufgrund des zunehmenden Leerstandes zukiinftig als (eingeschranktes)
Gewerbegebiet nutzen zu kdnnen. Unter diesen Rahmenbedingungen wurde geprift, ob die Errichtung einer
Larmschutzwand erforderlich und vertretbar ist.

Es ist darauf hinzuweisen, dass die betrieblichen Emissionen nicht nur vom geplanten Parkplatz ausgehen kdnnen, der
bisher als wesentliche Larmquelle untersucht wurde. Die dynamische Entwicklung des Betriebes erfordert, dass auch
andere betriebliche Nutzungen zugelassen werden, deren Emissionswerte in Hohen von mehreren Metern Uber dem
Gelande ausgehen und die nicht wirksam durch eine Larmschutzwand abgeschirmt werden kénnen.

Weiterhin steht die Errichtung einer Schallschutzwand auf3er Verhaltnis zum zu erreichenden Zweck unter
Berlicksichtigung des Planungszieles der Stadt Burg, die Kleingartenanlage aufgrund des Leerstandes nicht weiter zu
entwickeln. Es ist festzustellen, dass hierdurch die ausgetibte Gartennutzung Immissionen ausgesetzt werden kann, die
die Nutzungsqualitat der Kleingartenanlage beeintrachtigen. Die Grenze der Zumutbarkeit der Immissionen wird dabei
insbesondere im Vergleich mit anderen Gartenanlagen nicht tberschritten.

Diesbeziiglich ist auf das erhebliche Gewicht der bedarfsgerechten betrieblichen Entwicklung hinzuweisen. Gemaf § 1
Abs.6 Nr.8 BauGB sind die Belange der Wirtschaft und der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen im
Rahmen der Bauleitplanung zu bertiicksichtigen. Sie erfordern vorliegend die Schaffung der Voraussetzungen fiir die
betriebliche Entwicklung des Betriebes. Weiterhin stehen die Belange von Boden, Natur und Landschaft der
Entwicklung des Betriebes nach Westen entgegen. GemaR § 1a Abs.2 BauGB ist der Wiedernutzbarmachung baulich
genutzter Flachen der Vorrang vor einer Entwicklung in den Auf3enbereich einzurdumen.

Diese Sachverhalte wichtet die Stadt Burg hoher als die noch im Rahmen der Zumutbarkeit liegende Beeintrachtigung
der Kleingartenanlage durch die gewerbliche Entwicklung.

Die Verwaltung unterbreitet dem Stadtrat den Vorsch  lag, den Anregungen der Oberen
Immissionsschutzbehdrde mit Verweis auf die vorsteh end geflihrte Argumentation und den darin erlauterte n
Griinden nicht zu folgen.
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Beschlussempfehlung:

Der Stadtrat der Stadt Burg beschlie3t die Stellungnahme der Oberen Immissionsschutzbehdrde

nicht zu bericksichtigen.

Der Beschlussempfehlung gefolgt nicht Enthaltung Abstimmungsergebnis
der Verwaltung wird gefolgt des Stadtrates:
Anwesend -
Beschluss des
Bau- u. Umweltausschusses O O O Stimmberechtigt
Beschluss des Befangenheit
Wirtschafts- und Vergabeausschuss O O O
Dafir
Beschluss des Hauptausschusses O O a
Dagegen
Beschluss des Stadtrates O O O
Enthaltungen
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Stellungnahme Landesverwaltungsamt Referat 404 vom 14.05.2019

Wertung

Es ist keine weitere Behandlung der Stellungnahme erforderlich.
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Stellungnahme Landesverwaltungsamt Referat 405 vom 14.05.2019

Wertung

Es ist keine weitere Behandlung der Stellungnahme erforderlich.
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Stellungnahme Landesverwaltungsamt Referat 407 vom 07.05.2019

Wertung

Es ist keine weitere Behandlung der Stellungnahme erforderlich. Die untere Naturschutzbehdrde wurde im
Aufstellungsverfahren beteiligt. Die Hinweise sind gesetzlich geregelt und zu beachten.
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Stellungnahme Stadtwerke Burg GmbH vom 13.06.2019

Hinweis:

Aufgrund von Datenschutzbestimmungen und wettbewerbsrechtlichen Vorschriften sind die im Rahmen
der Beteiligung Ubermittelten Leitungsplane der zustéandigen Firmen nicht mit in die Abwégungsunterlage
Ubernommen worden. Sie wurden jedoch bei der Bearbeitung der Planung beriicksichtigt und
gegebenenfalls in den Entwurf als nachrichtliche Ubernahme eingearbeitet.
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Wertung

Der vorstehend durch die Stadtwerke Burg dargestellte Sachverhalt betrifft die Bau- und ErschlieBungsplanung fir die
Vorhaben im Plangebiet. Er ist im Rahmen der Bauplanung zu beachten. Ein Hinweis auf die ungeniigende Tiefenlage
des Kabels der StraRenbeleuchtung wird in die Begriindung aufgenommen.




Bauleitplanung
der Stadt Burg

Seite 42

Bauleitplanung der Stadt Burg/Anderungsverfahren/3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50
.Gewerbegebiet Martin-Luther-StraRe”

Anlage zu BV 121/2019

Stellungnahme Trinkwasserversorgung Magdeburg GmbH vom 20.05.2019

Wertung

Eine weitere Behandlung der Stellungnahme ist nicht erforderlich.
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Stellungnahme Wasserverband Burg vom 06.05.2019

Wertung

Eine weitere Behandlung der Stellungnahme ist nicht erforderlich.
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Stellungnahme Ministerium fur Landesentwicklung und Verkehr vom

10.05.2019
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Wertung

Die Aussage wird in die Begrindung aufgenommen. Eine weitere Behandlung der Stellungnahme ist nicht erforderlich.
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Stellungnahme Regionale Planungsgemeinschaft Magdeb urg vom
09.05.2019
Wertung

Die Stellungnahme bedarf keiner weiteren Behandlung.




