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1. Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Burg beabsichtigt im nérdlichen Bereich des Mittelsees in der Gemarkung Niegripp
die Aufstellung eines Bebauungsplanes. Der Bebauungsplan bereitet die Bebauung des noérd-
lichen und nordwestlichen Randbereichs des ehemaligen Tagebausees, genannt Mittelsee,
einschlieBlich der Seeufer mit Wohnbebauung vor.

Hauptinhalt der vorliegenden Planung ist die Neuanlage eines gro3zligigen Wohngebietes am
Nord- und Nordwestufer des Sees. Die Grundstiicke im &stlichen Teil des Baugebietes werden
lagebedingt unmittelbar an den Uferbereich des Sees angebunden sein.

Der Mittelsee Niegripp schlief3t sich sudéstlich an die Ortslage Niegripp an. Er stellt ein grof3-
flachiges Tagebaurestgewasser dar. Der Mittelsee besitzt keinen direkten Anschluss an die
umgebenden Kanale, Niegripper Altkanal und Elbe-Havel-Kanal, im Gegensatz zu dem
Niegripper See in unmittelbarer Umgebung. Schifffahrt ist somit nicht zu beachten.

Die Kiessandgewinnung am Standort Niegripp fand in den Jahren 2000 bis ca. 2010 statt. Die
Grundlage fir die Gewinnung und Rekultivierung des Tagebaues Niegripp bildet die Zulas-
sung des Rahmenbetriebsplanes vom 04.12.1996, der Abbau erfolgte unter Bergrecht. Fir die
nordliche Teilflache des Kiessandtagebaues Niegripp wurde der Abschlussbetriebsplan vom
31.03.2016 nach § 53 BBergG durch das Landesamt flr Geologie und Bergwesen (LAGB)

genehmigt.

Der seit Beendigung des Kiesabbaus weitgehend ungenutzte Landbereich im Nordwesten des
Sees soll durch Aufstellung des Bebauungsplanes weiterentwickelt werden, das Plangebiet
des Bebauungsplanes wird im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Burg als Grinfla-
chen, Flachen flr Wald in Verbindung mit dem ehemaligen Kiesabbau ,Renaturierung” Fla-
chen fir die Landwirtschaft und Wasserflachen ausgewiesen.

Der Bebauungsplan Nr. 107 ,Wohngebiet slidlich des Detershagener Weges“ kann nicht aus
dem vorhandenen Flachennutzungsplan entwickelt werden. Die Stadt Burg fihrt aus diesem
Grund die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren durch, um den Be-
bauungsplan Nr. 107 ,Wohngebiet stidlich des Detershagener Weges* mit dem Flachennut-
zungsplan in Einklang zu bringen.
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Der Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 107 mit Anderungsstand 03/2020 liegt ebenfalls vor.

Lage zu Schutzgebieten:

Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder sonstige Schutzgebietes nach Natur-
schutzrecht sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Entfernung zum nachsten FFH-Gebiet Nr.
FFH 0038LSA ,Elbaue sudlich Rogatz mit Ohremlndung®, welches sich unmittelbar westlich
der Ortslage Niegripp erstreckt, betragt ca. 1,2 km. Eine Ubersichtskarte ist in den Anlagen
beigefugt.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB untersucht und bewertet der Umweltbericht die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen des Vorhabens und legt Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich moglicher erheblicher Umweltauswirkungen fest, wodurch eine natur- und um-
weltvertragliche bauleitplanerische Entwicklung gewahrleistet werden kann.

Die Anlage zum BauGB ist bei der Erstellung des Umweltberichtes anzuwenden.

2. Das Plangebiet
21 Lage

Der landlich gepragte Ort Niegripp liegt im Landkreis Jerichower Land, westlich der Stadt
Burg. Niegripp ist ein Ortsteil der Stadt Burg, der sich ca. 7km westlich des Stadtkerns der
Stadt Burg befindet. Mit der Elbe im Westen, dem Niegripper Altkanal im Norden und dem
Elbe-Havel-Kanal im Siden ist der Ort von allen Seiten von Wasser umgeben. Zudem erstre-
cken sich zwei ausgedehnte Stillgewasser, der Niegripper See und der Mittelsee sowie zwei
kleinere Seen, welche alle durch Kiesabbau entstanden sind.

Die HaupterschlieBungsstrae des Ortes bildet die L52, welche Niegripp mit der Stadt Burg im
Osten und dem Ort Hohenwarthe (7 km) im Studwesten verbindet. Zur Landeshauptstadt Mag-
deburg sind es ca. 20 km.
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Das Plangebiet erstreckt sich stidostlich der bebauten Ortslage von Niegripp in einem Winkel
entlang des Seeufers und grenzt im Norden an den Detershagener Weg. Eine Bebauung ist
im Plangebiet derzeit nicht vorhanden. Das Gebiet ist gepragt durch den stattgefundenen
Kiesabbau mit Entstehung eines Tagebausees. Der See bildet die Umrahmung des stidlichen
und sldostlichen Ortsrandes von Niegripp. Im Siden schlief3t sich das Plangebiet an die
Wohnbebauung der Feldstrale an. Die geplante ErschlieBungsstral’e verlauft innerhalb des
Plangebietes und verbindet die genannten Stralen miteinander. Am Detershagener Weg be-
finden sich zwei intensiv genutzte Ackerflachen.

Der Umgebungsbereich des Ortes ist Uberwiegend durch Wiesenflachen und kleinere Acker-
flachen, durchsetzt mit kleineren Gewassern (Altarme, Abbaugewasser) und Geholzbestanden
gekennzeichnet. In den Randbereichen des Sees wurden die Flachen zum Teil mit fremdlan-
dischen Gehdlzen aufgeforstet. Naturnahe Flachen sind im Umgebungsbereich des Plange-
bietes nicht vorhanden.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 11,48 ha. Das Erscheinungsbild der Flache wird
im Wesentlichen durch junge Gehdlzpflanzungen auf sandigem Boden gepragt, die einen wei-
testgehend geschlossenen Bestand bilden. Das Relief ist Gberwiegend eben. Im Westen
erstrecken sich Aufschittungen in Form lang gezogener Walle. Zum Ufer des Sees fallen die
Bdschungen ab. Die Freiflachen sind hauptsachlich durch magere, ruderalisierte Grasbestan-
de mit einzelnen Gehdlzen gepragt. Der Schilfsaum am See ist aufgrund der relativ steil abfal-
lenden Ufer nur sehr schmal ausgepragt.

2.2. Naturraumliche Gegebenheiten

Die Gemarkung Niegripp teilt sich in zwei naturraumliche Einheiten, die Markische Elbtalniede-
rung im westlichen Bereich bis zum Elbe-Havel-Kanal und die Westliche Flaminghochflache
suddstlich des Elbe-Havel-Kanals.

Das Elbtal stellt eine junge, von Auenlehm bzw. Elbschlick bedeckte Stromaue dar. Es bildet
beiderseits des Flusses einen Korridor in wechselnden Breiten. Periodischen Uberschwem-
mungen der Elbe sind, wenngleich durch Eindeichungen stark eingeschrankt, fir diesen Na-
turraum charakteristisch. Die Westliche Flaminghochflache stellt ein mit Auslaufern des End-
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moranengebietes der Saale-Kaltzeit durchzogenes Sandergebiet dar. Das Plangebiet befindet
sich im Naturraum Elbtalaue, welches stark eiszeitliche Pragungen (Pleistozan) aufweist. Die
Ablagerungen sind Kiese, Tal-, Beckensande sowie spatglaziale Dinensande.

Der Naturraum stellt eine mit einzelnen Endmoranen durchsetzte Sanderflache dar, die ein
welliges Relief besitzt. Beeinflusst durch die Dynamik der Elbe und ihrer Nebenflisse/Altarme
existieren im Gebiet vorwiegend grund- und stauwasserdominierte Aue- und Sandstandorte.
Mit den Uberflutungen wurde Bodenmaterial unterschiedlicher Korngréen abgelagert. Ober-
flachlich sind Auebdden und humose Sande vorhanden. Auenbdden unterliegen starken
Schwankungen des Grundwasserstandes. Bei nahrstoff- und sauerstoffreichem Grundwasser,
das die Bodenschichten durchflie3t, entwickeln sich auf ihnen primar artenreiche Auenwalder.

Das Relief ist insgesamt sehr eben. Die Bereiche des Elbtals weisen im Planungsraum eine
mittlere Hohe von ca. 38 m . NN auf. Der hochste naturliche Punkt liegt 42 m 4. NN, der
hochste kunstlich angelegte Punkt befindet sich mit ca. 45,7 m U. NN im sidlichen Gemar-
kungsgebiet am Deich des Niegripper Verbindungskanals.

In der Gemarkung Niegripp wird Uberwiegend Grinlandwirtschaft betrieben. GroRere Acker-
flachen sind vor allem im Norden und Siiden der Ortschaft zu finden.

Waldflachen wurden in der Umgebung des Plangebietes stark zurlickgedrangt. GroRere
Waldgebiete sind insbesondere sudlich des Elbe-Havel-Kanals anzutreffen, es handelt sich
hierbei Uberwiegend um Kiefernforsten auf armen Sandbdéden.

Die heutige potentielle naturliche Vegetation entspricht im Bereich des Plangebietes nach
Daten des Landesamtes fir Umweltschutz Halle ,Eschen-Stieleichen-Haibuchen-Waldern der
durch Eindeichung nicht mehr Uberfluteten Aue“ sowie Traubeneichen-Hainbuchenwaldern.
Fur den Bereich Mittelsee werden ,Laichkraut-Gesellschaften meso- bis eutropher Gewasser*
angegeben.
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2.3. Schutzgebiete Natur und Landschaft

Im Plangebiet und dessen naherer Umgebung existieren keine Schutzgebiete oder Schutzob-
jekte nach Naturschutzrecht, zudem sind keine gemeldeten FFH-Gebiete im Plangebiet vor-
handen.
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Abbildung 1:
FFH-Gebiet DE 3736-301 ,Elbaue
sudlich Rogatz mit Ohremindung*

(rot umrandet) und Lage des Plan-
gebietes (blau) TK25 © LVermGeo
LSA (www.lvermgeo.sachsen-
anhalt.de)

. In der Nahe zum Plangebiet befin-

den sich zwei Landschaftsschutz-
gebiete (LSG).

Niegripp

Das LSG ,Umflutehle Kilzauer
Forst befindet sich sudlich des
Elbe-Havel-Kanals. Das LSG ,Elb-
talaue® erstreckt sich westlich der
Ortslage Niegripp entlang der Elbe.

Dieses Gebiet ist z.T. gemaR Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU gemeldet und ist Teil des
.Biospharenreservates Flusslandschaft Elbe*.

Bei dem FFH-Gebiet Nr. 38 (DE 3736-301) handelt es sich um einen charakteristischen Ge-
bietsausschnitt der Ohre-Elbe-Aue mit naturnahen Waldgesellschaften, Wiesen, einem Hang-
quellmoor und Feuchtgebieten. Es stellt ein bedeutendes Nahrungs-, Brut-, Rast- und
Uberwinterungsgebiet auentypischer Vogelarten dar.
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Am Sudufer des Niegripper Sees aullerhalb des Planungsgebietes, befindet sich ein Schon-
gebiet fur Wasservigel, welches noch nach DDR-Recht ausgewiesen wurde und nach gelten-
dem Recht Bestandsschutz genief3t. Es dient der Sicherung von Ruhe- und Brutplatzen fir
heimische Wasservogelarten und als Rastplatz fur Zugvogel. Die Grofle des Gebietes, das
sich Uber die Gemarkungen Niegripp und Burg erstreckt, betragt ca. 50 ha.

Die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung
und Europaischer Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes werden
durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt. Eine Berlcksichtigung in der Abwagung
gemal § 1a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ist daher nicht erforderlich.

3. Ubergeordnete Planungen

3.1. Regionalplanung

Im Regionalplan fir die Region Magdeburg ist dargelegt, dass die Vorranggebiete fir
Rohstoffgewinnung nach Beendigung des Rohstoffabbaus einer Renaturierung zugefihrt
werden sollen. Der Bereich des &stlich gelegenen Niegripper Sees dient teilweise der
Naherholung und ist als flir den Raum bedeutsam eingestuft. Konflikte bezlglich der
Regionalplanung ergeben sich aus derzeitigem Kenntnisstand durch die Planaufstellung flr

den Bebauungsplan nicht.

3.2. Bauleitplanung

Die Stadt Burg erarbeitet derzeit den Bebauungsplan fir das Wohngebiet Nr. 107, der Vor-
entwurf mit Anderungsstand Marz 2020 liegt vor und wurde entsprechend beriicksichtigt. Mit
der Ausarbeitung der Planunterlagen wurde das Stadtplanungsburo Mei3ner & Dumjahn GbR
Nordhausen beauftragt. Grundlage dafir ist § 2 (1) des stadtebaulichen Vertrages gem. § 11
BauGB zwischen der Stadt Burg und der Entwicklungsgesellschaft Niegripper See Il mbH. Die
Stadt Burg geht davon aus, dass der Inhalt des Bebauungsplanes mit den Zielen der Raum-
ordnung grundsétzlich Ubereinstimmt. Parallel fiihrt die Stadt Burg die 11. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes durch, um dem B-Plan Grundlage zu verschaffen.
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3.3. Biotopverbund

Das Land Sachsen-Anhalt hat ein umfassendes und fachlich fundiertes 6kologisches Ver-
bundsystem fiir die gesamte Landesflache entwickelt. Die Darstellung erfolgt jeweils kreiswei-
se im Malstab 1:50.000. Die Beschaffenheit von Biotopverbundsystemen wird in § 21 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) geregelt. Demnach soll ein landertbergreifender
Biotopverbund aus einem Netz von Schutzgebieten und weiteren Flachen geschaffen werden.
Es besteht jedoch keine Verpflichtung zur Umsetzung. Das landesweite Biotopverbundsystem
macht als Ausgangsebene flr konkretere Planungen Vorschlage zur Erhaltung wertvoller Le-
bensrdume, zur Verbesserung beeintrachtigter Biotope und zur Wiederherstellung von Zwi-
schenverbindungen. Bestandteile des Biotopverbundes sind sowohl Schutzgebiete fur Natur
und Landschaft, als auch besonders geschuitzte Biotope und andere als geeignet eingestufte

Lebensraume und Flachen.

Ein wichtiges Ziel der Planung ist die Vermeidung und Verminderung von Konflikten zwischen
den Erfordernissen des Biotopverbundes und anderen Raum beanspruchenden Planungen,
beispielsweise der Siedlungsentwicklung. Zudem werden Uberregional und regional bedeut-
same Biotopverbundeinheiten dargestellt, die auf értlicher Ebene weiter zu verdichten und zu
erganzen sind. Auch wenn sich aus dem Naturschutzrecht keine Verpflichtung ergibt, ist das
geplante Biotopverbundsystem aufgrund der Erfordernisse der Raumordnung zu beachten. Im
Plangebiet selbst sowie angrenzend sind keine Bestandteile des Biotopverbundsystems ver-

zeichnet.

Das Abbaugewasser war zum Zeitpunkt der Planung des Okologischen Verbundsystems noch
nicht vorhanden, demzufolge konnten die heute existierenden Strukturen nicht in die Planung
aufgenommen werden. Der Randbereich des heutigen Abbaugewassers, insbesondere au-
Rerhalb des Siedlungsbereichs am &stlichen und sudlichen Rand, stellt grundsatzlich ein wich-

tiges Biotopverbundelement dar und sollte auch als solches erhalten und entwickelt werden.
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Abb.: Biotopverbundplanung fiir die Umgebung des Plangebietes (blaue Umgrenzung), Aus-

schnitt

Im Sidosten des heutigen Abbaugewassers erstreckt sich die Biotopverbundeinheit ,Lause-
bruch bei Burg und Sudufer des Niegripper Sees” (Biotopnummer 94). Die grof¥flachige Bio-
topverbundstruktur soll einen Beitrag zur Schaffung eines durchgangigen Schutzgebietes im
Elbtal leisten. Die hohe Arten- und Biotopvielfalt an Feuchtgriinland und Seggenrieden sowie
Bruchwald und die besonders fiir Brut- und Rastvdgel wertvollen Bereiche sind hier von her-
ausragender Bedeutung. Es ist daher wichtig, dass die Lebensrdume nicht zerschnitten wer-
den. Nach den Festsetzungen des Regionalen Entwicklungsprogramms des Landes Sachsen-
Anhalt (REP LSA) befindet sich das Plangebiet im Vorranggebiet fir Natur und Landschaft

und anteilig im Vorsorgegebiet fur Aufforstung.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Aus-

wirkungen zu erwarten.
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4. Kurzbeschreibung des Gebietes und des Vorhabens

Der Mittelsee stellt ein kiinstlich entstandenes Abbaugewasser mit etwa 29 Hektar Gesamt-
gréRe dar. Er hat eine durchschnittliche Wassertiefe von 9 Metern und eine maximale Tiefe
von ca. 13-15 Metern und ist durch einen Kiessandabbau entstanden. Der Mittelsee befindet
sich unmittelbar stidwestlich des Niegripper Sees und ist von diesem lediglich durch einen
ca. 70 m breiten Landbereich getrennt. Eine direkte Verbindung zu anderen Gewassern exis-
tiert nicht, weshalb der Mittelsee als oligotrophes Gewasser einzustufen ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 11,5 ha. Zahlreiche
Flurstlicke der Gemarkung Niegripp, Flur 14 sind von der Planung betroffen. Der raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 107 ,Wohngebiet sudlich des Detershagener We-
ges” in der Ortschaft Niegripp umfasst die Flurstiicke Nr. 25/4, 26, 45, 46, 47, 48, 49, 74,
247/148, 251/170, 10005, 10007, 10013 sowie Teile der Flursticke 71, 72, 155, 190/73,
189/73, 246/148, 10004, 10006, 10009 der Flur 14 Gemarkung Niegripp.

Aktuelle Nutzung

Die gesamte Flache des Plangebietes ist stark anthropogen Uberpragt. Im Untersuchungsge-
biet sind keinerlei naturnahe Biotopstrukturen (z.B. Reste urspriinglicher Vegetation) mehr zu
finden. Das Gebiet ist gekennzeichnet durch altere und jingere Anpflanzungen sowie spontan
auftretende, meist fremdlandische Geholzstrukturen. Randliche Schutzwalle im Norden und
Westen wurden mit lGberwiegend heimischen Gehdlzen bepflanzt. Das ehemalige Abbauge-
lande ist derzeit von einem Zaun umgeben, unwegsam und kaum begehbar. Die Uferbereiche
zum See sind steil. Ein Zugang ist lediglich von Siden und auf einem Trampelpfad von Wes-
ten her mdglich. Ein Teilbereich des Plangebietes im Westen befindet sich au3erhalb des Ab-
baugelandes und wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Hier befindet sich auch eine kleinere

Pferdeweide.
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5. Erfassung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Gemal §2 Abs. 4 BauGB ist zur BerUcksichtigung der Belange des Umweltschutzes (§1 Abs.6
Nr. 7) und der erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz (§1a) in einem Bauleitplanverfah-
ren eine Umweltprifung durchzufthren.

Im Rahmen der Umweltprifung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
zu beschreiben und zu bewerten. Den Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlungen legt
die Gemeinde in eigener Verantwortung fest. Gegenstand sind die Belange des Umweltschut-
zes gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 und §1a BauGB. Im Sinne des § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB wird die
Umweltprifung der Planungsebene entsprechend dem Umfang angemessen und sachgerecht
gemacht.

In der folgenden Checkliste werden alle im Umweltbericht zu berlicksichtigenden Belange des
Umweltschutzes gem. § 1 (6) Nr.7 BauGB aufgefuhrt und es wird festgelegt, welche Belange
von der vorliegenden Planung betroffen und daher zu prufen sind und welche Belange nicht
betroffen sind. Es ist davon auszugehen, dass nicht prinzipiell alle Schutzglter durch das
Planvorhaben — und wenn, dann mit unterschiedlicher Intensitat — betroffen sind. Das hangt
mit der Grof3e der bereits vorhandenen baulichen Anlagen und der besonderen Struktur des
Plangebietes auch im Hinblick auf das unmittelbare Umfeld zusammen.

Checkliste der bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 107 ,Wohngebiet | sind zu priifen | sind nicht
siidlich des Detershagener Weges“ der Stadt Burg, OT Nlegripp gem. § 1 (6) betroffen
Nr.7 BauGB

Schutzgiiter

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Mensch*

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Boden”

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Wasser*

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Klima/Luft*

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Arten und Lebensraume*

Beeintrachtigung des Schutzgutes “Landschaftsbild®

XX XXX [X | X

Wirkungsgeflge der Schutzgiiter untereinander

Schutzgebiete / Geschiitzte Objekte

Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne der EU Vogelschutzrichtlinie
79/409/EWG

x

Gebiete der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (EU-Richtlinie 92/43/EWG)

Naturschutzgebiete gemal § 23 BNatSchG

Nationalparke gemaf § 24 BNatSchG

Biospharenreservate gemal § 25 BNatSchG

Landschaftsschutzgebiete gemaR § 26 BNatSchG

Naturparke gemaR § 27 BNatSchG

Naturdenkmale gemaf § 28 BNatSchG

XX XXX [X [ X |X

Geschutzte Landschaftsbestandteile gemaf § 29 BNatSchG
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Checkliste der bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 107 ,Wohngebiet
siidlich des Detershagener Weges“ der Stadt Burg, OT Nlegripp gem. § 1 (6)
Nr.7 BauGB

sind zu prifen

sind nicht
betroffen

Besonders gesetzlich geschitzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG

Wasserschutzgebiete gemanl § 19 WHG

Uberschwemmungsgebiete geman § 32 WHG

Kulturdenkmale / Denkmalensembles / Bodendenkmale

Darstellungen von Flachen des Abfallrechts

Flachen mit Bodenkontaminationen gemaR § 11ff BBodSchG

x

zu schitzende Bereiche im Sinne des Immissionsschutzrechts (Vermeidung von
Emissionen)

x

Sonstige

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

Grenzuberschreitender Charakter der Auswirkungen

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte / Siedlungsschwerpunkte

Gebiete mit Uberschreitung d. festgelegten Umweltqualitdtsnormen gem. Gemein-
schaftsvorschriften

XX [ X | X

Nutzung erneuerbarer Energien

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erflllung

von bindenden Beschlissen der Europdischen Gemeinschaft festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte

nicht Uberschritten werden

x| X

Belange von Flichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung

Nach § 1a

(2) mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden

(3) Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes

(4) Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinen flr die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen erheblich be-
eintrachtigt werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes
Uber die Zulassigkeit und Durchflihrung von derartigen Eingriffen einschlielich der
Einholung der Stellungnahme der Europdischen Kommission anzuwenden.

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Manahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in
der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen.

5.1. Schutzgut Mensch

Die Gemeinde Niegripp befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Elbe sowie zum Mittelzentrum

Burg. Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit maRiger Bevolkerungsdichte. Die

Umgebung ist Gberwiegend durch kleinere landliche Siedlungen gebildet. Der Durchgangsver-

kehr durch die Ortslage Niegripp ist wenig intensiv, wodurch der Bereich Niegripper See und

Mittelsee eine ruhige Lage besitzt.

Das Planungsgebiet stellt ein Verbindungsglied zwischen naturnaher Elbelandschaft und stad-

tisch gepragter Siedlungs- und Infrastruktur dar.
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Nutzungen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes wird derzeit nicht genutzt und liegt brach, es haben sich
ruderal Sukzessionsflachen gebildet, teilweise ist Bewuchs vorhanden. Ausgenommen hiervon

ist die landwirtschaftliche Nutzung.

Nutzungen im Umfeld des Plangebietes sind vorwiegend durch Landwirtschaft und Forstwirt-
schaft gepragt. Westlich schlief3t sich die Ortslage Niegripp direkt an das Plangebiet an. Nord-

Ostlich ist das Wohngebiet am Niegripper See gelegen.

Tourismus und Naherholung

Der Niegripper See kann als bedeutsamer Landschaftsteil flr natur- und landschaftsbezogene
Erholung und Landschaftserleben eingestuft werden. Die gute Anbindung zur Stadt Burg und

zur Elbe weist ein hohes Potential fur Tourismus und Erholungsnutzung auf.

Das Schutzgut ist durch die Ausweisung des Baugebietes und die Errichtung der Bebauung
nicht negativ beeintrachtigt. Es kommt durch die Errichtung zu einer Aufwertung der Wohn-

und Lebensbedingungen fiir die Ortslage Niegripp.

Geringfligige Beeintrachtigungen der Anwohner der Zufahrtstrallen zum Baugebiet beschran-
ken sich lediglich auf die Bauphase der Errichtung der Infrastruktur und ErschlieBung und die
damit verbundenen Transporte von Baufirmen. Diese entsprechen dem normalen innerortli-
chen Baugeschehen und sind zeitlich begrenzt. Weitere Beeintrachtigungen werden nicht ge-

sehen.

Aufgrund der guten Eignung fur eine touristische Nutzung wird das Plangebiet im Hinblick auf

das Schutzgut Mensch mit der Wertstufe 2 (von allgemeiner Bedeutung) bewertet.
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5.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im gesamten Untersuchungsgebiet wurde eine Biotoptypenkartierung mit Erfassung der vor-
kommenden Pflanzenarten einschliellich Rote-Liste-Arten durchgefiihrt. Die Kartierung der im
Bestandsplan (Karte 1) dargestellten Biotoptypen wurde wahrend der Vegetationsperiode
2018 (Marz bis Juli) durchgefiuhrt. Die Klassifizierung der Biotoptypen erfolgt nach Schuboth et
al. (2004).

Besonders geschutzte Biotope (§ 30 NatSchG LSA) sind im Plangebiet vorhanden und auch
von der geplanten Bebauung teilweise betroffen. Dies betrifft insbesondere Heckenstrukturen
aus Uberwiegend heimischen Arten. Der Schilfgurtel, der sich mit wenigen Unterbrechungen
entlang der gesamten Uferlinie erstreckt ist ebenfalls ein nach § 30 NatSchG LSA geschutztes
Biotop, dieser ist jedoch nicht unmittelbar von einer Bebauung betroffen.

Es konnten keine Pflanzenarten der Roten Liste bzw. regional seltene Arten nachgewiesen
werden. Aufgrund der Beschaffenheit des Gebietes und der starken anthropogenen Uberpré-
gung sind seltene Arten nicht zu erwarten.

5.2.1. Bestandsbeschreibung Biotoptypen

Die Bestandsbeschreibung der Biotoptypen im Plangebiet erfolgt entsprechend der Reihenfol-
ge der Auflistung in der Biotoptypenrichtlinie des Landes Sachsen-Anhalt.

Waélder / Forsten

Das gesamte Untersuchungsgebiet ist mehr oder weniger dicht mit Gehdlzen bewachsen.
Dabei handelt es sich einerseits um im Rahmen der Rekultivierung angepflanzte Gehdlzbe-
stdnde, andererseits aber auch um spontanen Aufwuchs.

Die Definition, ob es sich hierbei um Wald im Sinne des § 2 Gesetz zur Erhaltung und Bewirt-
schaftung des Waldes, zur Forderung der Forstwirtschaft sowie zum Betreten der freien Land-
schaft im Land Sachsen-Anhalt (Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt — LWaldG) handelt, ob-
liegt der zustandigen Waldbehorde. Gemal § 9 Abs. 1 Gesetz zur Erhaltung des Waldes und
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zur Férderung der Forstwirtschaft (Bundeswaldgesetz-BWaldG) darf Wald nur mit Genehmi-
gung der nach Landesrecht zustandigen Behdrde gerodet und in eine andere Nutzungsart
umgewandelt werden (Umwandlung).

Kahlschlag (WUC)

Der nordliche Teil des Plangebietes ist tGberwiegend mit spontan aufkommenden Robinien
(Robinia pseudoacacia) bewachsen, die ein Alter zwischen 10 und 20 Jahren aufweisen. Hier
wurde eine Teilflache bereits im Herbst/Winter 2017 komplett abgeholzt. Die Robinien treiben
bereits stark wieder aus.

Reinbestand Robinie (XXR)

Robinien haben sich im gesamten Plangebiet, vor allem im nordlichen Bereich, spontan ange-
siedelt und weisen teilweise bereits ein Alter von 10-20 Jahren und einen Stammdurchmesser
von ca. 15 cm auf. Sie wachsen vor allem auf den Dammflachen entlang der Rander des Plan-
gebietes und auch entlang der Seeufer bis zur Wasserkante und bilden die altesten Baumbe-
stdnde im Plangebiet. Die aus Nordamerika stammende Art ist ein erfolgreicher Erstbesiedler
trockener, nahrstoffarmer Standorte, da sie in der Lange ist, mit ihren Wurzelkndllchen Luft-
stickstoff zu binden. Dadurch reichert sie den Boden mit Stickstoff an, was wiederum dazu
fuhrt, dass stickstoffliebende krautige Pflanzen gefdrdert werden. Die Ausbreitung erfolgt
Uberwiegend Uber Wurzelauslaufer. Begleitarten sind Sand-Birke (Betula pendula) und
Schwarzkiefer (Pinus nigra). Im Unterwuchs sind haufig Brombeere (Rubus fruticosus) und
Graser wie Honiggras (Holcus lanatus), Glatthafer (Arrhenatherum elatius) und Taube Trespe

(Bromus sterilis) zu finden.

Aufforstungsfldche Mischbestand Nadelholz — Laubholz (XGY)

Das Zentrum der Flache im sudlichen Teil des Plangebietes ist durch eine noch recht offene
Aufforstungsflache gekennzeichnet, die erst vor ca. 15 Jahren rekultiviert wurde (Quelle:
Google Earth). Kennzeichnend ist eine gefurchte Bodenoberflache mit noch weitgehend klei-

nen Gehdlzen und grasreichem Unterwuchs.
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Kennzeichnende Arten sind Schwarzkiefer (Pinus nigra), Sal-Weide (Salix caprea), Gemeine
Esche (Fraxinus excelsior), Hunds-Rose (Rosa canina) und Spitz-Ahorn (Acer platanoides).
Die Krautschicht setzt sich aus Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos), Glatthafer (Arrhe-
natherum elatius), Honiggras (Holcus lanatus) und Wiesen-Rispengras (Posa pratensis) sowie
Tupfel-Hartheu (Hypericum perforatum) zusammen.

Mischbestand Nadelholz — Laubholz (XGY)

Deutlich waldartigere Strukturen, wenn auch in der Artenzusammensetzung ahnlich der Auf-
forstungsflache, weist der sldostliche Teil des Plangebietes auf. Die hier angepflanzten
Schwarzkieferbestande sind mit Robinien durchmischt und erstrecken sich als breiter Streifen
entlang des Seeufers. Vereinzelt wurden Stiel-Eichen (Quercus robur) gepflanzt. Weitere Ar-
ten sind auch hier Sal-Weide, Hunds-Rose und Brombeere. Die Krautschicht ist sparlich ent-

wickelt.

Geholzbestinde

Obstbaumreihe (HRA)

Entlang des Detershagener Weges befindet sich angrenzend an das Planungsgebiet eine
Reihe sehr alter Birnenbdume mit einem Stammdurchmesser von ca. 30 cm. Ein Teilbereich
der Baumreihe im Nordwesten befindet sich innerhalb des Plangebietes. Durch Abgang ent-
standene Licken wurden ebenfalls mit Birnen nachgepflanzt. Der wiesenartige Unterwuchs,

gepragt durch Glatthafer, wird regelmafig gemaht, am Wegrandbereich haufig.

Strauchhecke aus iiberwiegend heimischen Arten (HHA) § 30 NatSchG LSA

Den sidlichen Teil des Plangebietes durchzieht im Zentrum ein Wall, der mit Gberwiegend
heimischen Straucharten bepflanzt ist. Die Pflanzung besteht bereits seit ca. 10 Jahren (Quel-
le: Google Earth). Kennzeichnende Arten sind Eingriffliger Weilldorn (Crataegus monogyna),
Feld-Ahorn (Acer campestre), Haselnuss (Corylus avellana), Weiden-Arten (Salix spec.),

Hunds-Rose, Brombeere, Gemeine Esche und Sanddorn (Hippophaea rhamnoides).



Entwicklungsgesellschaft Niegripper See || mbH Seite 20

Feldgehdlze und Hecken aulRerhalb erwerbsgartnerisch genutzter Flachen ab einer Flachen-
groRe von 20 m? sind entsprechend der Biotoptypen-Richtlinie des Landes Sachsen-Anhalt
besonders geschitzt.

Hecke mit iiberwiegend standortfremden Gehélzen (HHC)

Im norddstlichen Bereich des Plangebietes auf einer fir Freizeitzwecke genutzten Flache wur-
den kleinflachig einzelne Anpflanzungen nicht heimischer Koniferen getatigt. Es handelt sich
hierbei Uberwiegend um Gemeine Fichte (Picea abies) und Lebensbaum (Thuja spec.). Wei-
terhin erstreckt sich zwischen Detershagener Weg und Robinienbestand entlang des Dammes
im Nordosten des Plangebietes eine Pflanzung verschiedenartiger Geholze, vor allem Obst-

geholze (Mirabelle, Birne), Robinien und Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Offenlandbiotope

Néahrstoffarmes Abbaugewasser (SED)

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Uferbereich des Mittelsees. Ein grof3er Teil
des Plangebietes stellt somit ein nach Kies- und Sandabbau verbliebenes nahrstoffarmes Ab-

baugewasser dar. Der Untergrund ist kiesig-sandig.

Landréhricht (NL) (Verlandungsbereich des Gewéssers) § 30 NatSchG LSA

Entlang der Uferlinie hat sich in weiten Bereichen ein Rdhrichtgtirtel mit einer Breite von ca.
zwei bis funf Metern ausgebildet. An einigen Stellen, an denen das Ufer regelmaliig betreten
wird, ist der Gurtel unterbrochen oder llickig. Grundsatzlich ist das Standortpotential zur Aus-
bildung eines solchen Réhrichtglrtels im gesamten Uferbereich vorhanden. Die Ufer sind je-

doch so steil ausgebildet, dass sich kein deutlich breiterer Réhrichtsaum entwickeln kann.

Lineare Uferrbhrichte sind ab einer Breite von zwei Metern, bzw. ab einer Flache von mindes-
tens 100 m? entsprechend der Biotoptypen-Richtlinie des Landes Sachsen-Anhalt besonders
geschutzt.
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Mesophiles Griinland (GMA)

Auf dem Wiesengrundstlick im Nordosten des Plangebietes wird eine Flache regelmalig ge-
maht. Daher hat sich hier ein sehr mageres und trockenes mesophiles Griinland entwickelt.
Kennzeichnende Arten sind Honiggras, Wiesen-Rispengras, Glatthafer, Gewdhnliches Ruch-
gras (Anthoxanthum odoratum), Gewoéhnliches Ferkelkraut (Hypochoeris radicata), Gewohnli-
ches Hornkraut (Cerastium holosteoides), Berg-Sandglockchen (Jasione montana), Kleines

Habichtskraut (Hieracium pilosella) und Schafgarbe (Achillea millefolium).

Ruderalisierter Halbtrockenrasen (RHD)

Im Siden des Plangebietes wird eine Teilflache ebenfalls regelmaRig gemaht. Die Artenzu-
sammensetzung ist dhnlich der des Mesophilen Grinlandes im Norden. Neben Honiggras und
Schaf-Schwingel als kennzeichnenden Grasern sind Wiesen-Ampfer, Kleiner Ampfer, Hauhe-
chel, Weiliklee (Trifolium repens), Kriechendes Fingerkraut (Potentilla reptans), Spitzwegerich
(Plantago lanceolata), Ferkelkraut, Wilde Méhre (Daucus carota) und Schafgarbe kennzeich-

nend.

Landreitgras-Dominanzbestand (UDB)

Auf den nicht mit Gehoélzen bestandenen Flachen haben sich dichte Landreitgrasfluren (Cala-
magrostis-Fluren) mit Beimischungen ruderaler Arten entwickelt. Diese Grasfluren sind typisch
fur fortschreitende Sukzessionsstadien auf ehemaligen Abbauflachen. Das Landreitgras ist
hierbei sehr dominant, begleitend kommen Glatthafer und Disteln wie Gewodhnliche Kratzdistel
(Cirsium vulgare) und Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense) sowie Wiesen-Ampfer (Rumex ace-
tosa) vor. Auch ein Reinbestand von Tauber Trespe im Norden des Plangebietes wird auf-

grund seines ruderalen Charakters hierunter gefasst.

Offene Sandflache (ZOA)

An einzelnen Stellen in der Nahe des Seeufers, vor allem im Stidosten des Plangebietes, sind
durch haufiges Betreten (Baden) offene Sandflachen entstanden. Einzelne hier aufkommende
Pflanzenarten stellen Arten der Sandmagerrasen dar: Schwingel (Festuca spec.), Honiggras,
Kleiner Ampfer (Rumex acetosella), Sand-Strohblume (Helichrysum arenarium) und Berg-

Sandgléckchen.
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Intensiv genutzter Acker (AL)
Ein gréRerer Teilbereich im Nordwesten des Plangebietes, aulerhalb der ehemaligen Abbau-
flache wird intensiv als Acker genutzt. Es sind keine Strukturelemente wie Hecken oder Sau-

me vorhanden.

Unbefestigter Platz (VPX) - Pferdekoppel und Lagerplatz

Sudlich an die Ackerflache schlie3t sich eine kleine umzaunte Pferdekoppel an, die weitge-

hend vegetationslos ist. Die Flache wird auch als Lagerplatz genutzt, ist jedoch nicht bebaut.

5.2.2. Flora

Die Kartierung der Flora des Untersuchungsgebietes wurde wahrend der Vegetationsperiode
2018 wahrend mehrmaliger Begehungen von Marz bis Juli durchgefiihrt. Dabei erfolgte eine
qualitative Erfassung der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Pflanzenarten sowie eine
quantitative Schatzung der Individuenzahlen. Dabei sind die dominantesten Arten drei sehr
haufig im Plangebiet vorkommende Grasarten: Taube Trespe, Land-Reitgras und Schaf-
Schwingel. Insgesamt konnten 98 Pflanzenarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen wer-
den. Darunter befindet sich als einzige Rote-Liste Art (gefahrdet) der Gezahnte Feldsalat, der
im Sltden des Plangebietes nachgewiesen wurde. Die Art kommt in Deutschland zerstreut,
teilweise aber auch haufig vor. Sie ist in Getreidefeldern, an Wegrandern und an Béschungen
verbreitet und bevorzugt frische bis trockene, warme und nahrstoffreiche Bdden.

Rote Liste
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name LSA 2004 Anzahl
Geholze
Acer platanus Spitz-Ahorn > 100
Alnus glutinosa Schwarz-Erle > 100
Betula pendula Hange-Birke > 100
Corylus avellana Hasel 50
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn 100
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche 100
Hippophae rhamnoides Sanddorn 5
Malus domestica Apfelbaum 10
Picea abies Gewohnliche Fichte 20
Pinus sylvestris Wald-Kiefer > 1.000
Prunus mahaleb Weichselkirsche 1
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Rote Liste
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name LSA 2004 Anzahl
Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn 50
Quercus robur Stiel-Eiche > 100
Robinia pseudoacacia Robinie > 1.000
Rosa canina Hunds-Rose 50
Salix cinerea Grau-Weide 30
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 30
Ulmus minor Feld-Ulme 1
Krautige Pflanzen
Achillea millefolium Gewohnliche Schafgarbe > 100
Aegopoidum podagraria Giersch 10
Agrostis capillaris Rotes StrauBgras > 100
Agrostis stolonifera WeilRes StrauBgras > 100
Alliaria petiolata Knoblauchsrauke 30
Anthriscus sylvestris Wiesen-Kerbel 30
Arrhenatherum elatius Glatthafer >1.000
Artemisia vulgaris Gewohnlicher Beiful’ 40
Atriplex patula Spreizende Melde 30
Ballota nigra Schwarz-Nessel 30
Bromus sterilis Taube Trespe >>1.000
Calamagrostis epigejos Land-Reitgras >>1.000
Capsella bursa-pastoris Hirtentaschel 50
Carduus crispus Krause Distel 5
Carex hirta Behaarte Segge 50
Centaurea cyanus Kornblume > 100
Cerastium glomeratum Knduel-Hornkraut 50
Cerastium holosteoides Gewohnliches Hornkraut 50
Chenopodium album Weiler GansefuR 30
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel > 200
Cirsium vulgare Gewohnliche Kratzdistel 20
Convolvulus arvensis Acker-Winde > 100
Conyza canadensis Kanadisches Berufkraut 50
Dactylis glomerata Gewohnliches Knauelgras > 1.000
Daucus carota Wilde Mohre 100
Dryopteris filix-mas Wurm-Farn 3
Elymus repens Gewodhnliche Quecke 50
Equisetum arvense Acker-Schachtelhalm 200
Erophila verna Frihlings-Hungerblimchen > 1.000
Eryngium campestre Feld-Mannstreu 80
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Rote Liste

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name LSA 2004 Anzahl
Festuca ovina agg. Schaf-Schwingel (Artengruppe) >>1.000
Festuca pratensis Wiesen-Schwingel 500
Fumaria officinalis Gewohnlicher Erdrauch 50
Galium aparine Kletten-Labkraut 50
Galium verum Echtes Labkraut 50
Geranium pusillum Kleiner Storchschnabel 30
Geum urbanum Nelkenwurz 100
Helichrysum arenarium Sand-Strohblume 400
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut > 100
Holcus lanatus Weiches Honiggras >1.000
Hypericum perforatum Tupfel-Johanniskraut 50
Hypochoeris radicata Gewodhnliches Ferkelkraut > 200
Jasione montana Berg-Sandgléckchen 300
Juncus effusus Flatter-Binse 10
Lamium album WeilRe Taubnessel 20
Lamium purpureum Rote Taubnessel > 100
Lolium multiflorum Vielblltiges Weidelgras 30
Lolium perenne Ausdauerndes Weidelgras >1.000
Myosotis arvensis Acker-Vergissmeinnicht 50
Oenothera biennis Gewohnliche Nachtkerze 20
Papaver argemone Sand-Mohn 10
Phragmites australis Schilf > 1.000
Picris hieracioides Bitterkraut > 100
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich > 100
Plantago major Breit-Wegerich 50
Poa trivialis Gewohnliches Rispengras > 1.000
Polygonum aviculare Vogel-Knoterich > 100
Polygonum convolvulus Winden-Knoterich > 100
Potentilla argentea Silber-Fingerkraut 50
Potentilla reptans Kriechendes Fingerkraut > 100
Ranunculus aquatilis agg. Wasser-Hahnenful® (Artengruppe) > 100
Rubus fruticosus agg. Brombeere (Artengruppe) 30
Rumex acetosa Wiesen-Ampfer > 100
Rumex acetosella Kleiner Ampfer > 200
Senecio vernalis Frihlings-Greiskraut 30
Sisymbrium altissimum Hohe Rauke 10
Stellaria media Vogel-Miere > 1.000
Thlaspi arvense Acker-Hellerkraut 20
Tragopogon pratensis Wiesen-Bocksbart 10
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Rote Liste

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name LSA 2004 Anzahl
Trifolium campestre Feld-Klee > 200
Trifolium pratense Wiesen-Klee, Rot-Klee > 500
Trifolium repens WeilR-Klee > 500
Tripleurospermum maritimum | Duftlose Kamille 50
Typha latifolia Breitblattriger Rohrkolben 40
Urtica dioica Grol3e Brennnessel > 100
Valerianella dentata Gezahnter Feldsalat 3 1
Veronica hederifolia Efeublattriger Ehrenpreis > 100
Vicia hirsuta Rauhaarige Wicke 20
Viola arvensis Acker-StiefmUtterchen 40
Viscum album Mistel 5

5.3. Schutzgut Tiere

Im gesamten Untersuchungsgebiet wurde eine Erfassung der Artengruppen Amphibien und
Brutvdgel in der Vegetationsperiode (Méarz — Juli 2018) durchgefiihrt. Zudem wurden samtliche
Beobachtungen weiterer Arten (Saugetiere und Insekten) dokumentiert. Externe Daten zu im

Untersuchungsgebiet vorkommenden Tierarten liegen nicht vor.

Végel

Wichtigste Artengruppe zur Bewertung von Lebensrdumen stellt die Gruppe der Vogel dar. Die
Erfassung der Avifauna des Gebietes erfolgte wahrend mehrerer Begehungen von April bis
August 2013 an folgenden Terminen:

3. Dekade April

1. Dekade Mai

2. Dekade Mai

1. Dekade Juni

Die Erfassung erfolgte in Form einer flachendeckenden qualitativen Kartierung mittels Ge-
sang- und Sichterfassung. Wahrend der Begehungen wurden alle tiber Gesang- und Sichtbe-
obachtungen erfassbaren Arten aufgenommen. Die Begehungen erfolgten ab 10.00 Uhr mor-
gens bis in die Mittagszeit.
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Die Einstufung als Brutvogel erfolgte nach mehr als einmaliger Beobachtung revieranzeigen-
den Verhaltens (Gesang, Nestbau, Futterzutrag). Einmalige revieranzeigende Verhaltenswei-
sen oder mehrmalige Nachweise ohne unmittelbar auf Brut hindeutendes Verhalten flihrten

zur Einstufung ,Brutverdacht®.

Als ,Nahrungsgast“ wurden Arten eingestuft, die mehrmals bei der Nahrungssuche beobachtet

wurden, deren Bruthabitatanspriiche jedoch nicht erflllt werden.

Rote Liste | Anzahl Brutpaare
Deutscher Name |Wissenschaftlicher Name | LSA 2004 | bzw. Individuen
Amsel Turdus merula 2P
Ringeltaube Columba palumbus 1P
Zilpzalp Phylloscopus collybita 2P
Gartengrasmiicke |Sylvia borin 1P
Dorngrasmiicke Sylvia communis \Y 1P
Teichrohrsanger | Acrocephalus scirpaceus bv
Drosselrohrsanger | Acrocephalus arundinacea 2 bv
Goldammer Emberiza citrinella Vv 1P
Blaumeise Parus caeruleus NG
Kohlmeise Parus major NG
Rabenkrahe Corvus corone NG
Elster Pica pica NG
Rotmilan Milvus milvus 3 NG
Schwarzmilan Milvus migrans NG
Wasservogel auf dem See (Beobachtungen Friihjahr bis Friihsommer)
Reiherente Aythya fuligula 180 Ex
Schellente Bucephala clangula 5 Ex
Tafelente Aythya ferina 3 2 Ex
Stockente Anas platyrhynchos 10 Ex
Haubentaucher Podiceps cristatus 10 Ex
Blasshuhn Fulica atra \ 25 Ex
Graugans Anser anser 1 Ex
Hockerschwan Cygnus olor 3 Ex
Lachmowe Larus ridibundus \Y 5 Ex
Graugans Anser anser 2 BP”mit > bzw. 6”frisch g

schlipften Jungvogeln a.d. See

Haubentaucher Podiceps cristatus 2-3 BP auf dem See

*bv=Brutverdacht, BP=Brutvogel, NG= Nahrungsgast, Ex= Exemplar
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Eine Winterbeobachtung von Zugvégeln wurde fur das Untersuchungsgebiet nicht vorgenom-
men, da aufgrund der Biotopstruktur nicht mit einer nennenswerten Bedeutung als Vogelzug-
gebiet zu rechnen ist. Zudem liegen auch von lokalen Fachleuten keine Hinweise vor, die auf
eine regionale bzw. Uiberregionale Bedeutung fir den Vogelzug deuten wirden.

Allgemeine Ergebnisse

Das Plangebiet hat fur Brutvogel nur eine geringe Bedeutung. Es konnten lediglich sechs
Brutvogelarten festgestellt werden. Hierbei handelt es sich Uberwiegend um Arten des Offen-
landes, der Gebulsche und Gehodlzbestéande. Fur zwei schilfbewohnende Arten, Teich- und
Drosselrohrsanger, besteht Brutverdacht. Diese Arten bruten moglicherweise in dem schma-
len Schilfgurtel entlang des Seeufers, finden hier aufgrund der geringen Ausdehnung der Roh-
richtzone jedoch nur suboptimale Bedingungen vor.

Auf dem See wurden einige Wasservogel beobachtet, die ebenfalls allgemein verbreitet sind.

Weiterhin wurden zwei Greifvogelarten beobachtet, wie sie das Gebiet zur Jagd Uberflogen.
Die Offenland- und Ackerflachen des Plangebietes und angrenzender Flachen stellen ein
Jagdgebiet fur Rot- und Schwarzmilan dar.

Amphibien

Die Amphibien wurden ab Marz am Rand des Abbaugewassers gesucht, dabei wurde auch
auf Laich geachtet. Arten, die mdglicherweise im Gebiet vorkommen sind Erdkréte, Grasfrosch
und Teichmolch. An den Ufern des Sees konnten jedoch keine Amphibien nachgewiesen wer-
den.

Saugetiere

Im Plangebiet wurden Rehe und Feldhasen anhand von Sichtbeobachtungen nachgewiesen.
Im Stdwesten des Plangebietes befindet sich ein Fuchsbau in der Boschung eines Walles.
Eine typische ,Toilette” des Dachses befindet sich nahe des Seeufers im Siiden des Plange-
bietes. Im B-Plangebiet kommt der Biber derzeit nicht vor. Es kann eine zukinftige Zuwande-
rung aus dem Bereich Niegripper See nicht ausgeschlossen werden.
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Sonstige Tiergruppen

Die Folgenden Insektengruppen waren nicht Gegenstand der Untersuchungen, wurden bei
den Begehungen jedoch mit erfasst. Es handelt sich dabei Uberwiegend um allgemein haufig
auftretende Arten, die nach den Roten Listen des Landes Sachsen-Anhalt (2004) nicht als

gefahrdet eingestuft werden. Oftmals sind dies typische Erstbesiedler strukturarmer, offener

Lebensraume.

Tagfalter und Nachtfalter

Rote Liste
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name LSA 2004 Anzahl Ex.
Gewohnlicher Blauling Polyommatus icarus 1
Kleiner Heufalter Coenonympha pamphilus 3
Kleiner Perlmutterfalter Issoria latonia 2
Grinader-Weilling Pieris napi 3
Tagpfauenauge Inachis io 1
Zitronenfalter Gonepteryx rhamni 1
Kleiner Fuchs Aglais urticae 1
Libellen

Rote Liste
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name LSA 2004 Anzahl Ex.
Enallagma cyathigerum Gemeine Becherjungfer > 100
Coenagrion puella Hufeisen-Azurjungfer > 100
Ischnura elegans Grole Pechlibelle 20
Pyrrhosoma nymphula Frihe Adonislibelle 20
Libellula depressa Plattbauch 10
Orthetrum cancellatum GroRer Blaupfeil 20
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Heuschrecken

Rote Liste
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name LSA 2004 Anzahl Ex.
Tettigonia viridissima GroRes Heupferd 20
Tettigonia cantans Zwitscherschrecke 20
Metrioptera roeseli Roesels BeiBschrecke > 100
Pholidoptera griseoaptera Gewohnliche Strauchschrecke > 100
Chorthippus brunneus Brauner Grashupfer > 100
Chorthippus parallelus Gemeiner Grashupfer > 100
Chorthippus biguttulus Nachtigall-Gashipfer > 100

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird mit der Wertstufe 2 (von allgemeiner Bedeutung) ein-

gestuft.

5.4. Schutzgut Boden

Ziel ist es, im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, eine stadtebaulich ver-
tragliche und den Nutzungsanspriichen des Wohnens angepasste bauliche Nutzung der Fla-
chen zuzulassen. Die vorhandenen urspriinglichen Bdden sind im Zuge der Kiessandgewin-
nung bereits anthropogen belastet. Im gesamten Eingriffsbereich des ehemaligen Kiesabbaus
sind die urspriinglichen Bodenarten abbaubedingt beseitigt worden. Das Bodengeflige ist ge-

stért. Das Gebiet ist daher vor allem durch junge Béden gepragt, die sich neu entwickeln.

Die naturlichen Bdéden im Gebiet bestehen aus humosem zum Teil schluffigen Feinsand, wel-
cher lokal von Auesedimenten unterlagert wird. Die vorlaufige Bodenkarte VBK weist flr das
Gebiet Uberwiegend Gley mit Substrat Auenlehmsand Uber fluviimnogenen Sand aus. Gleye
bilden die naturlichen Standorte vernassungsvertraglicher Pflanzengesellschaften, wie bei-

spielsweise Bruchwalder.

Das Plangebiet liegt in einer Hohe von ca. 41 m HN. Das Relief gestaltet sich insgesamt recht
eben. GroRere natirliche Erhebungen existieren nicht. Markante Erhebungspunkte bilden
einerseits die Boschungsbereiche des Niegripper Altkanals und andererseits die kinstlich
aufgeschitteten Walle des Tagebaus. Insgesamt sind die Boden anthropogen lberpragt und
weisen nur eingeschrankte Bodenfunktionen auf.
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Die Landnutzung in der Gemarkung Niegripp ist bis auf wenige Ackerparzellen tberwiegend

Grinlandwirtschaft. Im Norden und Stiden der Ortschaft ist grof3flachig Ackerland zu finden.

In der Gemarkung Niegripp sind derzeit acht Bodendenkmalstandorte erfasst. Sie sind in der
archaologischen Denkmalschutzliste aufgefiihrt und wurden durch die Untere Denkmalschutz-
behdrde bekannt gegeben. Bei der Errichtung der Bebauung werden die Maligaben des
Denkmalschutzgesetzes Sachsen-Anhalt beachtet, auf Grund des stattgefundenen Abbaus ist

jedoch davon auszugehen, dass keine Bodendenkmale angetroffen werden.

Das Schutzgut Boden wird mit der Wertstufe 2 (von allgemeiner Bedeutung) eingestuft.

5.5. Schutzgut Wasser

Im Rahmen der Betrachtung des Schutzgutes Wasser sind der Grad der Beeintrachtigung der
Grundwassersituation sowie der Zustand vorhandener Oberflachengewasser von Bedeutung.
Das pragende Gewasser im Plangebiet ist der Niegripper See, der sich dstlich des Mittelsees

befindet. Die Oberflachengewasser sind durch den Kiessandabbau entstanden.

Oberflachengewédsser

Der Niegripper Altkanal wird in seiner Morphologie im Landschaftsplan Burg als bedingt natur-
nah und schutzwirdig eingestuft. Seine Ufer sind relativ strukturreich und im Bereich des
Niegripper Sees ist er auf beiden Seiten mit dichtem altem Baumbestand bewachsen. Der

Niegripper Altkanal ist nicht von der Planung betroffen.

Der Niegripper See stellt ein anthropogen entstandenes Abgrabungsgewasser dar, das eben-
falls als bedingt naturnah einzustufen ist. Es besteht eine Verbindung zur Elbe und zum Elbe-
Havel-Kanal Gber den Niegripper Altkanal. Durch die Verbindung zur Elbe werden Nahrstoffe

zugefihrt, der See stellt daher ein eutrophes Gewasser dar.

Der Mittelsee ist ebenfalls durch Kiesabbau entstanden und hat keine Verbindung zur Elbe
oder anderen FlieRgewassern. Eine Wasserhaltung im Sinne einer Grundwasserabsenkung
war beim Kiesabbau nicht erforderlich. Der Abbau erfolgte im Nassschnitt. Wahrend und nach
der Abbautatigkeit schwankt der Grundwasserspiegel im Bereich seiner naturlichen Gegeben-

heiten, es hat sich der natlrliche Wasserspiegel eingestellt, dieser liegt um 37 m NN.
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Die Einstufung des Schutzgutes Oberflachengewasser erfolgt aufgrund der bedingten Natur-
nahe und der teilweise hohen Nahrstoffbelastung ebenfalls in die Wertstufe 2 —allgemeine

Bedeutung.

Grundwasser

Im Landschaftsplan Niegripp wird angegeben, dass das Grundwasser gegenuber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen teilweise lokal wenig bis nicht geschitzt ist, dies betrifft insbeson-
dere den dstlichen Teil des Niegripper Sees. Es ist ungespanntes Grundwasser im Lockerge-

stein vorhanden, der Grundwasserflurabstand betragt > 2 bis 5 m.

Im Ubrigen Bereich des Gebietes sowie im Bereich der Béschungen des Niegripper Altkanals
ist das Grundwasser gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschitzt,
bedingt durch die unter der Mutterbodenschicht anstehenden Auelehmbildungen. Generell ist
in den durch Kiesabbau anthropogen belasteten Bereichen das Grundwasser abbaubedingt
aufgeschlossen worden.

Das Regenwasser des Plangebietes versickert derzeit vor Ort, bzw. Uberschissiges Regen-
wasser flie3t auch teilweise in den See ab.

Das Plangebiet stellt in weiten Teilen einen Bereich der Grundwasserzehrung dar. Die Bedeu-
tung der Landflachen fir die Grundwasserneubildung ist als mittel einzustufen.

Bewaldete Bereiche am Niegripper Altkanal haben fir die Grundwasserneubildung ebenfalls
eine geringe Bedeutung.

Andere ,Vorbelastungen® durch moglicherweise vorhandene Quellen von Stoffeintrag wie Alt-
lasten sind nicht bekannt.

Die Bewertung des Schutzgutes Grundwasser erfolgt auf der gesamten betrachteten Flache
entsprechend der Einstufung des Schutzgutes Boden (Wertstufe 2 — allgemeine Bedeu-
tung), da aufgrund der Flachennutzungen sowie infolge des Abbaus bereits eine beeintrach-
tigte Grundwassersituation vorliegt.
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5.6. Schutzgut Luft und Klima

Das Klima ist kontinental gepragt und zeigt Ubergange zum maritimen Klima. Klimatisch ge-

hort das Gebiet zum GroR3klima des gemaRigten mitteldeutschen Binnenlandklimas.

Die mittlere Lufttemperatur fur Burg betragt 8,6°C, die mittlere Niederschlagsmenge liegt zwi-
schen 520 und 540mm flr das durchschnittliche langjahrige Mittel, Hauptwindrichtung ist Stid-

west bis West.

Die Landflachen des Plangebietes sowie die daran angrenzenden Flachen wirken derzeit als
Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete. Der Niegripper See wirkt mit seiner grolRen Was-
serflache Feuchte produzierend und Temperatur ausgleichend. Die Windgeschwindigkeit

nimmt in den Bereichen der groRen Wasserflachen zu.

Die Ortslage Niegripp stellt dagegen ein Warmegebiet dar, hieraus ergibt sich eine Ventilati-

onsbahn vom Niegripper See in Richtung Ortslage.

Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima und Luft durch Emissionen von Industrieanlagen
oder durch starken Autoverkehr sind nicht gegeben, groRRflachige Gewerbeanlagen sind nicht

vorhanden.

Durch die Freiflachen, welche eine wichtige Rolle fur die Kaltluftproduktion spielen, besitzt der
Planungsbereich eine positive Klimawirkung und wird mit der Wertstufe 2 (allgemeine Be-

deutung) bewertet.

5.7. Schutzgut Landschaftsbild

Der Begriff ,Landschaft® umfasst zum einen naturliche und kulturbedingte Aspekte, zum ande-
ren hat die Landschaft als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere auch eine 6kologische Rele-
vanz. Der Begriff ,Landschaftsbild“ umfasst die Gesamtwirkung der fir den Menschen wahr-
nehmbaren Merkmale und Eigenschaften von Natur und Landschaft, also auch ,Vielfalt, Ei-

genart und Schonheit von Natur und Landschaft®.
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Im Landschaftsplan Burg werden entsprechend der Biotopausstattung und —strukturierung

verschiedene Landschaftsbildtypen unterschieden und bewertet.

Offenlandbereiche, die durch Hecken, Baumreihen usw. gegliedert werden sowie anthropoge-
ne Gewasser werden als ,von mittlerer Bedeutung“ eingeordnet. Dem Niegripper Altkanal wird

eine hohe Bedeutung fir das Landschaftsbild zugesprochen.

Wertvolle, das Landschaftsbild pragende Ausstattungskomponenten sind vor allem Struktur
bestimmende Waldrander entlang des Niegripper Altkanals, Gehoélzgruppen im norddstlichen
Bereich der Halbinsel des Niegripper Sees sowie der Niegripper See. Letzterer stellt laut
Landschaftsplan Burg einen Schwerpunkt fir landschaftsbezogene Erholungsnutzungen dar.

Er ist sowohl von der Gemeinde Niegripp als auch von der Stadt Burg aus gut erreichbar.

Das Landschaftsbild im Plangebiet und dessen Umgebung wird insgesamt Uberwiegend durch
nicht naturnahe Elemente gepragt. Die Strukturvielfalt der Landschaft ist insgesamt als mittel
einzuschatzen. Die naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schoénheit ist zwar anthropogen
durch die ehemalige Kiessandgewinnung uberformt, es sind jedoch Strukturelemente vorhan-

den, die das Landschaftsbild positiv beeinflussen.

Das Landschaftsbild wird daher mit der Wertstufe 2 (von allgemeiner Bedeutung) bewertet.

5.8. Schutzgiiter Zusammenfassung

Die Wertstufen flr die einzelnen betrachteten Schutzgiter sind nachfolgend zusammenge-

fasst.

Zusammenfassung der Bewertung der Schutzgiiter

Schutzgut Bezug WERTSTUFEN
1 2 3
von besonderer von allgemeiner von geringer
Bedeutung Bedeutung Bedeutung

Mensch gesamtes Plangebiet X
Pflanzen und Tiere | gesamtes Plangebiet X
Boden gesamtes Plangebiet X
Wasser Grundwasser X

Oberflachenwasser X
Klima/Luft gesamtes Plangebiet X
Landschaftsbild gesamtes Plangebiet X
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Die Schutzguter im Plangebiet sind mit der Wertstufe 2, von allgemeiner Bedeutung, bewertet
worden. Der Wert stellt beim Schutzgut ,Tiere und Pflanzen® entsprechend der Tabelle einen
durchschnittlichen Wert aller vorhandenen Biotoptypen dar. Biotoptypen mit der Wertstufe 1
sind im Plangebiet kaum zu finden, lediglich die Réhrichtbestdnde am Gewasserufer sowie die
Baum-Strauch-Hecke fallen hierunter. Die Schilfbestande sind nicht von einer Bebauung be-

troffen, die Heckenstruktur ist relativ kleinflachig ausgebildet.

In der Anlage 5 liegt ein Antrag auf Beseitigung eines § 30 Biotopes bezlglich der Baum-
Strauch-Hecke (HHA) bei.

6. Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter — Konfliktanalyse und Erheb-

lichkeitspriifung

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter werden ermittelt, indem nur die konkreten,
nicht die potentiellen, nach Ausbreitung und Intensitat bestimmten Wirkungen des Vorhabens
betrachtet werden. Ublicherweise wird hier nach bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswir-

kungen unterschieden.

Die Bewertung erfolgt danach fir die Schutzglter Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft und
Landschaft in einer dreistufigen Skala:

Wertstufe 1 (von besonderer Bedeutung)

Wertstufe 2 (von allgemeiner Bedeutung)

Wertstufe 3 (von geringer Bedeutung)

Dieses Bewertungsmodell wird angewendet, weil es sich seit vielen Jahren in der praktischen

Anwendung bewahrt hat.

6.1. Schutzgut Mensch (einschlieBlich Nutzungen)

Die Beeintrachtigungen kénnen lokal beschrankt auf das Baugebiet und die unmittelbaren
Zufahrtstra3en lediglich wahrend der Bauphase vorliibergehend stark sein. Diese werden je-
doch als nicht erheblich angesehen, da sie zeitlich und rdumlich beschrankt sind und nur wah-

rend der Bauphase eintreten.



Entwicklungsgesellschaft Niegripper See || mbH Seite 35

Der Erholungswert der Landschaft wird durch die geplante Bebauung wenig verandert und
beeintrachtigt, da bisher kein 6ffentlicher Zutritt bedingt durch den Abbaubetrieb moéglich war.
Durch die Anlage des Wohngebietes werden diese Bereiche erstmals zuganglich gemacht, die
allgemeine offentliche Zuganglichkeit ist jedoch nicht gegeben. Die anlagebedingten Beein-
trachtigungen auf den Menschen — insbesondere auf die Erholungsnutzung werden somit als

nicht erheblich angesehen.

Durch das geringfligig erhéhte Verkehrsaufkommen wird keine Beeintrachtigung der Naherho-
lungsfunktion des Gebietes gesehen, da es sich Uberwiegend nur um Verkehrsaufkommen
durch Anwohner handelt. Negative Auswirkungen durch Emissionen 0.a. sind nicht zu erwar-

ten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden als nicht erheblich eingestuft.

6.2. Schutzgiiter Pflanzen und Tiere

Die anlagebedingten Auswirkungen bestehen in Flachen- und Funktionsverlusten. Die Funkti-
onen der Flachen als Lebensraume fur Tiere und Pflanzen werden durch die intensive Nut-
zung stark eingeschrankt, teilweise kommt es zum Verlust des Lebensraumes. Betriebsbe-
dingte Beeintrachtigungen von Tieren bestehen vor allem in Stérungen durch die standige

Prasenz des Menschen.

Durch Anlage von Hausgarten ist eine Einbringung gebietsfremder Arten nicht auszuschlie3en
und es ist mit einer héheren Pflegeintensitat zu rechnen. Daher sind die anlagebedingten Be-
eintrachtigungen auf Tiere und Pflanzen im Bereich der unmittelbaren Uberbauung insgesamt
als erheblich anzusehen. Die unmittelbaren Uferbereiche und der Schilfglrtel liegen jedoch
aulRerhalb der Bebauungsgrenzen, so dass hierdurch Beeintrdchtigungen auszuschlieRen
sind. Ausgenommen hiervon ist gemaf B-Plan Begriindung ein direkter Zugang zum Gewas-

ser auf einer Breite von maximal 5 Metern jeweils pro Grundstuickseinheit.

Ruhige Bereiche, die von Tieren als Lebensraum genutzt werden kdnnen, stellen jedoch alle
aulierhalb des Baugebietes liegenden Bereiche des Mittelsees dar, so dass eine Ausweich-

moglichkeit auf unmittelbar angrenzende Bereiche direkt gegeben ist.
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Als Vermeidungsmafinahmen im Bauverlauf sind vorgesehen:
1. Rodung von Baumen und Strauchern aulRerhalb der Brutperiode (Bauzeitenplan)
2. Begehung der Flachen vor Beginn von Arbeiten, 6kologische Baubegleitung mit Proto-
koll (Ubergabe UNB)
3. bei Erfordernis, festgestellter geschitzter Arten nachfolgend Vermeidungsmafnahmen

in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde oder aber Baubeginn.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere sind auf Grund des
Lebensraumverlustes im Planungsgebiet insgesamt als erheblich einzustufen. Durch die ge-
nannten Vermeidungsmafinahmen wird sichergestellt, dass keine Verbotstatbestande nach §
44 BNatSchG eintreten kénnen.

6.3 Schutzgut Boden

Von einer Neugestaltung von Flachen in Form von Versiegelung, Bebauung und Griingestal-
tung sind im Plangebiet insgesamt etwas mehr als 10 ha Flache betroffen. Die anlagebeding-
ten Beeintrachtigungen sind jedoch bei den einzelnen Nutzungsbereichen unterschiedlich zu

beurteilen.

Dauerhafte Beeintrachtigungen flr das Schutzgut Boden ergeben sich insbesondere durch
Bebauung, Versiegelung und Verdichtung des Bodens im Bereich der geplanten Wohnbaufla-
chen. Anlagebedingte Beeintrachtigungen ergeben sich durch die Errichtung baulicher Anla-
gen sowie durch Versiegelung der Bodenoberflache im Bereich der Zufahrtsstra’en und der

Uberbauten Bereiche. Dies ist dauerhaft und daher als erheblich einzuschatzen.

Im Bereich der zu den Grundstiicken gehdérenden zukunftigen privaten Grinflachen sind Be-
eintrachtigungen durch Einbringung von fremdem Bodenmaterial zu erwarten. Diese sind je-
doch als nicht erheblich einzustufen, die Auswirkungen sind kleinflachig beschrankt zu erwar-

ten (Hausgarten).

Beim Oberflachenabtrag auf den zukiinftigen Abbauflachen finden denkmalschutzrechtliche
Bestimmungen Beachtung, bei Erfordernis wird die Untere Denkmalschutzbehérde informiert.
Betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Boden durch Schadstoffeintrage sind insgesamt als

geringfuigig und daher nicht erheblich einzuschatzen.
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6.4. Schutzgut Wasser

Die baubedingten Beeintrachtigungen sind voriubergehend und kénnen als nicht erheblich
beurteilt werden. Durch die Versiegelung und Verdichtung von Flachen kann das Oberfla-

chenwasser in Uberbauten Bereichen nicht mehr versickern und wird schneller abgefihrt.

Die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung durch eine Versiegelung ist nachhaltig,
jedoch sind die verloren gehenden Flachen in Bezug auf die GroRe des Einzugsgebietes ver-

gleichsweise so klein, dass diese als nicht erheblich eingestuft werden.

Auswirkungen auf Grund- und Oberflachenwasser sind aus derzeitiger Sicht nicht zu erwarten,
da das Gewasser keine Verbindung zum Niegripper See hat und somit eine wassersportliche
Nutzung weitestgehend eingeschrankt und Bootssport nicht mdglich ist. Eine Eutrophierung
des Gewassers und hieraus resultierende Auswirkungen sind als nicht erheblich anzusehen.

Die Beeintrachtigungen von Wasser und Grundwasser sind insgesamt als nicht erheblich ein-

zuschéatzen.

6.5. Schutzgut Luft und Klima

Durch die Bebauung gehen in einigen Bereichen Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete
verloren. Auf Grund der liickigen Bebauung und der versiegelten Flachen ist jedoch davon
auszugehen, dass es nicht zu einer Beeintrachtigung von Kaltluftbahnen oder der Luftzirkula-

tion kommt.

Temperaturunterschiede zwischen der Bebauung und der umgebenden Landschaft sind durch
warmeisolierende Mallnahmen an den Gebauden minimiert, eine Beeintrachtigung der Umge-
bungstemperatur kann ausgeschlossen werden, da in unmittelbarer Umgebung ausreichend

kaltklimatisch wirksame Flachen vorhanden sind.

Im Zuge der BaumalRnahmen werden die derzeit noch vorhandenen Walle abgetragen, um ein
Planum herzustellen, hierdurch wird die Luftzirkulation wieder hergestellt und eine lokale Ver-
besserung fur den Ortsrand der Ortslage Niegripp erzielt, da die Luftstrémung freier erfolgen

kann. Fur den Bereich des Gewassers sind keine Auswirkungen zu erwarten.
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Durch Erdbauarbeiten ist wahrend der Bauphase mit Immissionen durch Staube zu rechnen,
diese Auswirkungen sind jedoch temporar und lokal, eine klimatische Veranderung hieraus ist

nicht zu erwarten.

Insgesamt werden die Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima und Luft als geringfligig und

nicht erheblich angesehen.

6.6. Schutzgut Landschaftsbild

Die Errichtung der baulichen Anlagen fiihrt zu einer dauerhaften Anderung des Landschafts-
bildes. Es entfallen die Sichtbeziehungen stérende Walle des ehemaligen Kiessandtagebaus,
eine Offnung der Sichtbeziehungen von der Ortslage Niegripp in Richtung Niegripper See
erfolgt und das Landschaftsbild wird aufgewertet. Gleichzeitig wird durch die Errichtung der
baulichen Anlagen der Charakter der Landschaft verandert. Die Ortslage Niegripp grenzt un-
mittelbar an das Baugebiet an, es erfolgt eine Ausdehnung bebauter Bereiche, die sich jedoch

auf Grund der Kleinflachigkeit gut in das Landschaftsbild eingliedern.

Die Errichtung baulicher Anlagen fihrt zu einer erheblichen anlagebedingten Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes, die Auswirkungen sind jedoch insgesamt nicht als negativ anzusehen,

da im Ergebnis das Landschaftsbild verbessert wird.

Wahrend der Bauphase ist eine weitere Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vorhanden,
die durch die geplanten Arbeiten verursacht werden, unter anderem Rodung und Erdbauarbei-
ten, auch das Vorhandensein von umfangreichen Baugeraten kann als stérend empfunden

werden. Diese Auswirkungen sind jedoch temporar und lokal auf das Baugebiet beschrankt.

Die Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase sind als nicht erheblich einzuschatzen. Die
betriebsbedingten dauerhaften Beeintrachtigungen werden ebenfalls als nicht erheblich ange-
sehen, da Sichtbeziehungen verbessert werden und eine Offnung des Landschaftsbildes er-
folgt.
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7. MaBnahmen zur Vermeidung und zur Verminderung sowie zur Kompensation
von Umweltauswirkungen

7.1. Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

Gemal NatSchG LSA gilt in Bezug auf Eingriffe in Natur und Landschaft ein Vermeidungs-
grundsatz, welcher besagt: ,Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Be-

eintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.®

Besonders geschiitzte Biotope (§30 BNatSchG)

Die im Bereich des geplanten Baugebietes |landseitigen kartierten Biotopstrukturen werden im
Zuge der Baumalinahmen entfallen. Eine negative Beeinflussung der vorhandenen Roéhricht-
bestiande entlang des Seeufers, welches auf Grund der Ausdehnung unter § 30 NatSchG fallt,
kann durch die Grenzfestsetzung des bebaubaren Bereiches wirksam ausgeschlossen wer-

den. Beeintrachtigungen sind daher nicht zu erwarten.

Die im ndrdlichen Bereich kleinflachig vorhandene Baum-Strauch-Hecke (HHA) mit Uberwie-
gend heimischen Arten stellt ebenfalls ein nach § 30 geschutztes Biotop dar. Die Flachengro-
Re betragt 2.570 m2. Die Hecke wird baubedingt beseitigt. Hierfir wird durch den Bautrager

ein gesonderter Antrag zur Beseitigung gestellt. Der Antrag ist in Anlage 5 beigefigt.

Festlegungen aus dem Vorentwurf des Bebauungsplanes:

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes sieht grundstiicksbezogen die folgenden Ersatzmal}-

nahmen vor:

o Pflanzung je angefangene 200 m? in Anspruch genommene Grundflache gem. § 19
BauNVO von 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum (2. Ordnung) oder Obst-
baum (Hochstamm)

e 10 Ifm. einreihige Hecke aus Laubstrauchern, unter Verwendung einheimischer, stand-

ortgerechter Gehdlzarten in einer Breite von mind. 3,00 m.

Diese Festsetzungen auf den spateren Wohngrundstlicken stehen einer angemessen privaten
Freiraumnutzung nicht entgegen und kénnen auf den jeweiligen Grundstlcksflachen erbracht

werden.
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Als weitere Gebote kommen fir die Festsetzung des Bebauungsplanes folgende Minde-

rungsmaflinahmen in Frage:

o Gebot der Verwendung einheimischer standortgerechter Geholze

e Gebot des Erhalts der Uferstrukturen, insbesondere Schutz vorhandener Rohrichtbe-
stande und

e Gebot des Zulassens der Entwicklung und Ausbreitung vorhandener Réhrichte in den
Uferbereichen, in denen derzeit noch keine Rohricht angesiedelt ist, mit Ausnahme des
direkten Zugangs je Grundstiickseinheit

e Gebot zum Verzicht auf standortfremde, exotische Gehdlze, insbesondere Koniferen

o Gebot des Verzichts der Anwendung von Pestiziden im Garten

7.2. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Das Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) legt fest, dass der Verur-
sacher eines Eingriffs verpflichtet ist, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MafRnhahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (Ausgleichsmalfinah-
men) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmalRnahmen). Eine Beeintrachtigung
ist dann ausgeglichen, wenn die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts wieder her-
gestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder hergestellt oder neu gestaltet

ist. FUr eine sonstige Kompensation gilt dies in gleicher Weise.

Fir das Baugebiet ist auf Grund der Flachenverfligbarkeit kein Ausgleich und Ersatz auf den
vorhanden Flachen moglich. Der Bautrager hat deshalb bereits Kontakt zu der Landgesell-
schaft Sachsen-Anhalt aufgenommen, um die auszugleichenden Wertpunkte entsprechend

dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt durch Okopunkte zu erzielen.

Die Landgesellschaft halt einen Flachen- und MaRnahmenpool (Okopool) vor, in dem gezielt
naturschutzfachlich geeignete Entwicklungsflachen erworben und bereits notwendige Aufwer-
tungsmafBnahmen durchgefilhrt werden. Auf der Grundlage der Okokontenverordnung des
Landes Sachsen-Anhalt kdnnen diese Mafnahmen in Okopunkte umgerechnet werden, die

frei gehandelt werden durfen.
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Entscheidender Vorteil der Ubernahme von C")kopunkten ist, dass
¢ die Flachensicherung und Mallnahmenumsetzung bereits erfolgte,
¢ die Mallnahmen bereits im Vorfeld mit der Naturschutzbehdrde abgestimmt sind,
¢ die Erreichung des Entwicklungszieles gewahrleistet ist und
e die sinnvolle Platzierung und Konzentration der Flachen eine hohe Effektivitat fir den

Naturschutz bringt.

Die Flachen wurden entsprechend dem Bewertungsmodell des Landes Sachsen-Anhalt bilan-
ziert, entsprechend des vorgegebenen Biotopwertes werden den einzelnen Biotoptypen in
Bestand und Planung Wertzahlen zugeordnet. Der in Summe auszugleichende Biotopwert
samtlicher dem Eingriff unterliegenden Biotope ergibt die auszugleichende Wertzahl. Die Be-

rechnung ist im Abschnitt 7.6 enthalten.

7.3.  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter sind nicht vorhanden, Ausgleichs-

oder ErsatzmalRnahmen sind nicht vorgesehen.

Auf Grund der vorangegangenen Nutzung und dem bereits stattgefundenen Eingriff im Rah-
men des Kiessandabbaus wird davon ausgegangen, dass keine denkmalschutzrechtlichen
Tatbesténde zu erwarten sind, die denkmalschutzrechtlichen Vorgaben werden jedoch bei der
Durchfihrung der Baumalinahmen beachtet. Bei Erfordernis, sofern bei den Bauarbeiten zu-
tage getreten, wird die Untere Denkmalschutzbehdrde informiert und geeignete Sicherungs-

mafinahmen werden getroffen (Bauunterbrechung).
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7.4.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht zu den Wechselwirkungen zwischen den einzel-

nen Schutzgitern.

Schutzgut

Schutzgutfunktion

Wechselwirkungen zu anderen Schutzgii-

tern

Mensch

Wohnumfeldfunktion
Erholungs- /Freizeitfunktion

Wohnumfeld - und Freizeitfunktionen sind nicht
in Okosystemare Zusammenhange eingebun-

den

Pflanzen

Pflanzen und Biotope

Vegetation ist abhangig von den vorliegenden
abiotischen Standortfaktoren, wie Boden, Was-
ser, Klima

Anthropogene Vorbelastung, z.B. Verlarmung,

Versiegelung, Zerschneidung, Kiesabbau

Tiere

Lebensraum

Das vorkommen bestimmter Tiere ist abhangig
von der vorliegenden Lebensraumausstattung,
Nahrung, der Funktion von Biotopkomplexen,
der anthropogenen Vorbelastung, Versiege-

lung, Zerschneidung der Lebensraume

Boden

Natirliche Bodenfruchtbarkeit
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Filter und Puffer fir Schadstoffe

Standort fiir die natiirliche Vegetation

Bodeneigenschaften in Abhangigkeit geologi-
schen, geomorphologischen, wasserhaushaltli-
chen und klimatischen Standortfaktoren

Boden als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
Boden als Transport und Transformationsme-
dium des Landschaftswasserhaushaltes
Boden als Schadstoffsenke, -bildner, und
Transportmedium

Erosionsgefahrdung der obersten Boden-
schicht

anthropogene Vorbelastung des Bodens

Grundwasser

Wasserdargebot
Grundwasserschutzfunktion

Funktion im Landschaftshaushalt

Grundwasserneubildung in Abhangigkeit von
den hydrologischen und geologischen Verhalt-
nissen

Speicherfunktion

Oberflachennahes Grundwasser als Standort-
faktor fir Pflanzen und Tiere
Transportfunktion fir Schadstoffe
Grundwasser als Faktor fur bodenbildende

Prozesse
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Schutzgut Schutzgutfunktion Wechselwirkungen zu anderen Schutzgii-
tern
Klima / Luft Regional — und Lokalklima Klima als 6kologische Bedeutung fur Men-
Bioklimatische Ausgleichsfunktion schen, Pflanzen und Tiere
Lufthygienische Belastung Flachen mit klimaokdlogischer Bedeutung,

.z.B. Kaltluftkorridor, etc.)

Lufthygienische Situation fir den Menschen
Luft als Transportmedium fiir Schadstoffe
Anthropogen klimatische und lufthygienische
Vorbelastung durch den Menschen
Landschaftsbild Landschaftsbild Landschaftsbild in Abhangigkeit der Faktoren

Landschaftserleben Relief, Vegetation, Naturnahe

Freizeitfunktion

Anthropogene Vorbelastung durch Zerschnei-

dung und Stérung

Auf Grundlage der im Rahmen der Planung betrachten Auswirkungsprognosen des geplanten
Eingriffs auf die einzelnen Schutzguter kann festgestellt werden, dass keine erheblichen nega-

tiven Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern auftreten.

7.5. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

Auf Grundlage der im Rahmen des Umweltberichtes betrachten Auswirkungsprognosen des
geplanten Eingriffs auf die einzelnen Schutzgiter kann festgestellt werden, dass keine erheb-

lichen negativen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern auftreten.

7.5. Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Bei der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich wird die Bestandssituation der Planungssitua-
tion in der Flachenbilanz gegenibergestellt. Zur Bilanzierung wird das ,Bewertungsmodell
Sachsen-Anhalt“ herangezogen. Entsprechend eines vorgegebenen Biotopwertes werden den
einzelnen Biotoptypen in Bestand und Planung Wertzahlen zugeordnet. Die Summe dieser
Werte wird anschlieBend gegenubergestellt. Ist die Differenz aus Bestandswert und Planwert
gleich oder kleiner ,0% so ist der Eingriff innerhalb des Plangebietes ausgleichbar. Ergibt sich
ein Wert grof3er ,,0%, besteht ein verbleibendes Kompensationsdefizit, welches extern ausge-

glichen werden muss.
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In der folgenden Tabelle werden zunachst alle Biotopwerte im Bestand im gesamten Plange-
biet ermittelt. Die vom Eingriff betroffenen Flachen sind gesondert ausgewiesen. Nicht vom
Eingriff betroffene Flachen sind wertneutral. AnschlieRend werden die Planwerte der Flachen
im Plangebiet diesen gegeniiber gestellt. Das sich hieraus ergebende Defizit der Biotopwerte

ist entweder durch geeignete MaRnahmen intern oder extern auszugleichen ist.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach ,,Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt“

Biotoptyp Bestand Flachen- Wert- Biotopwert | Ein- Summe
groBe in  fak- griff Eingriff
m? tor jal
nein

Kahlschlag (WUC) 5.020 5 25.100 j 25.100
Reinbestand Robinie (XXR) 14.270 8 114.160 j 114.160
junge Aufforstungsflache Mischbestand Nadel-
holz-Laubholz aus (iberwiegend nicht heimischen 5.900 9 53.100 j 53.100
Baumarten (XGY)
Mischbestand Nadelholz-Laubholz aus (iberwie- .
gend nicht heimischen Baumarten (XGY) 12.190 9 109.710 J ekl
Obstbaumreihe (HRA) 420 14 5.880 n 0
Strauchhecke aus iberwiegend heimischen Arten 2570 29 56.540 i 56.540
(HHA)
Hecke mit Uberwiegend standortfremden Gehdl- 440 10 4.400 j 4.400
zen (HHC)
Nahrstoffarmes Abbaugewasser 48.810 20 976.200 n 0
Rohricht (Verlandungsbereich) (NL) 1.510 23 34.730 n 0
Mesophiles Griinland (GMA) 1.230 18 22.140 j 22.140
Ruderalisierter Halbtrockenrasen (RHD) 1.500 15 22.500 j 22.500
Intensiv genutzter Acker (AL) 13.580 5 67.900 i 67.900
Landreit -Domi bestand (UDB

andrei gr.as omlnanz" estand ( ) 4830 48.300 ] 48.300
und sonstige Grasbesténde 10
Offene Sandflache (ZOA) 560 8 4.480 j 4.480
Unbefestigter Platz (Pferdeweide) (VPX) 1.940 2 3.880 j 3.880
Stege am Gewasser 20 0 0 opt. 0
Gesamtflache: 114.790
Summe Biotopwert Bestand: 1.549.020 532.210
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Biotoptyp Planung Flachen- Wert- Biotopwert | Ein-  Summe
groRe in  faktor griff Planung
m? er-
folgt
jal
nein
Nahrstoffarmes Abbaugewasser einschl. Uferzo-
ne 54.473 20 1.089.460 n 1.089.460
Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,4: Bebaute /
versiegelte Flache 40% der Wohngebietsflache .
zzgl. 25% zuséatzlich moglicher Versiegelung fir 35.306 0 0 J 0
Zufahrten und Stellflachen (BW)
Obstbaumreihe (HRA) 420 14 5.880 n 5.880
Spielplatz (PS) 1.016 0 0 j 0
Zier- und Nutzgarten (AKC) 18.591 6 111.546 j 111.546
ZufahrtsstraRe (WSB) 4.984 0 0 j 0
Summe Biotopwert Planung 114.790 1.206.886 1.206.886
G tflache:
esamifiache 114.790
Kompensationsdefizit extern auszugleichen 342.134 342.134

Nach obenstehender Gegeniberstellung der Eingriffs-Ausgleichswerte im Plangebiet ist ein
Ausgleich des durch den Bebauungsplan Nr. 107 verursachten Eingriffs innerhalb des Plan-
gebietes auf Grund der Flachenverfligbarkeit nicht méglich. Somit sind externe Ausgleichs-,

bzw. ErsatzmalRnahmen erforderlich.

Wie im Abschnitt 7.2 dargelegt, ist der externe Ausgleich Uber Okopunkte vorgesehen. Der
Entwicklungstrager plant die Ubernahme von Okopunkten der Landgesellschaft Sachsen-
Anhalt, hierfir laufen bereits Abstimmungen. Die konkrete Zielmallinahme wird nach getroffe-

ner Vereinbarung mit der Landgesellschaft bekanntgegeben.

7.7. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Umweltaus-

wirkungen

Erhalt besonders geschiitzter Biotope

Die im Uferbereich des Sees vorhandenen Rohrichtflachen sollen sich zukiinftig mit Ausnah-
me des 5 Meter breiten direkten Zugangs je Grundstlickseinheit zum Gewasser weiter aus-
dehnen und entwickeln. Ist ihr Aufkommen in unbesiedelten Bereichen zu erwarten, soll kiinf-
tige Entwicklung zugelassen werden, hierfur sind geeignete Festsetzungen von Geboten im

Bebauungsplan zielfihrend.
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Die vorhandene Heckenstruktur (HHA) kann baubedingt nicht erhalten werden, hierflir werden

Ersatzmalnahmen durchgefihrt.

7.8. Planungsalternativen

Die Planung dient der baulichen Entwicklung der Stadt Burg, OT Niegripp im Hinblick auf eine
zukunftsorientierte Nutzung des nordwestlichen Uferbereiches des Mittelsees und der Ortsla-

ge Niegripp. Es wird die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes vorgenommen.

Das durch Kiesabbau entstandene Abbaugewdasser und dessen Uberpragte Randbereiche
werden einer neuen Nutzung zugeflhrt. Gleichzeitig wird eine durch starke Bodenveranderun-
gen Uberpragte Flache erneut nutzbar, die anderenfalls dauerhaft brach liegen wirde. Die
Wahl der bereits in der Vergangenheit einem Eingriff unterzogene Flache minimiert somit die

Inanspruchnahme von Acker- und Grinlandflachen fir die Schaffung von Wohnflachen.

Es wird damit dem Ziel der Stadt Burg, einer maf3vollen und naturvertraglichen baulichen Ent-
wicklung sowie der Bereitstellung von Wohnbauflachen entsprochen. Hierfiir bietet die Flache
optimale Voraussetzungen, fir die es nach derzeitigem Kenntnisstand keine anderen sinnvol-

len Alternativflachen gibt.

7.9. Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Stadt Burg Uberwacht gemaR § 4c BauGB ob und wie weit erhebliche unvorhergesehene
Umweltauswirkungen infolge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 107 ,Wohngebiet siid-
lich des Detershagener Weges*® eintreten durch eine stetige Beobachtung der Ortslage. Ge-
maR § 4 Abs. 3 unterrichten die Behdrden die Stadt Burg Uber unvorhergesehene negative

Auswirkungen, die sich aus der Durchfihrung des Bebauungsplanes ergeben.
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7.10. GestaltungsmafRnahmen

7.10.1. Pflanzungen entlang von StralRen

Fur die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sollten folgende Arten verwendet werden.

Hainbuche (Carpinus betulus)

Feldahorn (Acer campestre)

Vogelkirsche (Prunus avium) oder Prunus in Sorten, jedoch nicht gefillt blihend
Winter-Linde (Tilia platyphyllos)

Mehlbeere (Sorbus aria)

7.10.2. Pflanzungen auf Wohnbauflachen

Fur die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzungen auf den Wohngrundstiicken werden
Arten aus der folgenden Liste vorgeschlagen. Auch die Pflanzung hochstdmmiger Obstbau-
me (regionaltypisch, standortgerecht) kann gleichwertig vorgenommen werden.

Die Pflanzqualitat fir Baume soll mindestens 12/14 cm Stammumfang betragen. Fur Strau-
cher gilt die MaRgabe Heister 2x verschult.

Béaume

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Weichsel-Kirsche (Prunus mahaleb)
Birke (Betula pendula)
Trauben-Kirsche (Prunus padus)
Mehlbeere (Sorbus aria)

Straucher

Bauernjasmin (Philadelphus coronarius)
Duftschneeball (Viburnum farreri)
Niedrige Deutzie (Deutzia x rosea)
Pfaffenhltchen (Evonymus europaeus)
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Tatarische Heckenkirsche (Lonicera tatarica)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Fingerstrauch (Potentilla fruticosa in Sorten)

Hunds-Rose (Rosa rugosa)

Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Haselnul3 (Corylus avellana)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Ein-/ Zweigriffliger Weiltdorn (Crataegus monogyna / laevigata)

Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris)

Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)
Sanddorn (Hippophaea rhamnoides)

Besen-Ginster (Cytisus scoparius)
Schlehe (Prunus spinosa)

Pflanzliste fiir Klettergehdélze auf Wohnbauflachen

Klettergehodlze Standort Kletterhilfe erforderlich
Efeu (Hedera helix) Nordseite nein

Schlingknéterich (Polygonum aubertii) Nordseite ja

Pfeifenwinde (Aristolochia macrophyila) Nordseite ja

Kletterrose (Rosa spec.) Slidseite ja

Wilder Wein Sldseite nein

(Parthenocissus quinquefolia / tricuspicata)

Baumwirger (Celastrus orbiculatus) Sldseite ja

Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris) West-/Ostseite nein

Hopfen (Humulus lupulus)

West-/Ostseite

Waldrebe (Clematis vitalba)

West-/Ostseite
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7.10.3. Vorschlage fiir eine 6kologisch sinnvolle Gartengestaltung

MaRgabe / Gebot

Begriindung / Wirkung

Weitgehender Verzicht auf standortfremde,
exotische Geholze, insbesondere Koniferen

bieten der heimischen Tierwelt kaum Nah-
rung und Lebensraum.

Verzicht auf die Anlage von ,Steingarten®
bzw. mit Kiesen und Splitten bedeckten Fla-
chen

vegetationslos, keine Lebensraumfunktion

Verzicht auf die Anwendung von Pestiziden
im Garten

Nutzlinge und Schadlinge werden glei-
chermal3en vernichtet , Schadigung des
Naturhaushaltes, potentielle Wasserge-

fahrdung

Pflanzung blutenreicher Badume und Strau-
cher, insbes. Obstgehdlze mit ungefillten
Blaten

Nahrung fur zahlreiche Insektenarten

Extensive Wiesenpflege und Anlage von
kleinen Flachen mit mehrjahrigen Bluten-

fordert eine Vielzahl von Pflanzen- und
Tierarten. Blutenpflanzen sind Nektarliefe-

pflanzen ranten fur Insekten (z.B. Bienen, Wildbie-
nen, Schmetterlinge)
Reduzierung des Pflegeaufwandes
7.11. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen kdnnen nicht im Baugebiet erfolgen. Es wird ein

Ersatz unter Anwendung der Okopunkteverordnung Sachsen-Anhalt durchgefiihrt. Mit der

Okokonto-Verordnung bietet das Land Sachsen-Anhalt einen Weg, die Eingriffsregelung

umzusetzen. Seit 2005 regelt diese Verordnung das Verfahren, die Zustandigkeit, den Han-

del sowie Bewertungs- und Anrechnungsgrundsatze fir die Anrechnung vorzeitig durchge-

fuhrter MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen. Damit besteht die Mdglichkeit,

MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege ohne Bezug zu einem konkreten

Eingriff durchzufiihren, diese auf dem Okokonto gutzuschreiben und spater beim Vollzug

eines Eingriffs als KompensationsmalRnahme anerkennen zu lassen. Der Unterschied be-

steht darin, dass OkokontomaRnahmen vorgezogene Kompensationen durch den Flachen-

eigentiimer sind.
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Nach einem Bewertungsmodel fir das Land Sachsen-Anhalt werden die Flachen vor und
nach der Mafnahme in Punkten bewertet und die aufgewertete Differenz auf dem Okokonto
gutgeschrieben. Diese Punkte kann der Flachenbesitzer nun einem Eingriffsverursacher zur

Verfligung stellen, damit dieser seinen Kompensationspflichten nachkommen kann.

Der Bautrager hat bereits einen Termin hierzu mit der Landgesellschaft Sachsen-Anhalt ver-
einbart, um die auszugleichenden Wertpunkte aus einer Malihahme zu beziehen. Nach dem
Vorliegen der Vereinbarung wird diese gesondert zum Nachweis Ubergeben. Es ist insge-

samt ein Wertausgleich fir 342.134 Wertpunkte Kompensationsbedarf nachzuweisen.

8. Zusammenfassung

Der Stadtrat Burg hat in seiner Sitzung am 14.06.201 8 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 107 ,Wohngebiet sldlich des Detershagener Weges* in der Ortschaft
Niegripp der Stadt Burg gefasst.

Mit dem Bebauungsplan soll eine Nutzung des Nordwestufers des Mittelsees, welcher durch
Kiesabbau entstanden ist, vorbereitet werden. Geplant ist die Anlage von Wohnbauflachen,
deren Grundstlicke unmittelbar an den Uferbereich des Sees angebunden sind.

Die Umweltsituation im Plangebiet wurde untersucht und detailliert beschrieben sowie nach
dem flr Sachsen-Anhalt glltigen Bewertungsmodell beurteilt.

Die Situation der einzelnen Schutzgtiter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/
Luft und Landschaft wurde einheitlich der Wertstufe 2 ,allgemeine Bedeutung®“ zugeordnet.
Es folgt eine Analyse der Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiter. Dabei
stehen insbesondere Funktionsverluste sowie Flachenverluste im Vordergrund.

Es werden Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen beschrieben. Die Eingriffe werden
detailliert aufgelistet und quantifiziert und so die Situation vor und nach dem Eingriff gegen-
Ubergestellt.

Der aus der Eingriffsbilanzierung resultierende Kompensationsbedarf wurde ermittelt. Im
Ergebnis ist ein kompletter Ausgleich innerhalb des Plangebietes nicht mdglich, es stehen
keine geeigneten Flachen zur Verfigung. Das Kompensationsdefizit wird deshalb mit Hilfe
der Okopunkteverordnung extern ausgeglichen.
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9. Unterlagen und Schrifttum

- BUNDESANSTALT FUR LANDESKUNDE UND RAUMFORSCHUNG (1962): Handbuch der

naturraumlichen Gliederung Deutschlands, Band 1, Bad Godesberg

- Irene Lohaus Peter Carl Landschaftsarchitektur (2004): Landschaftsplan Niegripp,

Parchau, lhleburg. Hannover. unveréff.

- KOHLER & PREIR (2000): Erfassung und Bewertung des Landschaftsbildes -

Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2000

- LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ SACHSEN-ANHALT (1992): Katalog der Biotoptypen und
Nutzungstypen fir die CIR-luftbildgestitzte Biotoptypen- und Nutzungstypenkartierung im
Land Sachsen-Anhalt. In: Berichte des Landesamtes fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt.
Heft 4 (1992)

- LOHAUS LANDSCHAFTSARCHITEKTUR UND BTE LANDSCHAFTS- UND UMWELTPLANUNG (1996):

Landschaftsplan Burg. Hannover. unveroff.

- ROTE LISTEN SACHSEN-ANHALT (2004) In: Berichte des Landesamtes fir Umweltschutz
Sachsen-Anhalt 2004 - Heft 39

- SCHUBOTH, J., (2004): Kartiereinheiten zur Kartierung der Lebensraumtypen nach Anhang
| der Richtlinie 92/43EWG (FFH-RL) sowie zur Kartierung der nach §30 NatSchG LSA
besonders geschitzten Biotope und sonstiger Biotope und Bewertung der

Offenlandlebensraumtypen nach Anhang |

GESETZE UND RICHTLINIEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S.3634)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 18. Dezember 2015 (GVBI. LSA S. 659, 662)

- Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewer-
tungsmodell Sachsen-Anhalt). Gem. RdErl. des MLU, MBV, M|l und MW vom 16.11. 2004 (MBI.
LSA S. 685), geandert durch RdErl. des MLU vom 24.11.2006 (MBI. LSA S. 743)

- Biotoptypen-Richtlinie des Landes Sachsen-Anhalt. Gem. RdEr. des MU vom 1.6.1994 (MBI LSA
Nr. 60/1994 S. 2099-2114
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- Gesetz zur Erhaltung und Bewirtschaftung des Waldes, zur Férderung der Forstwirtschaft
sowie zum Betreten und Nutzen der freien Landschaft im Land Sachsen-Anhalt
(Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt - LWaldG) vom 25. Februar 2016

- Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16. 3 2011, zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 der Verordnung vom 17. Februar 2017 (GVBI. LSA S. 33)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche,
Erschatterungen und dhnliche Vorgénge - Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) m 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Art. 3 G vom 18. Juli 2017; (BGBI. | S. 2771, 2773)

v//
Burg, Mai 2020 V4 /677

I'd 7
» Dipl.-Ing- l@érey

(Bearbeitung)
Gilde GmbH



gl
,

!emnchsh

Efswahl .
; E

" o g .
AV e T S RS
b ok om nt ,—' A
o a A G 'ﬁ.f
" B =

Kaizen- ;
Lfeoh . ‘-‘/.

Kartengrundlage:
1. TK25: Blatt 3736, Zielitz

Legende:

Grenze des geplanten Wohngebietes entsprechend Entwurf des Bebauungsplan Nr. 107
Gemarkung Niegripp, Flur 14
"Wohngebiet sudlich des Detershagener Weges"

Anlage 1

Entwicklungsgesellschaft Niegripper See Il mbH

Gemarkung Niegripp, Flur 14

"Wohngebiet sudlich des Detershagener Weges'

Baugebiet Nr. 107

Ubersichtskarte
M 1: 25.000




LEGENDE:

:’ Geltungsbereich und Plangebiet
Biotoptypen

Walder / Forsten

|:| Sonstige Flichen im Wald - Kahlschlag (WUC)

inbestand Robinie (XXR)

- Aufforstungsflache Mischbestand Nadelholz-Laubholz (XGY)

% Mischbestand Nadelholz-Laubholz (XGY)

Gehdlzbestande

Y,ylpn i N
)

Fam
i

Obstbaumreihe (HRA)

oy
,y'?

‘!fy‘/’ylyl J

E Strauchhecke aus lberwiegend heimischen Arten (HHA)

T8
y/‘3’:‘)’

a1/
gy A5

Hecke mit Uberwiegend standortfremden Gerhdlzen (HHC)

Gewasser

,a’y

@ Nahrstoffarmes Abbaugewésser (SED)

¢ pell
€

|||||||||||||||||||||||| Réhricht (Verlandungsbereich) (NL)

Offenlandbiotope

Mesophiles Griinland (GMA)

Ruderalisierter Halbtrockenrasen (RHD)

I:I intensiv genutzter Acker (AL)

I:I Landreitgras-Dominanzbestand (UDB)

|:| Offene Sandfliche (ZOA)

%] Unbefestigter Platz (VPX)

III Steg am Gewasser

Fauna

Brutvogel
Amsel
Dorngrasmticke
Drosselrohrsénger (Brutverdacht)
Gartengrasmiicke
Ringeltaube
Teichrohrsanger (Brutverdacht)
Zilpzalp

Karte Biotope Anlage 2
Bestandsaufnahme 2018, Anke Katzel Dipl.-Ing. Landespflege M . 1 . 2 500

Gemarkung Niegripp, Flur 14
"Wohngebiet sudlich des Detershagener Weges"
Baugebiet Nr. 107

Entwicklungsgesellschaft Niegripper See Il mbH
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Kartengrundlage:

Die Schutzgebiete gem. NatSchG LSA beinhalten die verschiedenen landschaftlich geschiitzen Fldchen in Sachsen-Anhalt und deren Einteilung.
Quelle: Landesamt fiir Umweltschutz (LAU)

Legende:

Grenze des geplanten Wohngebietes entsprechend Entwurf des Bebauungsplan Nr. 107
Gemarkung Niegripp, Flur 14 “Wohngebiet stidlich des Detershagener Weges"

SPA  Special protection area, speziell nach Vogelschutzrichtlinie
FFH Schutzgebiet nach Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
LSG Landschaftsschutzgebiet

Anlage 3
Entwicklungsgesellschaft Niegripper See 1| mbH

Gemarkung Niegripp, Flur 14
"Wohngebiet sidlich des Detershagener Weges"
Baugebiet Nr. 107

Karte Schutzgebiete

M 1:25.000




Entwicklungsgesellschaft Niegripper See Il mbH

Anlage 4
Beispiel externe Kompensation Flachenpool LGSA

Kleines Rott bei Jerichow

Entwicklungsgesellschaft Niegripper See Il mbH
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 107 ,Wohngebiet stdlich des Detershagener Weges*
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LANDGESELLSCHAFT )
SACHSEN-ANHALT MBH “n,_. 7

Kurzinformation zum Okopoolprojekt 26

Bezeichnung:

Klelnes Rott bei Jerichow

Lage:
. //// /] Projektgebiet

\ : 4 FFH-Gebiet

Landkreis: Jerichower Land

Gemarkung: Jerichow

Naturraum: Tangerminder Elbetal

Kompensationsraum:  Talauen und Niederungen

Aufwertung: GroBe: 3,3 ha "

Gesamtaufwertung: ca. 523.000 WE

gebundene WE*: 285.000 WE*

Verfagbare Aufwertung %

(Stand 01/2019): 238.000 WE

Ei gnung des Naturschutzfachliche Elgnungskr'lterlerlr: .
Gebietes: o Umwandlung von Acker in eine Griinlandfldche innerhalb des
) Uberschwemmungsbereiches der Elbe,

o Aufwertung des FFH-Gebietes ,Elbaue zwischen Derben und Schén-
hausen*® durch die Entwicklung von Grinland-Lebensraumtypen innerhalb
der Uberflutungsaue,

Landwirtschaftliche Eignungskriterien:

- Lenkung von Kompensationsmal3nahmen auf landwirtschaftliche Ungunst-
flachen (Uberschwemmungsgebiet),

o  Einbeziehung der lokalen landwirtschaftlichen Betriebsstrukturen in die
Wertschépfung und damit die Entwicklung einer dauerhaften Perspektive fiir
eine naturschutzfachlich angepasste Fldchenbewirtschaftung.

Wesentliche .  eigentumsrechtliche Sicherung einer 3,3 ha gro3en Fléche fiir die dauerhafte
Umsetzung der KompensationsmalB3nahmen,
MaBnahmen:

Neuanlage und Entwicklung von wechselfeuchten Griinlandgesellschaften
der Brenndolden-Auenwiesen mit Ubergdngen zu mageren Flachland-
mé&hwiesen,

dauerhafte Betreuung des Projektes durch ein begleitendes Monitoring und
jahrliche Bewirtschaftungskontrollen und -abstimmungen.




Entwicklungsgesellschaft Niegripper See Il mbH

Anlage 5
Antrag auf baubedingte Beseitigung eines § 30 Biotopes

Entwicklungsgesellschaft Niegripper See Il mbH
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 107 ,Wohngebiet stdlich des Detershagener Weges*



Entwicklungsgesellschaft Niegripper See Il mbH

Antrag zur Beseitigung einer Strauchhecke aus liberwiegend heimischen Arten (HHA)
geméR § 30 NatSchG LSA

Den sudlichen Teil des Plangebietes durchzieht im Zentrum ein Wall, der mit Gberwiegend heimi-

schen Straucharten bepflanzt ist. Die Pflanzung besteht bereits seit ca. 10 Jahren.

Kennzeichnende Arten sind

Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna),
Feld-Ahorn (Acer campestre),

Haselnuss (Corylus avellana),

Weiden-Arten (Salix spec.),

Hunds-Rose (Rosa canina),

Brombeere (Rubus sect. Rubus),

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) und

Sanddorn (Hippophaea rhamnoides).

Feldgehdlze und Hecken aulRerhalb erwerbsgartnerisch genutzter Flachen ab einer FlachengrélRe

von 20 m? sind entsprechend der Biotoptypen-Richtlinie des Landes Sachsen-Anhalt besonders

geschutzt.

Lage (Schwerpunkt):
Breitengrad Langengrad
52,261802 11,764562

Die Lage ist in der Anlage 2 des Umweltberichtes ersichtlich.

Baubedingt muss die Hecke im Zuge der Schaffung der Baufreiheit fir das Baugebiet Nr. 107 be-
seitigt werden. Die Hecke weist entsprechend der Bestandsaufnahme eine Gré3e von 2.570 m?
auf und wurde mit 56.540 Wertpunkten bilanziert.

Entwicklungsgesellschaft Niegripper See Il mbH
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 107 ,Wohngebiet stdlich des Detershagener Weges*



Entwicklungsgesellschaft Niegripper See Il mbH

Ausgleich- und ErsatzmaBBnahmen:

Fr das Baugebiet ist auf Grund der Flachenverfugbarkeit kein Ausgleich und Ersatz auf den vor-
handen Flachen maglich.

Die auszugleichenden Wertpunkte entsprechend dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt werden
durch Okopunkte ausgeglichen. Hierfur soll der Flidchen- und MaRBnahmenpool (Okopool) der
Landgesellschaft Sachsen-Anhalt genutzt werden. Auf der Grundiage der Okokontenverordnung
des Landes Sachsen-Anhalt kénnen diese MaRBnahmen in Okopunkte umgerechnet werden, die
frei gehandelt werden durfen.

Ein Beispiel fur eine MaOBnahme ist in der Anlage 4 des Umweltberichtes beigefiigt.

L

Psl /
Burg, den 06.05.2020 / 5 /
c —/
C.Dettmering

Entwicklungsgeselischaft Niegripper
See Il mbH

Entwicklungsgesellschaft Niegripper See 1l mbH
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 107 ,Wohngebiet siidlich des Detershagener Weges*
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Anlage 6
Bebauungsplan Nr. 107
"Wohngebiet suidlich des Detershagener Weges"

Lageplan

Entwicklungsgesellschaft Niegripper See Il mbH
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 107 ,Wohngebiet stdlich des Detershagener Weges*
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Teil B Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

§1 Die Zulassigkeit von Vorhaben in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA, und
WA;) bestimmt sich nach § 4 BauNVO.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Gartenbaubetrieben und Tankstellen gemafl § 4 (3)

Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO wird gemal § 1 (6) Nr.1 BauNVO im Geltungsbereich ausge-
schlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 und 19 BauNVO )

§ 2 (1) Die maximal zuladssige Grundflachenzahl (GRZ) in den Allgemeinen Wohngebieten (WA,
und WA,) wird mit 0,4 festgesetzt.

mende Pflanzen und Materialien missen den jeweiligen Qualitatsnormen nach DIN 18916
entsprechen und fachgerecht gepflanzt werden. Wahrend der ersten 3 Jahre nach der Neu-
anpflanzung ist eine Auswuchspflege, ggf. mit Erziehungs- und Pflegeschnitt vorzunehmen.

Teil C Hinweise

1. Arché&ologische Bodenfunde

Die bauausfiihrenden Betriebe sind Uber die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im
Falle unerwartet freigelegter archéologischer Funde oder Befunde zu belehren Nach § 9 (3)
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) vom 21.10.1991 in
der derzeit gultigen Fassung sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen, eine wissenschaftliche Unter-

suchung durch das Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie oder von ihm Beauftrag-
ter ist zu erméglichen.

2. Funde von Kampfmitteln
Kampfmittelfunde sind unverziglich dem Landkreis Jerichower Land oder der nachstgelege-

~
& .
" %
% E&} 1 s
j 18 (o % —
40 / 37 o7 “S Ol grot Vossensbrie

Mindestanforderungen an die zu pflanzenden Qualitaten sind:

nen Polizeidienststelle anzuzeigen. Von dort werden alle weiteren Ma3hahmen zur gefahrlo-
< @ § 2 (2) Die Hohe von Gebauden und baulichen Anlagen, festgesetzt als Oberkante (OK), betragt: sen Sicherung und Beseitigung der Kampfmittel eingeleitet.
31 -
& % N - :m \\f\,vﬁ; m:;(;m:: 288 m 3. Belange des Naturschutzes
, o 7 % _ ’ ) . Die Verbote des § 44 BNatSchG (Vorschriften fur besonders geschutzte und bestimmte an-
Z % 32 Als Oberkante gilt dag lotrechte Ma'ﬂS vom _festgesejtzten Hohenlbezugspunkt bis zur Oberl- dere Tier- und Pflanzenarten) sind zu beachten.
] Y o 2 kante Dachhaut des Firstes oder bei Flachdachern bis zum Schnittpunkt der Aulenwand mit Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente firr das Vorlie-
7 - A der Oberkante Dachhaut. o gen bisher nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1
. 3 Als Hohenbezugspunkt wird fir jedes Grundstiick die Oberkante der ausgebauten Fahr- BNatSchG ergeben, so sind diese gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rah-
7 = bahnmitte auf Hohe der Grundstlicksmitte der, fur die Erschlieffung des jeweiligen Grund- men der Mitwirkungspflicht sofort der Unteren Naturschutzbehérde (Landkreis Jerichower
U I stlicks genutzten Strallenverkehrsflache, festgesetzt. Land) anzuzeigen.
% § 2 (3) Zusétzlich wird die zulassige Geschossigkeit der Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet auf Die Beseitigung von Baumen und Strauchern im Plangebiet hat ausschliellich im Zeitraum
= 4 s ; - im WA, auf maximal 2 Voligeschosse, vom 1.Oktober bis 28. Februar p.a. zu erfolgen (§ 39 (5) BNatSchG).
— ) AN D o5 - im WA, auf maximal 1 Vollgeschoss begrenzt. )
% R " z 4. Versorgungsleitungen
R 1o o 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Bei Erdarbeiten im Bereich von Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind die en_t-
- N, spreqhenden Schutzabstande gem. DIN, DVGW Regelwerk und Unfallverhitungsvorschrif-
—1 U ”s . N o § 3 (1) In den Allgemeinen Wohngebieten (WA, und WA,) wird eine offene Bauweise gem. § 22 (2) ten einzuhalten.
’ ? 6 ! \ / BauNVO festgesetzt. Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser.
s N - 4 i 5. Planunterlage
— 2 \ ,’ A (>~ § 3 (2) Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen gemaf Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigung, VergroRerungen etc.
27 o | 7 ! \\ ) ,/' e § 23 (3) BauNVO. sind im Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Sollten MaRe bei
! e vessdebete i ’ / o . . . den zeichnerischen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichen-
- . L /’ / 4. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB) der Genauigkeit aus der Planunterlage herauszumessen. Eine Gewahr firr die Richtigkeit der
S . = Kartengrundlage wird seitens des Planungsbiros nicht ibernommen.
% u\"\e].\ {0 [ 4 ,/’10 \\-\\ § 4 (1) Im Geltungsbereich wird entlang der Uferlinie des Mittelsees eine 5m breite private Grinfla-
46 — | ! o[ 10 i ] / '~ che als Gewasserschutzstreifen festgesetzt.
% ,’ I.’ / 30 ,/ i Innerhalb dieser privaten Grunflache sowie der angrenzenden Wasserflache ist die Errich-
s 14 ] ] ! ; o 02 tung eines Boots- bzw. Badesteges je Grundstiick von max. 5 m Lange, mit der erforderli-
% 13 20 ! ] ,' ~.. — chen Zuwegung, zulassig. Dafiir darf die Ufervegetation auf einer Lange von max. 10m ent-
" ,' ! H . Sy 005 10004 I fernt werden.
T | ] I A REEN 127
BT T : : i ,' \ § 4 (2) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind je angefangene 200m? in Anspruch genom-
s I >z 3 | 1 | i \ mene Grundflache gem. § 19 BauNVO, mindestens 1 einheimischer, standortgerechter
7 N !‘ i ‘, ! . Laubbaum (2. Ordnung) oder Obstbaum (Hochstamm) und 10 Ifm einreihige Hecke aus ein-
: l 1 " 2| ‘| 6 4 " heimischen, standortgerechten Laubstrduchern in einer Breite von mind. 3,00m, anzupflan-
— 7 — . ,l s 5|_| m zen.
o 2B | : i “ § 4 (3) Die nicht durch Geb&ude und bauliche Anlagen in Anspruch genommenen Grundstiicksfl&-
" 7 1 ‘| \ ', ! chen sind als Grunflachen anzulegen und zu bepflanzen. Das Anlegen von Steingarten /
% 1 ] y i ¥ Steinbeeten ist nicht zulassig.
13 \~\ ‘| || ‘| § 4 (4) Neu anzupflanzende Geholze im Geltungsbereich sind zu pflegen, fachgerecht zu unterhal-
@ 47 1 ! i ten und bei Abgang durch einheimische, standortgerechte Gehdlze zu ersetzen. Die Pflanz-
// s s " ‘| ! standorte kdnnen den ortlichen Erfordernissen angepasst werden. Zur Verwendung kom-
AR '. ' \
108 @\l % || || l|
\ .
1
! )
|
Baume: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 3 x v.
\ S Obstbdume:  Hochstamm, Stammumfang 12-16 cm, 2 x v.
2\! @/" .F 2 N e Straucher: Hoéhe 60-100 cm, 2 x v.
41 / 36 74 10003 - ~
/~ ’ 10002 ’3P6r
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offentliche StralRenverkehrsflachen %
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ohne Malstab

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch: LVermGeoLSA am 01.11.2017
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hier: Ful3- und Radweg

09 GRUNFLACHEN
§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Bebauungsplan Nr. 107
"Wohngebiet suidlich des
Detershagener Weges" in der
Stadt Burg Ortschaft Niegripp
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10 WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB

Legende der Planunterlage
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