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Legende der Planunterlage

% Gebaudebestand

—— Flurstiicksgrenze mit abgemarkten Grenzpunkt

—_ Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt, bei dem
die Abmarkung vorrilbergehend ausgesetzt ist
10170 Flursticksnummer
Burg Gemarkung
Flur 11 Flurnummer

Teil B Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVOQO)

§1 Die Zulassigkeit von Vorhaben im festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) bestimmt
sich nach § 4 BauNVO.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16, 18 und 19 BauNVO )

§ 2 (1) Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Allgemeinen Wohngebieten (WA) wird mit
0,4 festgesetzt.
Die gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreitung der Grundflache ist nur zulassig,
wenn die Befestigung der in Anspruch genommenen Grundflache in versickerungsoffener
Bauweise erfolgt.

§ 2 (2) Die Hohe der Gebaude und baulichen Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird als
maximal zulassige Traufhthe der Gebaude STH) mit 10,0 m festgesetzt.
Als Traufhthe gilt fir geneigte Dacher > 5" das lotrechte Maf3 vom festgesetzten Hohenbe-
zugspunkt bis zur Schnittlinie der AuRenflache der Wand mit der AuRenflache Dachhaut.
Als Traufhohe gilt fur Flachdacher < 5% das lotrechte MaR vom festgesetzten Hohenbezugs-
punkt bis zum oberen Abschluss der AuRenwand.

Als Hbhenbezugspunkt festgesetzt wird die Oberkante der Fahrbahnmitte der Parchauer
Chaussee in Verlangerung der stdlichen Grenze des Geltungsbereiches. Der Hohenbezugs-
punkt wird zeichnerisch festgesetzt.

§ 2 (3) Zusatzlich dazu wird die Geschossigkeit der Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet auf maxi-
mal 3 Vollgeschosse begrenzt.

3. Uberbaubare Grundstiucksflache (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, 8 23 BauNVQO)

§3 Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt durch Baugrenzen gemanR 8§ 23
(3) BauNVO.

4. Grunordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

8§ 4 (1) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind je angefangene 500m?2 in Anspruch genom-
mene Grundflache gem. § 19 BauNVO, mindestens 1 einheimischer, standortgerechter
Laubbaum (2. Ordnung) oder Obstbaum (Hochstamm) und 10 Ifm geschlossene einreihige
Hecke aus Laubstrauchern, unter Verwendung einheimischer, standortgerechter Gehdlzar-
ten, in einer Breite von mind. 3 m, anzupflanzen. (Pflanzabstand der Straucher ca. 2 m).

§ 4 (2) Vorhandene und neu anzupflanzende Laubgeholze im Geltungsbereich sind zu pflegen,
fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang durch gleichwertige einheimische, standortge-
rechte Gehdlze zu ersetzen. Die Pflanzstandorte konnen den 6rtlichen Erfordernissen ange-
passt werden.

Mindestanforderungen an die zu pflanzenden Qualitaten sind:

Baume: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 3 x v.
Obstbdume:  Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 2 x v.
Straucher: Hohe 60-100 cm, 2 x v.
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Teil C Hinweise

1. Arch&ologische Bodenfunde

Die bauausfuihrenden Betriebe sind Uber die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im
Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde zu belehren. Die Anzeige
hat bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Jerichower Land zu erfolgen.
Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) vom
21.10.1991 in der derzeit gultigen Fassung sind Befunde mit dem Merkmal eines Kultur-
denkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveréandert zu lassen, um eine
wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie
oder von ihm Beauftragter ist zu ermdéglichen.

2. Funde von Kampfmitteln

Kampfmittelfunde sind unverzuglich dem Landkreis Jerichower Land oder der nachstgelege-
nen Polizeidienststelle anzuzeigen. Von dort werden alle weiteren MalRnahmen zur gefahrlo-
sen Sicherung und Beseitigung der Kampfmittel eingeleitet.

3. Belange des Artenschutzes

Die Verbote des § 44 BNatSchG (Vorschriften fur besonders geschitzte und bestimmte an-
dere Tier- und Pflanzenarten) sind zu beachten.

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente fiir das Vorlie-
gen bisher nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande nach § 44 Abs.1
BNatSchG ergeben, so sind diese gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rah-
men der Mitwirkungspflicht sofort der Unteren Naturschutzbehérde (Landkreis Jerichower
Land) anzuzeigen.

Bei Riuckbaumalnahmen sind Kontrollen auf ein tatsachliches Vorkommen von Brut- und
Fortpflanzungsstatten von Fledermausen vorzunehmen. Im Ergebnis dieser Untersuchungen
sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmte Vermeidungs- oder Minderungs-
mafinahmen durchzufihren.

4. grunordnerische Belange

Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien mussen den jeweiligen Qualitatsnor-
men nach DIN 18916 entsprechen und fachgerecht gepflanzt werden. Wahrend der ersten 3
Jahre nach der Neuanpflanzung ist eine Auswuchspflege, ggf. mit Erziehungs- und Pflege-
schnitt vorzunehmen.

5. Versorgungsleitungen

Bei Erdarbeiten im Bereich von Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind die ent-
sprechenden Schutzabstande gem. DIN, DVGW Regelwerk und Unfallverhiitungsvorschrif-
ten einzuhalten.

6. Planunterlage

Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigung, VergréRerungen etc.
sind im Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Sollten MafRe bei
den zeichnerischen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichen-
der Genauigkeit aus der Planunterlage herauszumessen. Eine Gewahr fur die Richtigkeit der
Kartengrundlage wird seitens des Planungsburos nicht ibernommen.

7. immissionsschutzrechtliche Belange

Fur das Plangebiet besteht eine Vorbelastung durch Verkehrslarm (Parchauer Chaussee)
und Schienenlarm (Bahnstrecke Magdeburg-Berlin). Die Orientierungswerte der DIN 18005
Beiblatt 1 fur StralBenverkehr und fir Schienenverkehr werden an den geplanten Baugren-
zen fur allgemeine Wohngebiete jeweils im Tages- und im Nachtzeitraum wie folgt tber-
schritten

tags nachts
Orientierungswert nach DIN 18005 fur WA 55 db(A) 45 db (A)
Maximal auftretender Beurteilungspegel gem.
Schallimmissionsprognose Schienenlérm <57 db(A) <55 db(A)
Maximal auftretender Beurteilungspegel gem.
Schallimmissionsprognose Straf3enlarm <63 db(A) <55 db(A)

Ausflhrungen dazu sind der Begriindung zum Bebauungsplan Pkt.9 sowie der Anlage 3 zur
Begrindung zu entnehmen.

Bei der Errichtung von Gebauden sind die AuRenbauteile der schutzbedurftigen, dem stan-
digen Aufenthalt von Personen dienenden Aufenthaltsrdume mindestens entsprechend den
Anforderungen der in Anlage 9 des Schalltechnischen Gutachtens (Anlage 3 der Begrun-
dung) ausgewiesenen mafigeblichen AuRenléarmpegel nach DIN 4109 ‘Schallschutz im
Hochbau' vom Januar 2018 bzw. der jeweils aktuellen Fassung auszubilden. Die erforderli-
chen Schalldd@mmmale sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgréfie im
Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen. Von diesen Vorgaben
kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nach-
weis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere mafigebliche Au3enlarmpegel an den Fas-
saden vorliegen. Die Anforderungen an die SchallddBmmung der Auf3enbauteile kénnen dann
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Planzeichenerklarun 2 Abs. 4 und 5 PlanzV

01 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

02 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
GRZ Grundflachenzahl als H6chstmalf}
1l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

TH Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmafl}
hier: Traufhdhe

03 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

Baugrenze

04 VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

05 SONSTIGE PLANZEICHEN

-

HP
4} Hohenbezugspunkt

informelle Darstellung
der Vorbelastung durch Verkehrslarm (Strafe und Schiene)
(siehe Pkt. 7 Teil, C Hinweise)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Verfahrensvermerke

Beschluss lber die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens

Der Stadtrat der Stadt Burg hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 04.12.2019 die Einleitung des
Planverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 112 ,Seniorenwohnen Eschenhof* an der Parchauer
Chaussee in der Stadt Burg beschlossen.

Rehbaum
(Burgermeister)

Burg, den
(Datum) Siegelabdruck

Beteiligung Raumordnung und Landesplanung
Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemald 8§ 1 Abs. 4 BauGB mit
Schreiben vom 24.06.2020 beteiligt worden.

Rehbaum
(Burgermeister)

Burg, den
(Datum) Siegelabdruck

Abstimmung benachbarter Gemeinden
Die benachbarten Gemeinden wurden gemaf 8 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.06.2020
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Rehbaum
(Burgermeister)

Burg, den
(Datum) Siegelabdruck

Frihzeitige Beteiligung der berihrten Behtérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange

Die berlhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 24.06.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Rehbaum
(Burgermeister)

Burg, den
(Datum) Siegelabdruck

Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in Form einer offentlichen Auslegung der
Planunterlagen (Planvorentwurf und Begrindung mit Umweltbericht und Anlagen) in der
Stadtverwaltung Burg sowie durch Veroéffentlichung auf der Internetseite der Stadt Burg in der
Zeit vom 07.07.2020 bis 22.07.2020 wéahrend folgender Zeiten:

Montag 8.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 8.00 - 16.00 Uhr
Mittwoch 8.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 8.00 - 17.00 Uhr
Freitag 8.00 - 12.00 Uhr

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
durch Bekanntmachung im "Amtsblatt der Stadt Burg und den Ortschaften Detershagen,
Ihleburg, Niegripp, Parchau, Reesen und Schartau“ 24. Jahrgang, Nr. 19 vom 29.06.2020
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Rehbaum
(Blrgermeister)

Burg, den
(Datum) Siegelabdruck

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Burg hat am 01.10.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 112
L~Seniorenwohnen Eschenhof an der Parchauer Chaussee in der Stadt Burg und die
dazugehotrige Begrindung mit Umweltbericht beschlossen und zur Durchfihrung der
offentlichen Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Rehbaum
(Burgermeister)

Burg, den
(Datum) Siegelabdruck

Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 112 ,Seniorenwohnen Eschenhof* an der Parchauer
Chaussee in der Stadt Burg sowie die dazugehorige Begriindung mit Umweltbericht und
Anlagen sowie die bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen haben in der Zeit
vom 19.10.2020 bis 20.11.2020 wahrend folgender Zeiten:

Montag 8.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 8.00 - 16.00 Uhr
Mittwoch 8.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 8.00 - 17.00 Uhr
Freitag 8.00 - 12.00 Uhr

in der Stadtverwaltung Burg offentlich ausgelegen und sind im gleichen Zeitraum auf der
Internetseite der Stadt Burg fiir jedermann einsehbar gewesen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
durch Bekanntmachung im "Amitsblatt der Stadt Burg und den Ortschaften Detershagen,
Ihleburg, Niegripp, Parchau, Reesen und Schartau“ 24. Jahrgang, Nr. 31 am 09.10.2020
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Rehbaum
(Burgermeister)

Burg, den
(Datum) Siegelabdruck

Beteiligung der beriihrten Behdérden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange
Die berlUihrten Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemall § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 08.10.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Rehbaum
(Burgermeister)

Burg, den
(Datum) Siegelabdruck

Prifung der Stellungnahmen (Abwéagungsbeschluss)
Der Stadtrat der Stadt Burg hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der

berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am .................. gepruft.
Das Ergebnisistam ................. mitgeteilt worden.
Burg, den Rehbaum

(Datum) Siegelabdruck (Burgermeister)

AbschlieRender Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 112 ,Seniorenwohnen Eschenhof* an der Parchauer Chaussee in der
Stadt Burg wurdeam .................... vom Stadtrat der Stadt Burg abschlieRend beschlossen.
Die Begrindung des Bebauungsplanes 112 ,Seniorenwohnen Eschenhof an der Parchauer
Chaussee in der Stadt Burg wurde mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Burg vom
.................. gebilligt.

Rehbaum
(Burgermeister)

Burg, den
(Datum) Siegelabdruck

Ausfertigung
Der Bebauungsplan Nr. 112 ,Seniorenwohnen Eschenhof an der Parchauer Chaussee in der
Stadt Burg wird hiermit ausgefertigt.

Rehbaum
(Burgermeister)

Burg, den
(Datum) Siegelabdruck

In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch
Bekanntmachung im "Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, lhleburg,
Niegripp, Parchau, Reesen und Schartau" .... Jahrgang, Nummer ........... , VoM o
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 112 ,Seniorenwohnen Eschenhof an der Parchauer Chaussee in der

Stadt Burg istam ................... in Kraft getreten.
Burg, den Rehbaum
(Datum) Siegelabdruck (Burgermeister)

Satzung des Bebauungsplanes Nr. 112 ,,Seniorenwohnen Eschenhof*“ an der Parchauer
Chaussee in der Stadt Burg

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.November 2017 (BGBI. I S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt
Burg vom .................. auf der Grundlage des § 8 Abs. 1 des Kommunalverfassungsgesetzes
des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA 12/2014
vom 26.6.2014), die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 112 ,Seniorenwohnen Eschenhof* an
der Parchauer Chaussee in der Stadt Burg, mit 6ffentlicher Bekanntmachung im "Amtsblatt der
Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, lhleburg, Niegripp, Parchau, Reesen und
Schartau" ..... Jahrgang, Nummer ...... ,VOM ...ooeennne. bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Teil A:
Planzeichnung im Maf3stab 1:1000,

Teil B:

Textliche Festsetzungen der 881 -4

Rehbaum
(Burgermeister)

Burg, den
(Datum) Siegelabdruck

Bestatigung nach 8§ 33 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
Aufgrund von § 33 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVGLSA),
wird hiermit bestétigt, dass bei der Einleitung des Bebauungsplanes Nr. 112 ,Seniorenwohnen
Eschenhof* an der Parchauer Chaussee in der Stadt Burg keine Mitglieder des Stadtrates der
Stadt Burg beratend oder entscheidend mitgewirkt haben, bei denen die Entscheidung eine
Angelegenheit betrifft, die ihnen oder ihren Angehdrigen oder einer von ihnen vertretenen
natlrlichen oder juristischen Person unmittelbar Vorteil oder Nachteil bringt.

Rehbaum
(Burgermeister)

Burg, den
(Datum) Siegelabdruck

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) m.W.v. 14.08.2020 bzw. 01.11.2020
in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057) m. W. v. 13.05.2017 geandert worden ist,

dem Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (Kommunalverfassungsgesetz -
KVG LSA) vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22. Juni 2018 (GVBI. LSA S. 166)

und der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) ge&ndert worden ist), aufgestellt.
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