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Beschlussempfehlung:

Der Stadtrat der Stadt Burg beschliel3t die Behandlung der nachfolgenden Beschlussvorlage
einschlief3lich der Behandlung der eingegangenen Einzelstellungnahmen so vorzunehmen und
durchzufiihren, wie es die Verwaltung in der Anlage zum Beschluss-Nr. 099/2021 vorschlagt.

Eine Ubersicht tiber die Erforderlichkeit einer Beschlussfassung der Einzelstellungnahmen ist im
Inhaltsverzeichnis dargestellt.

Der Beschlussempfehlung der efolat Enthal- nicht Abstimmungsergebnis
Verwaltung wird getolg tung gefolgt des Stadtrates:

Beratungsergebnis des |:| |:| |:|

Ortschaftsrates Niegripp Stimmberechtigt

Beratungsergebnis des

Umweltausschusses Befangenheit

Beratungsergebnis des

Bau- u. Ordnungsausschusses Dafiir

Beratungsergebnis des

Wirtschafts- und Vergabeausschusses Enthaltungen

Beratungsergebnis des

Hauptausschusses Enthaltungen

O 0O00On
O 0O00On
O 0O00On

Beschluss des Stadtrates Dagegen
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Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung

Der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in Form einer Offentlichkeitsbeteiligung die Moglichkeit zur
Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

Die entsprechend des Beschlusses vom 02.04.2020 geanderten Unterlagen in Form des 2. Entwurfes des
Bebauungsplanes vom November 2020 einschlie3lich des Umweltberichtes sowie der umweltrelevanten
Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange wurden in der Zeit vom 22.02.2021 bis zum 10.03.2021 zur
Einsicht 6ffentlich in der Stadtverwaltung Burg ausgelegt.

Auf der Grundlage des § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde der Zeitraum fiir die Beteiligung der Offentlichkeit auf
zwei Wochen verkirzt. Zudem wurde gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB bestimmt, dass Stellungnahmen zu
den geénderten Inhalten abgegeben werden kénnen.

Auf die Beteiligung der Offentlichkeit wurde ortsiiblich mit Bekanntmachung im ,Amtsblatt der Stadt Burg mit

den Ortschaften Detershagen, lhleburg, Niegripp, Parchau, Reesen und Schartau® 25. Jahrgang, Nr. 07 vom
12. Februar 2021 hingewiesen.

Aus der Beteiligung der Offentlichkeit ist eine Stellungnahme hervorgegangen.
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Beteiligung der Offentlichkeit Bebauungsplan Nr. 103 fiir den Bereich ,, Am Niegripper See II
- Niegripper Seite” mit teilweiser Uberplanung B-Plan 68

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie dem Umweltbericht zum Bebauungsplan, Stand 13.01.2021, zu entnehmen ist, wird die
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme A3 + A4 weiterhin auf dem Flurstiick 18/122 (3988m2) erfolgen.

Diesbeziiglich hat das Amt fiir Land- und Forstwirtschaft schon bedenken angemeldet, da es
dadurch zu einer Zerschlagung einer Wirtschaftseinheit der Ackerflaiche kommen wird.

In der Abwégung zu diesen Punkt gab es 3 Lésungsmaéglichkeiten.

1. die Verschiebung der Massnahme nach Stiden an den alten Deich und Eintragung einer
beschrankt persénlichen Dienstbarkeit auf den Flurstiicken 18/123 +124

2. eine privatrechtliche Umlegung der Flurstiicke und Tausch der Flachen,
GrundstlicksgréBen wéren nach Tausch und Vermessung identisch -Flurstiick 18/122 wiirde
Richtung Sliden zum Alten Deich verschoben / so wie in der Darstellung der Abw&gung,
die Flurstlicke 18/123 und 18/124 wirden dadurch wieder im Ackerschlag liegen und es wiirde
zu keiner Beeintrachtigungen und Nachteilen fiir den P&chter usw. kommen .

Mit diesem 2. Vorschlag, waren und waren wir einverstanden gewesen und
dies haben wir auch, dem Herr Wagener / Stadt Burg in einem Termin Vorort
mitgeteilt, damit er dies an den Vorhabentrager weiterleitet.

3. ein stadtebaulicher Vertrag der Stadt Burg mit dem Vorhabentrager um
Schadenersatzanspriiche Dritter an den Vorhabentrager weiterzuleiten, die an die Stadt
Burg aufgrund der beschlossenen Satzung/Bebauungsplan durch das Ortsrecht
entstehen kdénnten.

Dem aktuellen Umweltbericht, Stand 13.01.2021, ist jetzt zu entnehmen, das es eine 7m
breite landwirtschaftliche Uberfahrt (iber das Grundstiick 18/122 (3988m2) geben soll.

Damit soll anscheinend weiterhin die Erreichbarkeit der Flurstlicke 18/123 + 124 (in
Summe 1,12ha) gewabhrleistet werden und die Flachen sollen dadurch nicht von der
Wirtschaftseinheit abgeschnitten werden.

Hierzu moéchte ich folgendes Anmerken und meine Bedenken anmelden - 7m hort
sich zwar sehr breit an, aber die Arbeitsbreite von den verschiedensten
Landwirtschaftlichen Geratschaften sind nicht nur 7m, es gibt schon Arbeitsbreiten von
bis zu 12m bei landwirtschaftlichen Maschinen bzw. Geratschaften, je nachdem was auf
dem Feld/Acker bewirtschaftet und geerntet wird.
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Dies heiBt, auch wenn die 7m aus aktueller Sicht vielleicht ausreichend sein sollten und
mit dem jetzigen P&chter abgesprochen sind, heisst dass nicht das diese 7m fiir die
Zukunft ausreichend sind.

Die Flachen werden wieder von der Wirtschaftseinheit abgeschnitten sein oder nur mit
erhdhten Aufwand bewirtschaftet werden kénnen.

Dies kann schon bei Neuanschaffungen von landwirtschaftlichen Geréten des jetzigen
Pé&chters erfolgen oder durch Pflugtausch mit anderen Pachtern oder gar bei Wechsel,
durch uns, zu einem anderen Pachter.

Auch kann mit den Landmaschinen nicht néher an den Graben/Strasse gefahren werden,
um an diese Neuanpflanzungen vorbeizufahren, denn genau vor dem Flurstiick 18/122
zur Strasse, stehen Baume. Siehe Foto .

Auch wenn diese Ausgleichs- und Ersatzmassnahme, durch eine Ausnahmegenehmigung
mit der unteren Naturschutzbehorde auf diesem Flurstlick abgesprochen waren, kann ich
es nicht nachvollziehen, warum der Investor nicht die Mdglichkeit genutzt hat die
Ackerflachen auf privater Ebene zu tauschen, neu zu vermessen und die Ausgleichs- und
Ersatzmassnahme dann auf dem ,Neuen* Flurstiick erfolgt wére.

Es kdme dann zu keinen zukunftigen Beeintrachtigungen der Flurstiicke 18/123 und
18/124, die Flurstlicke wéaren wieder im Ackerschlag und wiirden in der Wirtschaftseinheit
des jetzigen Pachters liegen.

Auch entnehme ich dem Umweltbericht auf Seite 49 das die geplante Gehdlzstruktur der
MaBnahme A3 + A4 das Landschaftsbild der offenen weiten Agrarlandschaft bereichert
und der Strukturierung dient. Welche Strukturierung soll damit gemeint sein?

Ich sehe darin nur das Zerschneiden von Landwirtschaftlichen Flachen , die sie so wie Sie
aktuell waren, seit tiber 100 Jahren als landwirtschaftliche Flachen dienten und dienen.

Bauleitplanung der Stadt Burg/Aufstellungsverfahren/Bebauungsplan Nr.
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Dies zeigt auch die Vermessungskarte, aus dem Jahr 1916-1920 , aus dem Landesarchiv
Magdeburg, C20 Sep. Niegripp

Im Leitbild ,,Landwirtschaft 2030 Sachsen-Anhalt“ heisst es auch der Verlust an
Agrarflachen soll gegentiber 2017 reduziert werden und die Landpacht soll zur
Wertschépfung im l&ndlichen Raum beitragen, dies wird durch diese Massnahme nicht
geférdert, sondern eher verhindert.

Auszug aus dem Leitbild n‘ SA g

- Die Bodenrente (Pacht) als eine bedeutende Ein-

SO him soll zur Wertschopfung im lind-
DAH ER L LT E DI E lichen Raum beitragen und der lindlichen Bevol-

kerung in der Region erhalten bleiben,

Ia-
GESAMTE « e magichemuttheharschonde saung
T N Al fill-  eines Pichters soll durch einen konsequenten
Nut-  Vollzug des gesetzlichen Rahmens verhindert
MAB NAH M E A3+A4 and-  werden, um eine problematische Konzentration
en von Pachtland 2u vermeiden.
AUF DEM
2.5 Sicherung der Agrarflichen

FLURSTUCK 18/122 ey, i
UBERDACHT UND

GEANDERT

WERDEN.

Mit freundlichen GriiBen

m _'l

Wertung

Die seitens der Verfasserin der Stellungnahme beschriebene Situation war bereits Gegenstand der Behandlung von
Stellungnahmen im Rahmen der Beschlussvorlage 038/2020, welche im Stadtrat der Stadt Burg am 29.04.2020 bzw.
durch Wiederholung der Beschlussfassung im Stadtrat am 23.06.2020 beraten und entschieden wurde.

Die seitens der Miteigentiimerin geschilderten Sachverhalte sind zutreffend und begleiten das Planverfahren seit der
ersten Beteiligung der Offentlichkeit zum Planentwurf.

Problematisch fir die weitere Umsetzung im Sinne der Antragstellerin ist, dass die Flachensicherung fir die Ausgleichs-
und Ersatzmaflnahmen seitens des Investors eigensténdig organisiert wurde und lI6sungsorientiert gehandhabt wurde.
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Die funktionale Sicherung von Flachen fur die nach Maf3gabe der Abwéagung erforderlichen Ausgleichs- und
ErsatzmafRnahmen innerhalb des Bebauungsplanverfahrens waren maf3gebend fir die Fortfihrung des
Aufstellungsverfahrens. Im Zuge der Flachensicherung gab es zum Zeitpunkt der Entscheidungen tber
Erwerb/Inanspruchnahme keine inhaltlichen und umfangreichen Abstimmungen zwischen Investor und Stadt Burg.

Konkret wurde der Sachverhalt der Stellungnahme der Miteigentiimerin durch die Stellungnahme des Amtes flir
Landwirtschaft Flurneuordnung und Forsten Altmark vom 23.01.2020 aufgeworfen. Die damalige Entscheidung im
Stadtrat beinhaltete die im Vorfeld durchzufiihrende Untersuchung von drei Losungswegen, einer dieser Lésungswege
bestand in der Kontaktaufnahme mit den Eigentimern von sudlich an die geplante Ausstellung Ersatzmaf3nahme an der
L 52 angrenzenden Flachen, in die der Investor seine geplante Ausgleichs- und Ersatzmafnahme hinein tauschen
konnte.

Der Entwurf der Anlage zum Abwéagungsbeschluss 038/2020 sind dem Investor mit E-Mail vom 19.02.2020 ubergeben
worden. Im Rahmen der Erérterung der Beschlussvorlage 038/2020 sind wahrend des Beratungsvorganges Hinweise
aus dem Ortschaftsrat Niegripp vom 11.03.2020 sowie dem Umweltausschuss am 12.03.2020 eingearbeitet worden.

Diese betrafen explizit den Umgang mit einer Einwendung gegen die Durchfiihrung von Ausgleichs- und
Ersatzanpflanzungen auf Flurstiicken des Investors. Diese im Bebauungsplan festgelegten Ausgleichs- und
Ersatzanpflanzungen grenzen die landwirtschaftlich genutzten Flachen der Einwender von der groReren Schlagflache
ab und kénnten die Bewirtschaftung durch den Pachter erschweren.

In der Beschlussvorlage 038/2020 ist dem Investor aufgegeben worden, Gesprache mit dem Eigentiimer der
benachbarten Flachen tber einen Flachentausch zu fiihren und die Ersatzanpflanzungen an den Rand der
landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen zu verlegen. Letztlich hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 29.04.2020
sowie am 23.06.2020 (Wiederholungssitzung) diese Abwéagungsergebnisse bestatigt. Die Information, dass der Stadtrat
die Abwéagungsvorschlage bestatigt hat, sind dem Investor ebenfalls Ubermittelt worden.

Der Investor bat mit E-Mail vom 07.09.2020 die Stadtverwaltung um Kontaktaufnahme mit den Eigentimern der am
Rand liegenden landwirtschaftlichen Flachen zur Erérterung der Bereitschaft fur einen Flachentausch/den Erwerb der
Flachen durch den Investor. Seitens der Verwaltung wurden die nach Auswertung der Eigentimerdaten im
geographischen Informationssystem der Stadt Burg festgestellten Eigentiimer der hierfiir infrage kommenden
Flurstiicke zu einem Gesprach am 23.09.2020 in die Verwaltung eingeladen. Im Rahmen der Gesprachsfihrung
aulerten sich die anwesenden Eigentimer hinsichtlich eines Verkaufs ihrer Flurstiicke an den Investor negativ,
begriften allerdings die Mdglichkeit des Flachentausches.

Diese Information wurde mit E-Mail vom 29.09.2020 an den Investor weitergeleitet mit der Bitte, die Mdglichkeiten des
Flurstiickstausches abschlieRend zu tberpriifen und die Eigentiimer anzusprechen um die weiteren Formalitaten
abzustimmen. Zur Organisation dieses Flurstickstausches ist es letztendlich nicht gekommen, da die weiteren
verbindlichen Gesprache zwischen Investor und den Eigentiimern nicht erfolgreich abgeschlossen werden konnten.

Die Gestaltung der Flache der Ausgleichs- und Ersatzanpflanzungen ist zwischenzeitlich abgeschlossen, die
Pflanzungen eingebracht und die Flache mit einer 7 m breiten Uberfahrt zwischen den landwirtschaftlich zu
bewirtschaftenden Teilbereichen ausgestattet worden. Nach Angaben des Investors ist dieser Abstand mit dem aktuell
wirtschaftenden Pachter abgestimmt worden.

Ausgehend von der Entscheidung des Stadtrates vom 29.04.2020 sowie am 23.06.2020 und der aktuell bestehenden
Situation bleibt somit fuir die Stadt Burg nur noch die Mdglichkeit zur Absicherung gegen eventuell seitens der
betroffenen Eigentiimer aufgrund der durch die durchgefuhrten Ausgleich und Ersatzmalinahmen eingeschrénkten
Bewirtschaftungsmaoglichkeit der landwirtschaftlichen Flachen berechtigten Schadensersatzanspriiche durch einen
stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor diesen zur Ubernahme dieser berechtigten Schadensersatzanspriiche zu
verpflichten. Dieses wird die Verwaltung bis spéatestens vor dem Satzungsbeschluss tiber den Bebauungsplan mit dem
Investor vereinbaren. Zu dieser beabsichtigten Verfahrensweise und zum Abschluss dieses stadtebaulichen Vertrages
erklarte der Investor in einer Email vom 19.04.2021 sein Einverstandnis.

Eine gesonderte Beschlussfassung mit Beauftragung der Verwaltung zur Ausarbeitung dieses stadtebaulichen
Vertrages muss im Rahmen dieser Behandlung der Stellungnahmen nicht ergehen, da dieses bereits Gegenstand der
Beschlussvorlage 038/2020 war.

Diese Stellungnahme bedarf keiner weiteren Beriicksichtigung.
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Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Die im Rahmen dieses Planverfahrens gem. § 4 (2) BauGB zu beteiligenden der Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange sind mit Schreiben der Stadt Burg vom 5. Marz 2021
angeschrieben und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 25. Marz 2021 aufgefordert worden.
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Bebauungsplan Nr. 103 fiir den Bereich ,,Am Niegripper See Il — Niegripper
Seite“ in der Ortschaft Niegripp
hier: Beteiligung des ALFF Altmark als Trager 6ffentlicher Belange

Anlagen: keine
O Antragsunterlagen/Unterlagen Planfeststellungsverfahren zuriick
O Vermessungsunterlagen

Stellungnahme des Amtes fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Fors-
ten Altmark (ALFF Altmark)

Zum o. g. Bebauungsplanentwurf wurde bereits am 23.01.2020 Stellung ge-
nommen.

Die jetzt dargestellten Anderungen betreffen den Belang Landwirtschaft vor al-
lem hinsichtlich geénderter MaRnahmen zum Ausgleich und Ersatz.

Gegen die geanderten Mainahmen A2 (Baum- und Strauchhecke) und die er-
ganzende MaRnahme aus dem Okopoolprojekt 22 (Erstaufforstung bei De-
tershagen) bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken. Die Not-
wendigkeit und der notwendige Umfang werden begriindet.

Die in meiner o. g. Stellungnahme ge&auBerten Bedenken hinsichtlich der Maf3-
nahmen A3 und A4 (Entstehung einer unwirtschaftlichen Restflache) werden
aufrechterhalten.

Im Auftrag

j,,c,,%%'?g

Krumsieg

Amt fir Landwirtschaft,
Flurneuordnung und Forsten

Altmark

Stendal, 15.03.2021

Ihr Zeichen/ Ihre Nachricht

vom: 05.03.2021
Mein Zeichen:
61220/2-211-2-2018

Bearbeitet von:
Katrin Krumsieg
Tel.: (03931) 633-105

E-Mail: katrin.krumsieg
@alff.mule.sachsen-anhalt.de

Akazienweg 25

39576 Stendal

Tel.: (03931) 633-0

Fax: (03931) 21 31 07
(03931) 633-100

E-Mail:
PoststelleSDL@alff.mule.

sachsen-anhalt.de

Internet:
www.alff. sachsen-anhalt.de/alff-
altmark

Hinweis auf den Datenschutz:
http://Isaurl.de/alffaltmarkds

Sprechzeiten:
Mo - Fr 09.00 - 12.00 Uhr
Dienstag  13.00 - 17.00 Uhr

Besuche bitte mdglichst
vereinbaren!

Wertung

Da sich diese Stellungnahme mit der Stellungnahme aus der Beteiligung der Offentlichkeit inhaltlich deckt, eriibrigt sich

an dieser Stelle eine erneute Bewertung.

Die Sachlage hat sich gegenuber der in der BV 038/2020 beschriebenen Situation inhaltlich nicht verandert, es kam

nicht zu einer Verlagerung der laut Bebauungsplan vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen an den Rand der

landwirtschaftlich genutzten Flachen, um die Nutzungseinschrénkungen zu minimieren.

Die Verwaltung wird entsprechend der Beschlusslage aus der Behandlung dient der Stellungnahme aus der
Beschlussvorlage 038/2020 mit dem Investor einen entsprechenden stadtebaulichen Vertrag abschlie3en.
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llungnahme Bij harenr rvatsverwaltung Mittelel

EINGEGANGEN AM 29 MRZ, 2021

06813 Dessau-Roflau

& .N

Stadt Burg

Stadtentwicklung und Bauen
Stadtplanung-Stédtebauférderung
In der Alten Kaserne 2

39288 Burg

Bebauungsplan Nr. 103 ,,Am Niegripper See Il — Niegripper Seite*
mit teilweiser Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 68 ,,Niegrip-
per See — Niegripper Seite* in der Ortschaft Niegripp

2. Entwurf Stand November 2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Vorlage des neuen Entwurfs wurde die Lage der Ausgleichsmafinahme
A2 verandert und zusatzlich die MaRnahme A4 aufgenommen. Das verblei-
bende Kompensationsdefizit in Hohe von 78.899 Wertpunkten soll aus dem
Okopoolprojekt 22 — Erstaufforstung bei Detershagen ,Am Bergschlag"“ 2. und
nun ergénzend auch aus dem 4. Umsetzungsabschnitt ausgeglichen werden.
Sowohl die gednderten Ausgleichsmafinahmen als auch die Okopoolflache

befinden sich nicht im Biospharenreservat.

Hinweise darauf, dass Belange des Biospharenreservates im grenznahen

Bereich beriihrt werden, liegen nicht vor.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

i L‘u;,\- \(-)((

Christine Musiol

)

a8’ 1111

. Blosoharervaserval ces Progamms.  Verintan Natooen 01+
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Bildung, Wissenschafl, | seil 2000
Kultur und Kommundation
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m 25.03.2021
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Biospharenreservac
ai Miteelelbe

®

100

Dessau-Roflau, 25.03.2021

Ihr Zeichen/ Ihre Nachricht
vom: 3/3.1.5-ho/B103
Herr Wagner/Frau Horn
05.03.2021

Mein Zeichen: FGL1.1/
22311/29-2021/JL
Bearbeitet von:

Frau Musiol

Tel.: (034904) 421 -133
E-Mail:
christine.musiol@mittelelbe.

mule.sachsen-anhalt.de

Besucheradresse:
Biosphérenreservats-
verwaltung Mittelelbe
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Wertung

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis, sie bedarf keiner weiteren Berlicksichtigung.
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llungnahme Ehle/lhle Verband vom 08.03.2021

Ehle/lhle Verband

Gewasserunterhaltung - Landschaftspfilege GEW%

b

: : ; j «  Korperschaft éffentlichen Rechts
Ehle/lhle Verband, Alte Ziegelei, 39291 Mockern OT Stegelit\J Verbandsvorstsher: Kay Gerlcke

Geschéftsfihrer: Oliver Uhimann

”
Stadt Burg 3, f’ f f’ g) 5 /\ Tel.: 039221 / 7496

Fax: 039221 /80193

z.Hd. Fra_u Horn :,!'V’ Mail: Uhimann@uhvei.de
Sachgebiet Stadtplanung - Stadtebauférderung i .
In der Alten Kaserne 2 Bankverbindung:

Sparkasse Jerichower Land
IBAN: DE62 8105 4000 0610 0018 68
39288 Burg BIC: NOLADE21JEL

Per-E-Mail: anne-katrin.horn@Stadt-Burg.de

Internet:
www.ehle-ihle-verband.de

lhr Zeichen: Unser Zeichen: Stegelitz, den 08.03.2021

Bauleitplanung der Stadt Burg / Bebauungsplan Nr. 103 fiur den Bereich ,Am
Niegripper See Il — Niegripper Seite"

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Anfrage vom 05.03.2021 beziiglich des o0.g. Bebauungsplans der Stadt Burg
nehmen wir wie folgt Stellung:

Innerhalb des geplanten Baugebietes verlauft das Gewasser 14/1. Das Gewasser
14/1 wird regelmafig vom Ehle / Ihle Verband unterhalten. Das ehemalige Gewasser
14/1/1 ist von starkem Bewuchs umgeben und wurde bislang nicht unterhalten. Da
ein Gewassercharakter nicht mehr zu erkennen war, wird der Graben 14/1/1 nicht
mehr als Gewasser betrachtet. Es kann jedoch insbesondere bei hohen
Grundwasserstanden und nach Starkniederschlagen zu temporaren héheren
Wasserstanden bzw. Staunasse im Bereich des Bebauungsgebietes kommen. Es
missen daher Vorkehrungen getroffen werden, die ordnungsgemafe
StralBenentwasserung und die Grundstiicksentwasserung zu gewabhrleisten. Ggf.
missen die neu zu bauenden Gebaude gegen Bodenfeuchte und ggf. gegen
Grundwasser und aufsteigende Nasse geschitzt werden. (Drainage, weilRe Wanne

o)

Um das Gewasser 14/1 auch weiterhin unterhalten zu kénnen, wird ein 5 m breiter
Unterhaltungsstreifen auf einer Seite des Gewassers benétigt, um mit den
entsprechenden Arbeitsgeraten eine maschinelle Unterhaltung vornehmen zu
kénnen.

Es ist daher nicht zu tolerieren, dass durch einen Zaun die parallele
Befahrbarkeit am Gewéasser 14/1 nicht mehr gegeben ist.

Allgemein:

Wir benétigen an unseren Gewassern 2. Ordnung einen 5 m breiten
Bearbeitungsstreifen, der von Bebauung, dauerhafter Bepflanzung oder Einzaunung
freizuhalten ist, um die Gewasserunterhaltung und Pflege gewahrleisten zu kénnen.
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Auch die Zufahrt zu diesen Bearbeitungsstreifen ist zu gewahrleisten. Im
Auflenbereich und Innenbereich sind dauerhafte Bebauungen oder Anpflanzungen
grundséatzlich zu unterlassen. Sollte dennoch die Unterhaltung durch die
Nichteinhaltung des 5 m breiten Bearbeitungsstreifens im Innenbereich erschwert
werden, fallen Mehrkosten an, die dem Grundstiickseigentiimer gegentiber jahrlich
erhoben werden.

Bei Querungen der Gewasser mit Ver- und Entsorgungsleitungen ist ein Abstand von
1,50 m zur Gewassersohle einzuhalten. Dabei ist zu beachten, dass die
Gewassersohle durch zeitweise Verschlammung oder durch Sedimentauftrag
temporar auch héher liegen kann. Als Gewassersohle ist dann die Unterkante der
Verschlammung bzw. der Sedimente anzunehmen.

Grundsatzlich ist sicherzustellen, dass die schadlose Abfiihrung des Wassers,
insbesondere bei Hochwasser, die Funktionsfahigkeit bestehender Gewésser sowie
die Einhaltung schadloser Grundwasserstande wahrend und nach einer
BaumaRnahme zu sichern ist. Der Ehle/lhle Verband weist auf die besondere
Bedeutung dieser Aussage hin und geht davon aus, dass sich die BaumaRRnahmen,
sowie ergriffene und/oder unterlassene begleitende/ergdnzende MaRnahmen nicht
nachteilig auswirken diirfen.

Weiterhin muss allerdings sichergestellt werden, dass keine wassergefahrdenden
Stoffe, in die sich in der Umgebung befindlichen Gewasser eingeleitet werden und
dass mit méglichen Abwassern kein erhéhter Nahrstoffgehalt verbunden ist.

Weiterhin durfen durch die Einleitung von Wasser in unsere Gewasser keine
Erosionserscheinungen an diesen auftreten. Ein schneller ungehinderter Abfluss von
Niederschlagen von groRen befestigten Flachen ist zu vermeiden. Ggf. ist der
Wassereintrag zu drosseln bzw. zuriickzuhalten und Einlaufbereiche sind zu
befestigen.

Feststoffe durfen nicht in unser Gewasser eingetragen werden. Es sind daher
technische Méglichkeiten zum Rickhalt von Schwebstoffen mittels Sandfangen /
Absetzbecken oder -grédben anzubringen.

Der Antragsteller muss deshalb den Ehle/lhle Verband von allen eventuellen
Schadenersatzanspriichen und Kosten freihalten, wenn sie auf die vorgesehenen
und/oder unterlassenen MafRnahmen und - bzw. oder - die besonderen Bedingungen
fur die Unterhaltung zurtickzufiihren sind.

Mit freundlichen GriiRen

Y o .
il
Oliver Uhlmann
Geschaftsfiuhrer
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Wertung

Der in der Stellungnahme benannte Sachverhalt spielte bereits im Jahr 2020 eine Rolle, indem der
Unterhaltungsverband Ehle/lhle am 27.10.2020 gegenuber der Stadt Burg per E-Mail das Setzen eines Zaunes entlang
des Gewassers 14/1 geriigt hat und die Beseitigung des Zaunes verlangt hat, da die Bewirtschaftung des Gewassers
durch diese Zaunsetzung erschwert wird. Die Stadt Burg hat diesen Zaun nicht gesetzt bzw. dieses veranlasst.

Die Verwaltung informierte daraufhin per E-Mail am 04.11.2020 den Investor tiber die nicht abgestimmte Zaunsetzung.
Es wurde seitens der Verwaltung die Mitteilung eines Realisierungstermins fiir die Entfernung des Zaunes von den
kommunalen Flurstiicken sowie die Korrektur des Zaun Verlaufes in seinem weiteren Verlauf entsprechend den
Regelungen des WG LSA verlangt.

Seitens der Verwaltung wurde dieses Sachthema mit dem Investor noch einmal besprochen und auf Ab&nderung des
Zustandes bestanden. Die Teilstellungnahme bedarf keiner weiteren Berucksichtigung
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Land fur ie und Berg) Sach Anhalt
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Amt fur Stadtentwicklung und Bauen / Stadtpla- ) /1
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In der Alten Kaserne 2

39288 Burg 3
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2. Entwurf - Bebauungsplan Nr. 103 fiir den Bereich "Am Niegripper See
Il - Niegripper Seite" mit teilweiser Uberplanung des Bebauungsplanes
Nr. 68 "Niegripper See — Niegripper Seite" in der Ortschaft Niegripp

lhr Zeichen: 3/3.1.5-ho / B103

Sehr geehrte Frau Horn,

mit Schreiben vom 05.03.2021 baten Sie das Landesamt fir Geologie und
Bergwesen Sachsen-Anhalt (LAGB) um eine Stellungnahme zum vorliegen-
den 2. Entwurf des o.g. Bebauungsplans der Stadt Burg.

Das LAGB hatte bereits mit Schreiben vom 11.07.2018, Unser Zeichen:
32.22-34290-1605/2018-13684/2018 und 21.01.2020, Unser Zeichen: 32.22-
34290-1605/2018-1451/2020 Stellungnahmen zum Bebauungsplan abgege-
ben.

Durch die zusténdigen Fachdezernate der Bereiche Geologie und Bergbau
des LAGB erfolgten nochmals Prifungen zum o.g. Bebauungsplan, um Sie
auf mdgliche geologische / bergbauliche Beeintrachtigungen hinweisen zu
kénnen.

Aus den Bereichen Geologie und Bergwesen kann Ihnen folgendes mitgeteilt
werden:

Bergbau

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

Landesamt fir
Geologie und Bergwesen

Dezernat 32
Rechtsangelegenheiten

23.03.2021
32.14-34290-1605/2018-
7170/2021

Herr Hausler

Durchwahl +49 345 5212-140
E-Mail: stellungnahmen
@lagb.mw.sachsen-anhalt.de

Kéthener Str. 38
06118 Halle / Saale

Telefon (0345) 5212-0
Telefax (0345) 522 99 10

www.lagb.sachsen-anhalt.de
poststelle@Ilagb.mw. sachsen-
anhalt.de

Landeshaup Anhalt
Deutsche Bundesbank

Filiale Magdeburg

IBAN DE 21 8100 0000 00 8100 1500
BIC MARKDEF1810
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Unserer Stellungnahme vom 11.07.2018 ist auch fur den 2.Entwurf weiterhin gultig. Es werden
keine weiteren Hinweise gegeben oder Forderungen erhoben.

Bearbeiter: Herr Thurm (0345 - 5212 187)

Geologie

Grundsatzlich ist die Stellungnahme vom 11.07.2018 auch fir den 2.Entwurf weiterhin giiltig. Die
mit den Baugrundbohrungen erkundeten geologischen Verhaltnisse und Grundwasserstande ge-
nugen den Anforderungen fiir Versickerungen mittels Anlagen nur insofern, als hochwasserbe-
dingten Anstiege des Grundwassers durch das verantwortliche Sachgebiet Stadtplanung-
Stadtebauférderung der Stadt Burg sicher auszuschlieen sind.

Fir den Bau der vorgesehenen Versickerungsanlagen (Rigolen, Schéchte usw.) wird auf die strik-
te Einhaltung des Arbeitsblattes DWA-A138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser‘ vom April 2005 verwiesen. Der dafir erforderliche mittlere héchs-
te Grundwasserstand (MHGW) ware beim Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirt-
schaft Sachsen-Anhalt (39104 Magdeburg, Otto-von-Guericke-Str. 5) einzuholen.

Bearbeiter: Herr Dr. Balaske (0345 - 5212 180)

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

H ,ﬁL/w@ f_Qf

Hausler

Wertung

Hinsichtlich der der bergbaulichen Belange bedarf die Stellungnahme keiner Berticksichtigung.

Die Hinweise beziglich der geologischen Situation und zum Bau der vorgesehenen Versickerungsanlagen sind fur die
technische Planung und Umsetzung der mit der Errichtung der ErschlieRungsanlagen gegebenenfalls vorgesehenen
technischen Anlagen zur schadlosen Beseitigung der unbelasteten Niederschlagswasser aus dem Gebiet beriicksichtigt
worden.

Die Inhalte der Stellungnahme beziglich der Geologie bedirfen im weiteren keiner Beriicksichtigung.
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Landkreis Jenchower Land
Der Landrat

’1

| X ’
Landkreis Jerichower Land — 39281 Burg — Postfach 11 31
| N
h |

| \ : |Fachbereich Bau
R \‘ | |Auskunft erteilt: ~ Frau Schrock
Lt Mein Zeichen: 63 62-2021-00447
Stadt Burg : YO Dienstgebaude: Genthin, Brandenburger StraRe 100
Fachbereich Stadtentwicklung und Bauen Postanschrift: Postfach 11 31, 39281 Burg
Sachgebiet Stadtplanung — Stadtebauférderung 1Z_in|11?er—Nr.: gggm 0466362
eleton B
In der Alten Kaseme 2 Telefax: 03921 949-9663
39288 Burg g /\ E-Mail: bau@lkijl.de
Abweichende Sprechzeiten fiir den o. g. Bereich:
_ Dienstag 9.00 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr
“/) | Donnerstag 9.00 - 12.00 und 13.00 - 17.00 Uhr
Ihre Nachricht vom Ihr Zeichen Lo atum
05.03.2021 3/3.1.5-ho /B103 Pg Zq . Méarz 2021
Aktenzeichen: 63 62-2021-00447 Eingangsdatum: 5. Marz 2021
MaRnahme: Bauleitplanung der Stadt Burg / Aufstellungsverfahren / Bebauungsplan Nr.

103 fiir den Bereich "Am Niegripper See |l - Niegripper Seite" mit teilweiser

Uberplanung des Bebauungsplanes Nr. 68 "Niegripper See - Niegripper Sei-
te" in der Ortschaft Niegripp (Fassung: 2. Entwurf / Stand: November 2020) /
erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2

BauGB
Lage: Gemeinde: Gemarkung: Flur: Flurstiick:
Burg, Stadt Niegripp 12 10133, 10134, 10135, 10136,

10137, 10138, 10140, 10141,
10142, 10143, 10144, 10146,
10147, 10148, 10149, 10150,
10151, 10152, 10153, 10154,
10155, 10156, 10157, 10158,
10159, 10160, 10161, 10162,
10163, 10164, 10165, 10166,
10167, 10168, 10169, 10170,
10171, 10172, 10173, 10174,
10175, 10176, 10177, 10178,
10179, 10180, 10181, 10182,
10183, 10184, 10185, 10186,
10187, 10188, 10189, 10190,
10191, 10192, 10193, 10195,
10196, 10197, 10198, 10199,
10200, 10201, 10202, 10203,
10204, 10205, 10206, 10207,
10208, 10209

Burg, Stadt Am See, Detershagener Weg, Zum Seeblick

Im Beteiligungsverfahren nach § 4 Baugesetzbuch (BauGB) gebe ich als Trager 6ffentlicher Belan-
ge nachfolgende gebiindelte Stellungnahme des Landkreises Jerichower Land ab.

Allgemeine G
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Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und Zulassungsverfahren
nicht vorgegriffen und es werden damit weder &ffentlich-rechtliche noch privatrechtliche Zustim-
mungen und Gestattungen erteilt. Meine Behdrde nimmt keine Vorabwagung vor.

Diese Stellungnahme enthélt die Einzelstellungnahmen der Fachbereiche wie folgt:
Fachbereich Bau

Untere Bauaufsichtsbehdrde

In der Planzeichenerklarung fehlt bei der Grunflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB das Planzei-
chen und die Planzeichenerklarung fir das Planzeichen ,p“. Des Weiteren fehlt in der Planzeichen-
erklarung das Planzeichen fur den Abfall.

In Norden des Geltungsbereiches ist das Mal der Baugrenze durch Planzeichen verdeckt und
nicht lesbar. Dies ist zu korrigieren.

Untere Landesentwicklungsbehérde

Nach dem Regionalen Entwicklungsplan befindet sich die Manahme im Bereich des Vorrange-
biets Natur und Landschaft sowie im stidlichen Teil des ,Biosphérenresevats Flusslandschaft Elbe
nérdlich Madgeburg“. Die Belange einer natur- und landschaftsbezogenen Erholung sowie die Be-
lange einer naturnahen Waldwirtschaft sind zu berticksichtigen (REP MD Punkt 5.3.1.1)

Die vorliegende MaRRnahme fallt nicht unter den Runderlass des MLV vom 01.11.2008 — 24-20002-
01.

GemaR § 13 Abs. 1 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) besteht die Ver-
pflichtung, der obersten Landesentwicklungsbehorde (Ministerium fur Landesentwicklung und Ver-
kehr des Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24) raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen mog-
lichst frihzeitig mitzuteilen und alle dazu erforderlichen Auskiinfte zu geben.

Die Feststellung der Vereinbarkeit der o. g. Bauleitplanung mit den Zielen der Raumordnung erfolgt
nach § 13 Abs. 2 LEntwG LSA durch die gemaR § 2 Abs. 2 Nr. 10 LEntwG LSA zustandige oberste
Landesentwicklungsbehorde.

Vorbeugender Brandschutz / Brandschutzdienststelle

Zur Sicherstellung eines wirksamen abwehrenden Brandschutzes gemaR § 18 Brandschutzgesetz
(BrSchG) bzw. zur Sicherstellung wirksamer Léscharbeiten geman § 14 Bauordnung des Landes
Sachsen-Anhalt (BauO LSA) ist eine Feuerwehrzufahrt gemaR § 5 BauO LSA i. V. m. der Richtlinie
Uber Flachen fur die Feuerwehr herzustellen.

Untere Denkmalschutzbehérde

Die Stellungnahme wird nachgereicht.
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Fachbereich Umwelt
Sachgebiet Immissionsschutz- / Abfallbehérde

Untere Immissionsschutzbehérde

Stellungnahme - schalltechnische Prognose weiterhin erforderlich

Gemal §§ 1 und 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind Flachen so zu planen, dass
schéadliche Umwelteinwirkungen (u. a. Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschitterungen und
Lichtimmissionen) auf schutzbedurftige Nutzungen vermieden werden.

Unter Berticksichtigung der ortlichen Gegebenheiten sowie der zukunftigen Bebauung bestehen fir
den o. g. Bebauungsplan weiterhin immissionsschutzrechtliche Bedenken.

Schédliche Umwelteinwirkungen gemaf § 3 Abs. 2 BImSchG sind unter Beriicksichtigung der o. g.
Unterlagen nach derzeitigem Kenntnisstand insbesondere durch Larm zu befurchten.

Zur ausreichenden Beurteilung der Gesamtbelastung und der Einhaltung des erforderlichen
Schutzanspruches der zukiinftigen Wohnbebauung ist entsprechend eine schalltechnische Prog-
nose im weiteren Planungsverfahren erforderlich.

Begriindung:

Die immissionsschutzrechtliche Stellungnahme unter dem Aktenzeichen 63 62-2019-02289 vom
27. Januar 2020 hat weiterhin Bestand.

Laut Begriindung zum 2. Entwurf sind: ,Einschrankungen aus Larm- und Geruchsemmissionen
landwirtschaftlicher Anlagen [...] nicht zu berticksichtigen, da die nachbarschaftliche Landwirtschaft
aufgegeben wurde.”

Der westlich des Geltungsbereiches entstehende Gewerbelarm ist nicht ausschlieBlich vom ausge-
Ubten Gewerbe abhangig, sondern im erheblichen MaRe vom anlagenbezogenen Fahrzeugverkehr
(s. TA Larm Nr. 7.4) und Parkplatzlarm.

Laut 4.3 der Begriindung zum 2. Entwurf werden derzeit eine Pension, Lagerhallen und Unterstell-
mdglichkeiten fur Boote, Wohnwagen und Wohnmobile betrieben. Weiterhin ist zukiinftig eine Nut-
zung durch Einzelhandel oder/und Gastronomie denkbar.

Insbesondere unter Anbetracht der diffusen gewerblichen Nutzungen und der unmittelbaren Nach-
barschaftslage (ca. 45 m) zur geplanten schutzbedurftigen Wohnbebauung ist auch weiterhin eine
schalltechnische Prognose erforderlich.

Mégliche Beeintrachtigungen sind im Rahmen der Vorsorge unter Beriicksichtigung und Abwégung
aller (wissenschaftlichen) Informationen (hier: Schallimmissionsprognose) bereits im Bauleitplan-
verfahren zu betrachten.

Aus Sicht der unteren Immissionsschutzbehérde ist die Schallimmissionsprognose ein abwéagungs-
erheblicher Belang zur Beurteilung eines moglichen Larmkonfliktes.

Sachgebiet Naturschutzbehérde

Die Stellungnahme wird nachgereicht.
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Sachgebiet Wasserbehorde

Untere Wasserbehdérde

Aus wasserwirtschaftlicher und —rechtlicher Sicht bestehen zum o. g. Vorhaben keine Einwande
oder Bedenken. Nachfolgende Hinweise sind jedoch zu beachten:

Hinweise:

1.

Fur das nérdlich vorhandene Gewasser Nr. 14/1, Niegripp, Flur 12, Flurstiicke 162 und 10154
gelten weiterhin die wasserrechtlichen Bestimmungen, insbesondere §§ 49, 50 Wassergesetz
fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) und die Unterhaltungsordnung des Landkreises. Be-
troffen sind die Flurstiicke 10208, 10169 und 10170.

Auf den stadteigenen Flurstiicken 10169 bzw. 10170 ist bereits ein Zaun errichtet, der die Ge-
wasserunterhaltung erschwert. Dies wurde im Gewasserschauprotokoll vom 3. November 2020
vermerkt. Der Zaun ist von der Stadt Burg zuriickzubauen.

Fur das aus dem Kataster des Unterhaltungsverbandes Ehle/lhle herausgenommene Gewasser
Nr. 14/1/1 auf dem ehemaligen Flurstiick 161 sind jetzt die neuen Flurstiicke 10153, 10152,
10151, 10150, 10149, 10148, 10147, 10146, 10144, 10143, 10142, 10141 und 10140 ausge-
wiesen. Hier sollten Drainstrange angeordnet werden, um ggf. die noch im Zusammenhang mit
dem ehemaligen Gewasserlauf bedingten Grundwasserstrémungen ableiten zu kénnen (s. Pkt.
4.4 Geologische Verhaltnisse in der Begriindung des Entwurfs).

MafRnahmen, bei denen eine Benutzung von Gewassern nicht ausgeschlossen ist, insbesonde-
re das Einbringen von Stoffen, die auswaschbare oder auslaugbare schadliche Substanzen
enthalten, sind entsprechend § 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) generell auszuschlieRen.

Laut § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet wer-
den, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Fur die Beseitigung des Niederschlagswassers ist laut § 79 b WG LSA anstelle der Gemeinde
der Grundsttickseigentimer verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine 6f-
fentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten er-
forderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhlten.

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Bereich der StralRenflachen des Wohnge-
bietes ,Am Niegripper See Il — Niegripper Seite" GUber Versickerungsgraben in das Grundwasser
und in den Heixtergraben und die damit verbundene Gewasserbenutzung wurde unter dem Az.

74-we-2020-70859 mit Datum vom 22. Juni 2020 eine wasserrechtliche Erlaubnis erteilt.

Sollten bei Tiefbauarbeiten Grundwasserabsenkungen notwendig werden, sind diese geman
§§ 8 und 9 Abs. 2 Nr. 1 WHG bei der unteren Wasserbehdérde zu beantragen bzw. anzuzeigen.

Untere Bodenschutzbehdérde

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen das o. g. Vorhaben keine Einwande oder Be-
denken. Nachfolgende Hinweise sind jedoch zu beachten:
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Hinweise:

1. Im Bereich der o. g. Flachen befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlastver-
dachts- oder Altlastflachen.

2. Werden Eingriffe in das Schutzgut Boden vorgenommen, durch die eine zusatzliche Versiege-
lung des Schutzgutes Boden erfolgt, ist ein Ausgleich oder eine Kompensation durchzuftihren.

Die Ausgleichs- oder Kompensationsmafnahmen flr das Schutzgut Boden sollten bodenfunkti-
onsbezogen erfolgen, da auch vorrangig das Schutzgut Boden beeintrachtigt wird. Hier sollten
z. B. Entsiegelungen, Rickbau von Altanlagen, Rekultivierung von Altablagerungen, Schadstoff-
beseitigungen im Boden oder die Wiederherstellung von natirlichen Bodenfunktionen als Aus-
gleichsmalinahme vorrangig betrachtet werden. Nur wenn keine der vorgenannten bodenfunkti-
onsbezogenen Mallnahmen méglich sind, kann auch eine andere KompensationsmaRnahme
(z. B. Ersatzpflanzungen) vorgenommen werden.

3. Eine weitere Beteiligung im Verfahren ist erforderlich, wenn die Planung inhaltlich geandert wird.
Fachbereich Ordnung

Sachgebiet StralRenverkehr / Verkehrsregelungen

Dem Vorhaben wird zugstimmt.
Folgende Hinweise sind jedoch zu beachten:

Laut Punkt 6.3 der Begrindung soll das Plangebiet Uber den Detershagener Weg sowie die StralRe
Am See erschlossen werden. Es handelt sich hierbei um bereits 6ffentlich gewidmete Gemein-
destralen. Insoweit ist unter verkehrlichen und verkehrsrechtlichen Gesichtspunkten keine Veran-
derung zu erwarten.

Fur die Anordnung von Verkehrszeichen entlang der o. g. Straen ist die Stadt Burg zustandig. Der
Landkreis Jerichower Land ist fur Anordnungen entlang der L 52 zusténdig. Da sich das Plangebiet
jedoch ca. 600 m von der L 52 entfernt befindet, ist nicht zu erwarten, dass die Belange der unteren
Verkehrsbehorde beruhrt werden.

Soweit im Zuge von Bauarbeiten Sperrungen im 6ffentlichen Verkehrsraum erforderlich sein soll-
ten, sind entsprechende verkehrsrechtliche Anordnungen nach § 45 Abs. 6 StralRenverkehrsord-
nung (StVO) bei den folgenden Verkehrsbehdrden einzuholen:

o flUr die L 52 beim Landkreis Jerichower Land; Antragsfrist bis halbseitige Sperrung
10 Arbeitstage, bei Vollsperrung bis zu 8 Wochen
e fur innerértliche Gemeindestraen bei der Stadt Burg.

Sachgebiet Allgemeine Ordnungsaufgaben

Die betreffende Flache wurde anhand der zurzeit vorliegenden Unterlagen (Belastungskarten) und
Erkenntnisse Uberpriift.

Erkenntnisse Uber eine Belastung der Flachen mit Kampfmitteln konnten anhand dieser Unterlagen
nicht gewonnen werden, so dass davon auszugehen ist, dass bei beabsichtigten BaumaRnahmen
keine Kampfmittel aufgefunden werden.
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Vorsorglich weise ich darauf hin, dass die beim Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Sach-
sen-Anhalt (KBD) vorliegenden Erkenntnisse einer stédndigen Aktualisierung unteriiegen und die
Beurteilung von Flachen dadurch bei kiinftigen Anfragen ggf. von den bislang getroffenen Ein-
schatzungen abweichen kann.

Ungeachtet dessen mache ich nach wie vor darauf aufmerksam, dass Kampfmittelfunde jeglicher
Art generell niemals ganz ausgeschlossen werden kénnen.

Insoweit bestehen vorbehaltlich der o. a. Ausfilhrungen aus meiner Sicht keine Bedenken gegen
eventuell zu einem spéteren Zeitpunkt geplante erdeingreifende Malnahmen.

Gebaude- und Liegenschaftsmanagement

Es bestehen keine Bedenken oder Einwande. Planungen, Vorhaben und Belange des Sachgebie-
tes Gebaude- und Liegenschaftsmanagement in der Funktion der Wahrnehmung der Baulasttra-
gerschaft fur das KreisstraBennetz des Landkreises Jerichower Land werden nicht berthrt.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht die Genehmigung, Planfeststellung oder sonstige be-
hordliche Entscheidungen entsprechend den Rechtsvorschriften.

Im Auftrag

—
=

DreRler-
{0

Wertung

Fachbereich Bau

Teilstellungnahme Untere Bauaufsichtsbehérde

Die Hinweise zur notwendigen Ergadnzung in der Planzeichnung fur die mit ,,p* fur die privaten Grinflachen gemaR § 9
Abs. 1 Nr.15 BauGB und die fehlende Planzeichenerkléarung fur das Planzeichen fur Abfall sowie der redaktionelle
Mangel der Verdeckung des MaRes einer Baugrenze durch Planzeichen im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches
werden fiir die Uberarbeitung des Planes zum Satzungsbeschluss korrigiert.

Die Teil Stellungnahme bedarf keiner weiteren Behandlung

Teilstellungnahme Untere Landesplanungsbehdrde
Diese Teilstellungnahme bedarf keiner weiteren Behandlung.

Teilstellungnahme Vorbeugender Brandschutz / Brandschutzdienststelle

Die Feuerwehrzufahrten sind durch die vorhandenen 6ffentlichen Stral3en innerhalb des Baugebietes gewéhrleistet.
Insofern bei UbergroRen Grundstucken (wie zum Beispiel im Norden des Planungsbereiches) ggf. eine einzelne
Bebauung vorgesehen ist wird die notwendige Feuerwehrzufahrt im Rahmen der Bearbeitung des Bauantrages
sichergestellt.

Diese Teilstellungnahme bedarf keiner weiteren Behandlung.

Teilstellungnahme Untere Denkmalschutzbehérde

Eine Teilstellungnahme der unteren Denkmalschutzbehérde zum ausgelegten 2. Entwurf der Planung mit Stand vom
November 2020 lag bis zum 13.04.2021 nicht vor, grundsétzliche Belange der unteren Denkmalbehdrde wurden in
friheren Beteiligungsverfahren zum Bebauungsplan bereits mitgeteilt, zu diesem Zeitpunkt gab es keine Hinweise die
ein besonderes nachgehen in diesem Sachverhalt erfordern. Insofern wird die Teilstellungnahme der untere
Denkmalschutzbehtrde gemal § 4a Abs. 6 Satz1 BauGB prakludiert (sie bleibt unberiicksichtigt).
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Fachbereich Umwelt

Teilstellungnahme Sachgebiet Immissionsschutz- / Abfallbehérde

Teilstellungnahme Untere Immissionsschutzbehérde

Die Hinweise der unteren Immissionsschutzbehorde sind gleichlautend in der Stellungnahme der Behdrde vom
27.01.2020 bereits vorgelegt worden. In der Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen zum Bebauungsplan
Nummer 103 fiir den Bereich ,Am Niegripper See Il — Niegripper Seite “ im Rahmen der Beschlussvorlage 038/2020 hat
der Stadtrat in seinen Sitzungen am 29.04.2020 und 23.06.2020 entschieden, dieser Stellungnahme nicht zu folgen.

Insbesondere die Tatsachenbeschreibung der seitens der unteren Behérde vermuteten gewerblichen Nutzung des
westlich an das im Bebauungsplan Nummer 103 ausgewiesene Wohngebiet angrenzenden Bereiches wird seitens der
Stadt nicht geteilt. Es besteht aktuell keine gewerbliche Nutzung bei den baulich genutzten Flachen (ehemals Reiterhof
und Pension) westlich des neuen Plangebietes. Es bestehen und bestanden fir diese Flachen keine
Baugenehmigungen zur Ausiibung eines Gewerbes. Insofern ergibt sich daraus der Umstand, dass Larmimmissionen
gewerblichen Ursprungs, die die schutzbedurftige Wohnbebauung beeintrachtigen kénnen, aufgrund eines fehlenden
Bestandsschutzes von ausgeiibten gewerblichen Nutzungen unzuléssig sind. Es besteht fiir den
Grundstuickseigentiimer des westlich angrenzenden Grundstiickes keine Anspruchsgrundlage auf Emission von Larm in
das neue Wohngebiet, die tiber das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme hinausgehen.

Dieser Grundsatz lag der im Rahmen der Behandlung der Beschlussvorlage 038/2020 zugrunde und wird seitens der
Stadt Burg auch zum aktuellen Zeitpunkt aufrechterhalten.

Diese Teilstellungnahme bedarf keiner weiteren Behandlung.

Seitens der Unteren Abfallbehérde ist keine Teilstellungnahme ergangen.

Teilstellungnahme Sachgebiet Wasserbehdrde

Die in der Teilstellungnahme gegebenen Hinweise werden seitens der Stadt Burg insoweit beriicksichtigt, als dass die
Aufgabe des zuriickzubauenden Zaunes, der die Unterhaltung des Gewassers 14/1 fir den Unterhaltungspflichtigen
Verband erschwert, an den Verursacher, den Investor weitergegeben wurde (siehe auch Stellungnahme
Unterhaltungsverband Ehle/lhle).

Die Anordnung von Drainstrangen im Bereich des Gewasserteils Nummer 14/1/1, welcher aus dem Kataster des
Unterhaltungsverbandes Ehle/Ihle herausgenommen wurde, wird seitens der Stadt Burg als entbehrlich angesehen, da
dieses Gewasser bereits in der Vergangenheit nicht mehr als Gewasser Oberflachenwasser abgefiihrt hat. Dieses fihrt
im Ubrigen zur Aufgabe der Gewasserfunktion und zur Herausnahme aus dem Kataster des Unterhaltungsverbandes
Ihle/lhle. Die Nutzung in der rAumlichen Umgebung des ehemaligen Gewassers &ndert sich wesentlich, sodass die
durch den ehemaligen Gewasserlauf bedingten Grundwasserstromungen sich im oberflichennahen Bereich ebenfalls
wesentlich &ndern. Im Weiteren hat das Baugrundgutachten des Investors zum Sachverhalt des gegebenenfalls
notwendigen Einrichtens von Drainstrangen im Bereich des ehemaligen Gewassers keine wesentlichen Hinweise
geliefert.

Fur die Einleitung der Niederschlagswasser aus dem Bereich der StraBenflachen des Wohngebietes in das
Grundwasser und in den Heixtergraben wurde eine wasserrechtliche Erlaubnis erteilt Dieser wasserrechtliche Erlaubnis
ist mit Eigentimern von angrenzenden Grundstiicken seitens des Vorhabentragers bzw. seines beauftragten Planers
inhaltlich erdrtert worden.

Diese Teilstellungnahme bedarf keiner weiteren Behandlung.

Untere Bodenschutzbehoérde

Es bestehen keine Einwénde und Bedenken, diese Teilstellungnahme bedarf keiner weiteren Behandlung.
Fachbereich Ordnung

Teilstellungnahme Sachgebiet Straenverkehr / Verkehrsregelungen

Diese Teilstellungnahme bedarf keiner weiteren Behandlung.

Teilstellungnahme Sachgebiet allgemeine Ordnungsaufgaben

Diese Teilstellungnahme bedarf keiner weiteren Behandlung.

Teilstellungnahme Gebéaude und Liegenschaftsmanagement

Diese Teilstellungnahme bedarf keiner weiteren Behandlung.




