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" Legende der Planunterlage

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO
@ Allgemeine Wohngebiete gemaB § 4 BauNVO §1

2. MaB der baulichen Nutzung gemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB

3. Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

I_ | Geltungsbereich des Bebauungsplans

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) N. 1 BauGB; § 4 BauNVO)

die Zuldssigkeit von Vorhaben in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA)
bestimmt sich nach § 4 BauNVO.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 und 19 BauNVO)

§ 2 (1) Die maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ im allgemeinen Wohngebieten wird mit 0,4
festgesetzt.

§ 2 (3) Das HochstmaB der Anzahl der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt.
3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB 22, 25 Bau NVO

4, §3(1) In den allgemeinen Wohngebieten (WA) gem. § 4 BauNVO wird eine offene
Bauweise gemaB § 22 (2) festgesetzt. Zulassig ist ein Einzelhaus

§ 3 (2) Die Festsetzungen der Gberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen gemafi
§ 23 (3) BauNvVO

4. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzun 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

§ 4 (1) Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) ist je angefangene 100 m2 in Anspruch
genommene Grundflache gemaB § 19 BauNVO mindestens 1 einheimischer standort-
gerechter Laubbaum oder Obstbaum (Hochstamm) anzupflanzen.

§ 4 (2) Die im Geltungsbereich vorhandenen neu anzupflanzen Gehdlze sind fachgerecht zu pfle-
gen, zu unterhalten und bei Abgang im Verhaltnis 1 zu 1 zu ersetzen. Die Pflanzstandorte
kénnen den ortlichen Erfordernissen angepasst werden. Zur Verwendung kommende

i . = Gebaudebestand Pflanzen und Materialien miissen den jeweiligen Qualitatsnormen nach DIN 18916 ent-
/ : 428 as =y 44 Flurstiicksgrenze mit abgemarkerten Grenzpunkt sprechen und fac_hge_recht gepflanzt werden. Wa:hren_d der ersten 5 Jahre nach der
iy ! WA a7 fx 2 . . Neuanpflanzung ist eine Auswuchspflege ggf. mit Erziehungs— und Pflegeschnitt
. ; i 42 Flurstiicksnummer vorzunehmen. Die Pflanzen sind bei Abgang zu ersetzen und dann wieder fiir 5 Jahre zu
. GRZ 0.4 / siie a2 Detershagen Gemarkung pflegen und dauerhaft zu erhalten.
- N ! * Flur 4 Flurnummer Mindestanforderungen an die zu pflanzende Qualitat ist:
| n : 2
1014 - Baume: mittelgroBe Baume (Baume II. Ordnung)
o 7 451 Hochstamm, Stammumfang 10 - 12 cm, 2 x v., 0.B.
10133 10137 3208 43 %939 Obstbaume: Hochstamm, Stammumfang 12 - 14 cm, 3 x v.
. 44
‘ 449
A - 43 Bei der Auswahl neuzupflanzenden Gehdlze im Plangebiet sind einheimische standortge-
— 3_;)30 rechte Arten vorzugsweise aus der folgenden Liste auszuwahlen:
‘ =1 @ P Baume II. Ordnung: Bédume mit bis 20 m Héhe
@ ; 69570 43 Feldahorn - (Acer campestre)
e 121 e 35 301 Sandbirke - (Betula pendula)
D , X 4 i Holzapfel - (Malus sylvestris)
= o 450 Vogelkirsche - (Prunus avium)
10136 a2 & 43 i3 Traubenkirsche - (Prunus padus)
254 10139 43 Wildbirne - (Pyrus pyraster)
, Echte Mehlbeere - (Sorbus aria s. str.)
10129
& 10145 101s7Neue GartenstraBe 265 Eberesche ] (Sorbus aucuparia)
oder
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Obstbdume (Hochstamm)

Hinweise

1. Funde von Kampfmitteln

Kampfmittelfunde sind unverziiglich dem Landkreis Jerichower Land oder der nachst-
gelegenen Polizeidienststelle anzuzeigen. Von dort werden alle weiteren MaBnahmen
zur gefahrlosen Sicherung und Beseitigung der Kampfmittel eingeleitet.

2. Belange des Naturschutzes

Die Verbote des § 44 BNatSchG (Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten) sind zu beachten.

Die Beseitigung von Baumen und Strauchern im Plangebiet hat ausschlieBlich im Zeit-
raum vom 1.0ktober bis 28. Februar p.a. zu erfolgen (§ 39 (5) BNatSchG).

3. Versorgungsleitungen

Bei Erdarbeiten im Bereich von Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind die
entsprechenden Schutzabstande gem. DIN, DVGW Regelwerk und Unfallverhiitungs-
vorschriften einzuhalten.

Verfahrensvermerke
Beschluss iiber die Einleitung des Anderungsverfahrens
Der Stadtrat der Stadt Burg hat in seiner offentlichen Sitzung am .................. die Einleitung der Satzung Uber die Klarstel-
lung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils gemaB § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB, 2. Anderung be-
schlossen. Die Einleitung wurde am ................. ortsliblich 6ffentlich bekannt gemacht.
Burg, den .

(Datum) Stark

Siegelabdruck Blrgermeister

Beteiligung Raumordnung und Landesplanung
Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandigen Stellensind gemaB § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom ..................

beteiligt worden. Mit Schreiben vom ................... haben Sie eine landesplanerische Stellungnahme abgegeben.
Burg, den . e
(Datum) Stark
Siegelabdruck Blirgermeister

Abstimmung benachbarter Gemeinden

Die benachbarten Gemeinden wurden gemaB § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................... zu einer Stellungnahme
aufgefordert.
Burg, den s
(Datum) Stark
Siegelabdruck Blrgermeister

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Burg hat am ................... den Entwurf der Satzung lber die Klarstellung und Erganzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils gem&B § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB, 2. Anderung (Stand September 2019) und die
dazugehdrige Begriindung beschlossen und zur Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung gem. §3 Abs. 2 BauGB und zur
Beteiligung der betroffenen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Burg, den

Siegelabdruck Blrgermeister

Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf der 2.Anderung (Stand September 2019) sowie die dazugehdrige Begriindung haben
in der Zeit vom .................. bis zum ... wahrend folgender Zeiten:

Montag 8.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 8.00 - 16.00 Uhr
Mittwoch 8.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 8.00 - 17.00 Uhr
Freitag 8.00 - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Bekanntmachung im

"Amtsblatt der Stadt Burg und den Ortschaften Detershagen, Ihleburg, Niegripp, Parchau, Reesen und Schartau....
Jahrgang, Nr. ....am ... ortsublich bekannt gemacht worden.

Burg, den e

Stark
Blrgermeister

(Datum)
Siegelabdruck

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Die bertihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
.................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Siegelabdruck Biirgermeister

Priifung der Anregungen und Bedenken

Der Stadtrat der Stadt Burg hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am.................... geprift. Das Ergebnis ist am ....................
mitgeteilt worden.

Burg, den s
(Datum) Stark
Siegelabdruck Blrgermeister
Satzungsbeschluss
Die Satzung Gber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3
BauGB, 2. Anderung wurde am .................... vom Stadtrat der Stadt Burg abschlieBend beschlossen. Die Begriindung der
2.Anderung der Satzung wurde mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Burg vom .................... gebilligt.
Burg, den . e
(Datum) Stark
Siegelabdruck Bilirgermeister
Ausfertigung

Die Satzung (ber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils gemaB § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3
BauGB, 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

(Datum)

Burg, den

Siegelabdruck Bilirgermeister

In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss zur Satzung (iber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils gemaB
§ 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB, 2. Anderung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den

Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Bekanntmachung im "Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen,
Ihleburg, Niegripp, Parchau, Reesen und Schartau" ..... Jahrgang, Nummer .... VOM........ccooceieenene ortsiiblich bekannt ge-
macht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Man-
geln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung Uber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils gemaB § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3
BauGB, 2. Anderung ist am ..........cccceveeneen. in Kraft getreten.

Stark
Blrgermeister

Burg, den

Siegelabdruck

Bestdtigung nach § 33 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt

Es wird hiermit bestatigt, dass bei der Aufstellung der o. g. Satzung der Stadt Burg keine Mitglieder des Stadtrates der
Stadt Burg beratend oder entscheidend mitgewirkt haben, bei denen die Entscheidung eine Angelegenheit betrifft, die

ihnen oder ihren Angehérigen oder einer von ihnen vertretenen natirlichen oder juristischen Person unmittelbar Vorteil
oder Nachteil bringt.

Burg, den

Siegelabdruck Biirgermeister

Rechtsgrundlagen

Die Satzung tber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils gemaB § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3
BauGB, 2. Anderung wird auf der Grundlage folgender Gesetze und Verordnungen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634); zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 BGBI. I S. 1728

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786),

¢ Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S.1057),

 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.04.2019 (GVBI. LSA S. 66)

aufgestellt.
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Bebauungsplan Nr. 118
,An der Burger Stra3e™
Ortschaft Detershagen

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Fassung: Vorentwurf -  Stand: April 2022
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