I"

% $&" ()

*+$,
- (
/ :
0 0
1

0 :
2 0
3 4

+) 56&7 6




#$ % &
+ % "(1)0)
%

%
%
%
%
%t

( %



#$ %

% " (1)0)

%



#$ % &

% " (1)0)

$ %
%

+ + ,
+ +% % -

()0 + 0
$ % *

OO o O
OO o O
OO o O




#$ % &

% "(1)0)
2
5 / 067 ) 8 9+ 5 -
+ 5 % % < /. %
: . =/ > 72+ e+ 8 > ?)0 (!
/ *+ 4+ + A0 B + "$9). 6+
+6$ 6 +:$ 6 ). +$<) 6 % C $
/
5 /I + - #

2 ¥ . . < .D &) E . "+ )(
% )) W)E . 7+F9 )0)  /

2 0 / . 0




#$ % &

’ % " (1)0)

.( /. 0.6&%$6%6

Pensionskasse der Mitarbeiter der Hoechst-Gruppe
Versicherungsverein auf Gegenseitigkeit

FINGEGANGEN AM 15, . 2022

¥ A520)

Pensionskasse der Milasbadar der Hoachst-Gruppa Wak =
Broningsiraite 50, S5526 Frankfurt am Main z _"\) /‘r 7 uiin 2 /
~Y & f 1 |
W A
Einschreiben/Riickschein Ihr Ansprechpartner:  Christina BEergmann /
Telefon: (069)305-13601
Stadt Burg Telefax: {0 69) 3 05 - 8 40 51
An der Alten Kaserne 2 E-Mail: Christina. Bergmann@pkhoechst.de
39288 Burg
Unser Zeichen: Asset Management Immobilien
Datum: 07.02.2022

Stellungnahme zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79
»Einzelhandel in der Stadt Burg"
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum aktuell dffentlich ausgelegten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79
_Einzelhandel in der Stadt Burg" nehmen wir im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wie

folgt Stellung:

Wir begriiBen, dass durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes fur den Einzelhandel
die Ergebnisse des fortgeschriebenen Einzelhandelskonzept aus dem Jahre 2017

planungsrechtlich festgesetzt werden sollen.

Teilweise sehen wir noch Anderungsbedarf, wo der Planentwurf vom Einzelhandelskonzept
abweicht.

:

Die Definition von Kernsortimenten in § 2 Abs. 4 S. 1 der Textlichen Festsetzungen orientiert
sich entgegen der (iberwiegenden Rechtsprechung ausschliellich an der Verkaufsflache.
Gemah der Festsetzung sollen Warensortimente bereits Kernsortiment sein, wenn diese ,in
ihrer Summe einen Anteil von 10 % der Verkaufsflaiche ausmachen”. Dagegen nimmt die
Rechtsprechung die Abgrenzung von Kern- und Randsortimenten sowohl anhand einer
typisierenden Zuordnung vor, wie auch anhand der Anteile der Produkte an Umsatz und
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Pensionskasse der Mitarbeiter der Hoechst-Gruppe
Versicherungsverein auf Gegenseitigkeit

2.

Verkaufsfliche. So kommt es, dass Bettwédsche nicht als Randsortiment eines Fachmarktes
fur Betten und Matratzen bewertet wird, sondern Kernsortiment verstanden wird.

OVG Nordrhein-Westfalen, Beschluss vom 26.01.2000 - 7 B 2023/99 —

Auch aufgrund der unterschiedlichen Gréfte der angebotenen Waren legt die Rechtsprechung
eine wertende Betrachtung bei der Zuordnung von einzelnen Waren zum Kern- bzw.
Randsortiment eines einzelnen Betriebes an.

Vgl. VGH Baden-Wiirttemberg, Urteil vom 04.07.2012— 3 S 351/11 =

Deshalb regen wir an, auf die eigenstindige Definition des Begriffs Kernsortiment in
einer Festsetzung des Bebauungsplanes zu verzichten. Stattdessen sollte in der
Begriindung des Bebauungsplanes auf die von der vorgenannten Rechtsprechung genannten
Kriterien verwiesen werden, die auch im Einzelhandelskonzept aufgefihrt werden (dort S.
115).

2.
Der Ausschluss einiger als zentren-, aber nicht nahversorgungsrelevanten Sortimente

festgesetzten Waren in den Nahversorgungszentren ist stadtebaulich nicht erforderlich.

Gemal § 2 Abs. 2 der Textlichen Festsetzungen sollen insbesondere Bucher, Topf- und
Zimmerpflanzen/Blumentépfe/Vasen  (Indoor),  Papier/Buroartikel/Schreibwaren  sowie
Tiernahrung als Kemsortimente auBerhalb des Zentralen Versorgungsbereichs
,Hauptzentrum® unzuléssig sein. Nur ausnahmsweise sollen diese Waren in ,stadtebaulich
integrieten Lagen (deren nihere Umgebung nach § 34 BauGB als Mischgebiet mit
mindestens 50 % Anteil von Wohnnutzungen oder allgemeines Wohngebiet einzustufen ist)
bis zu einer Verkaufsflache von 50 m*" zugelassen werden kénnen.

Fur diese Festsetzung fehlt es anhand des Einzelhandelskonzepts der Stadt an der
stadtebaulichen Erforderlichkeit nach § 1 Abs. 3 BauGB:

Dies gilt fur die vorgenannten Sortimente bereits deshalb, weil Bucher, Topf- und
Zimmerpflanzen, Schreibwaren und Tiernahrung typischerweise Sortimente des kurzfristigen
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Versicherungsverein auf Gegenseitigkeit

9

Bedarfs sind und daher ebenfalls nahversorgungsrelevante Sortimente darstellen. Dies ergibt
sich auch aus dem Einzelhandelskonzept der Stadt Burg (siehe dort S. 15, 31 ff). Aus der
Planbegriindung, welche umfangreich auf das Einzelhandelskonzept verweist, ergibt sich auch
nicht, dass diese Sortimente im ,Hauptzentrum" stadtebaulich besondere Bedeutung hatten -
das Gegenteil ist der Fall, da das Einzelhandelskonzept diese Waren als Waren des
kurzfristigen Bedarfs beurteilt, die Uberwiegend auflerhalb des Hauptzentrums angeboten
werden (siehe Einzelhandelskonzept 2017, S. 54). Soweit dies fur Bicher und Schreibwaren
anders festgestellt wurde, ergibt sich jedoch auch dafir keine Begrindung aus dem
Einzelhandelskonzept oder der Planbegrindung, weshalb diese Waren des Kkurzfristigen
Bedarfs nicht in Nahversorgungszentren als Kernsortiment zuléssig sein sollten.

Wir regen deshalb an, die im Einzelhandelskonzept als Waren des kurzfristigen Bedarfs
beurteilten Sortimente, insbesondere Biicher, Topf- und
Zimmerpflanzen/Blumentopfe/Vasen (Indoor), Papier/Biiroartikel/Schreibwaren sowie
Tiernahrung, ebenfalls als nahversorgungsrelevante Sortimente in § 2 Abs. 1 der
Textlichen Festsetzungen aufzunehmen und dadurch diese Warengruppen als
Kernsortimente nicht aulerhalb des ,Hauptzentrums” allgemein auszuschlieflen.

Mit freundlichen Grifien

Pensionskasse der Mitarbeiter
oechst-Gruppe VWaG

VAL

(Christina Bergmgnn)

Manuel Neher)
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Hildebrand M.

Von: Stefan Kruse <kruse{@junker-knuse de>

Gesendet: Mittwodh, 6. April 2022 17:49

An Hildebrand M.

Betraff: AW: Burg, Umsetzungsschwierigkeiten EZH Konzept in verbindliche
Bauleitplanurng

Halle Frau Hildebrand,

mit Blick auf die zwei vorgetragenen Kritikpunkte von der PK Hoechst méchte ich folgende Anregungen [ Hinweise
egeben:

zu 1 (Kern-/Randsortimente; Begrenzung)

Grundsatzlich sollte — entgegen des Wunschs der PK Hoechst — an einer Definition von Kern- und Randsortiment
festgehalten werden.

Vorgeschlagen werden allerdings folgende Definitionen (die Formulierung . die in ihre Summe sinen Anteil von mehr
als 10% der Verkaufsflache . einnehmen® ist nicht zutreffend bzw. falsch*!) :

Definition Hauptsortiment/Randsortiment

Dias Kernsortiment bildet den Schwerpunkt in der Verkaufsflache des Einzelhandelsbetriebes und nimmt in der Regel
ca. 90 % der gesamten Verkaufsflache ein. Es pragt den in der sozialen und dkonomischen Realitdt tatsdchlich
existierenden anlagentyp/Betriebstyp des Einzelhandelsbetriebes.

Randsortimente sind derm Hauptsortiment sachlich zugeordnet {innere versandtschaft) und flachenmakig
untergeordnet (in der Regel ca. 10 % der verkaufsflache). Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten
Hauptsortimenten kdnnen auch zentrenrelevante Randsortimente aufnehmen.

Bei Einzelhandelsbetrieben ohne ein erkennbares Kernsortiment sind alle vorgehaltenen Sortimente als Kernsortiment
einzustufen.
[wgl. OWE NRW UL, v. 22.06. 1098 7o [ 108/96 NE)

Zusgtziich kinnte noch felgende Definition mit oufgenommen werden_

Aktionsartikel bilden kein Randsortiment, da sie sich dem Hauptsortiment weder sachlich uordnen noch unterordnen. sie
erganzen das Kemn- und Randsortiment um Waren aller Art. Es handelt sich um Waren, die nicht - gleichsam als
Jreguldres” angebot - dauerhaft angeboten werden, sondern lediglich zeitlich begrenzt im Rahmen bestimmter,
standig wechsalnder Aktionsangebote, die gegebenenfalls audh wahrend sines Jahres wiederholt werden kinnen.
[Vgl. oWE Minster, Urteil vom 29.05. 2009 — 7 D 51/08. NE)

Die textlichen Festsetzungen

§2(1)

3. Innerhalb der fullaufig ...

Solite ebenso entfallen wir der Absatz zur Bagatellgrenze.

Die textlichen Festsetzungen
§ 2 (2) Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelsbetricbe ..

Solite wie folgt gedndert werden:

Ausnahmsweise kdnnen Laden .., die der jeweiligen Gebietsversorgung diensn, zugelassen werden.
Die Benennung der Bagatellzrenze (50 gm) solite hier entfallen.

Allenfalls kann in der Begrimdung hierauf Bezug genommen werden.

Zusdtzlich kinnte noch folgende Festsetzung aufzenommen werden:

[Seite]
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Einzelhondelsbetriebe mit einem nicht rentrenrelevanten Kernsortiment und einem zentrenrelevanten Rondsartiment
sind nach Mafgabe des § 34 BouGH zuldssig, wenn das gemdf der Burger Sortimentsliste zentrenrelevante
Warensortiment als Rondsortiment nicht mehr ols 10 % der Verkaufsflache einnimmi.

zu 2 (Zuordnung sinzelner Sortiments innerhalb der Burger Sortimentsliste)

Die einzig relevante Tabelle innerhalb des beschlossenen Burger Einzelhandelskonzept zur Einordnung der
Sortimente hinsichtlich ihrer Zentrenrelevanz ist Tabelle 17 (Seite 101 im EHE).

Hier findet eine eindeutige und abschlie@ende Zuordnung statt.

Sie bildet auch die alleinige Grundlage fir die textlichen Festsetzungen innerhalb von Bebauungsplanen.

Die jeweilipe Zuordnung ist das Ergebnis eines entsprechenden Bewertungsprozess innerhalb der Erarbeitung des
Einzelhandelskonzepts. Dabei kinnen sehr wohl auch Sortimente, die nicht oder nur sehr untemreprasentiert
innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche zum Zeitpunkt der Bearbeitung vertreten sind, durchaus als
zentrenrelevant eingeordnet werden. Hintergrund:

In der Rechtsprechung ist es anerkannt, sogenannte zentrumshildende™ Nutzungsarten, die in der Kermnzone nicht
oder nur geringfilgig vertreten sind, in anderen Gebieten mit dem Ziel auszuschlieken, eventuslle Neuansiediungen
zwecks Steigerung oder Erhaltung der Attraktivitdt dem Zentrum zuzufihren (Beschiuss des BVerwG vom

10.11 2004 — Az. 4 BN 33.04 — vgl. Kuschnerus, U, Bischopink, 0., Wirth, &. {2018): Der standortgerechte
Einzelhandel. 2. Auflage. Rdmr. 521)

Die textlichen Festsetzungen (Wiederholung von oben!)
§ 2 (2) Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelsbetriche _._

Solite wie folgt geandert werden:

Ausnahmsweise kdnnen Laden .., die der jeweiligen Gebietsversorgung diensn, zugelassen werden.
Die Benennung der Bagatellzrenze (50 gm) solite hier entfallen.

Allenfalls kann in der Begrindung hierauf Bezug genommen werden

Weitere Anmerkungen (ohne Bezug zur Eingabe der PK Hoechst)
Die textlichen Festsetzungen
§ 2 (5) Ausnahmsweise kénnen ... ..

Solite wie folgt geandert werden:
3. keine Benennung der Verkaufsflache von 50 gm.

Allenfalls kann in der Begrindung hierauf Bezug genommen werden

Ich hoffe, dass lhnen diese Ausfihrungen weiterhelfen.
Fir Rickfragen stehe ich lhnen natirlich sehr gerne zur Verfliigung.

Mit den besten Griken aus Dortmund

Stefan Kruse

Junker
+Kruse

Sacdtiroackurg
Flanung

Markt 5 44137 Dortrnund
Tel. 02315578 5E0 Fax 023155 78 58 50
mailto: kruse@junker-kruse de

[Seite]




#$ % &

+6 % " (1)0)

-. ./0-1/02300. 24-5-0-.45 6-. .7-/-5-1/6.4 .4/) ,/6 3/60145-8./5. 09-466.4 .4:-,<53,76-. .7-)
/-5-1/ =1/ .4/) ,/6 3/60145-8./5./ 3/>.4.>5

8 3<8./6.4 4?7,/>9,46.630 ?411,/2.4 /6 4, 0. @.435./6 .-/@.:1>./ .-5./0 6.0 ,53;<5.40
9,46. .-/. 144.25,4 6.4 .7-/-5-1/.] 3/6)A .4/014 5-8./5,/6 25-1/0934./ 3/>.4.>5 B.-;<:.-5->
01BB5. 6-. ,7/3<8. .-1.4 .7-/-5-1/ -8 .@3,,/>0CB 3/ .4<3B5./ @B.-@./

0-05:54.77./6% 6300 @.:?>B-;< 6.4 .05B.>,/> 41 ,/6 3/60145-8./5./ 3,;< .-/. >.9-00. B.D- @-)
B-5E5 8F>B-;< 9E4.$6-./.@./ 6.8 /5.-B 3/ 6.4 .23,707BE;<. 3,;< 8035:3/5.-B. @.- 6.4 .>4./.,/>

=1/ 3/60145-8./5./ @.47?;20-;<5->5% G.61;< 05.<5R.-/ 45.-B 6.4 @-0<.4 054-25 >.<3/6<3@5./ [p4.

.,/>=1/ 3/60145-8./5./ 3/<3/6 6.0 H /5.-B.0 3/ 6.4 .423,707BE;<. ./[5>.>./

-/ .4:-;<5 3,7 6-. .7-/-5-1/6.0 .4/) /6 3/60 145-8./50 .471B>5 /-;<5 -. .7-/-5-1/ 9-46 <-/G<5B-;<
3BB>.8.-/ 3/.423//5.4 45.-B0O@.>47?/6,/>./ -/ 6.4 148,B-.4,/>3/>.C3005 -/. .7-/-5-1/-05 -/017.4/
/159./6->% 3B0 6300 .-/ .-/<.-5B-;<.0 3' 7?4 6-.B3/,/>04.;<5B-;<. .,45.-B,/> <.43/>.:1>./ 9.46./
01BB

30 .4/0145-8./5 @-B6.5 6./ ;<9.4C,/25-/6.4 .4 23,707BE;<. 6.0 -/:.B<3/6.B0@.54-.@.0,/6 /-885

6.4 >.B;3 # H6.4>.0385./ .423,707BE;<. .-/ 0C4E>56./-/6.401:-3B./,/6 F21/18-0;<./ .3B -)
5E5 5350E;<B-;< .D-05-.4./6./ /B3>./5ICA .54-.@69) -/:..B<3/6.B0@.54-.@.0

3/60145-8./5. 0-/6 6.8 3,C50145-8./5 03;<B-:<:,>.146/.5 J-//.4. .493/650:<375K ,/6 7BE:<./8E'->
/5.4>.146/5J-/16.4 >B;3 HG6.4 .423,707BE;<.K -/:.B<3/6.BO@.54-.@. 8-5 /-;<5):./54./4.B3H
5./ 3,C50145-8./5./ 2F/l.] 3,;< :./54./4.B.=3/5. 3/60145-8./5. 3,7/.<8./

.- -[:.B<3/6.B0@.54-.@./ 1</. .-/ .42.//@34.0 .4 /0145-8./5 0-/6 3BB. =14>.<3B5././ 145-8./5. 3BO
.4/0145-8./5 .-/:,05,7./ J=>B " 45 = # 3 A# K

25-1/0345-2.B @-B6./ 2.-/ 3/60145-8./5% 63 Q< 6:8 3,C50145-8./5 9.6.4 03;<B-;<:,146/./ /1;<
,/5.4146/./ -..4>E/:./ 630 .4/) ,/6 3/60145-8. /5,8"34./3BB.4 45 0<3/6.B50-;<,8"34./$

6-. /-;<5) >B.-;<038 3B0 L4.>,BE4.0M />.@15.468375 3/>.@15./ 9.46./$ 01/6.4/ B.6->B-;< :.-5B@)
>4./:5 -8 3<8./ @.05-885.4% 05E/6-> 9.;<0.B/6.4 25-1/03/>.@15.% 6-. >.>.@././73BB0 3,;< 9E<4./6
.-1.013<4.0 9-.6.4<1B5 9.46./ 2F//./

J>B  ?/05.4%$ 45.-B=18 # #* A K

@.4 6-. .49./6,/> 6-.0.4 3,7>.7?<45./ .7-/-5-1/. /-056-. 1/5-/,-5E5 6.0 B3/.0 8-56.8 -/:.B<3/)
6.B021/:.C5 >.9E<4B.-05.5

-. 3<=.4014>,/>0:./54./ 6-././ 6.4 91</145/3<./ 4014>,/> 6.4 =FB2.4,/>8-5 ?5.4/6.0 2,4:)
74-05->./ .63470 ,49./->.63,.4<375. 145-8./5@/5.-B. 6.4 3<=.4014>,/> 0-/6 0191<B 2,4:74-036>
@.6?47./ >B.-;<:.-5->>41'4 5.BB7BE;<. -.633%45. 53@B-.4,/> =1/ 145-8./5./ 3/ 6./ =.40;<-.6.)
/.1 53/6145./ 14-./5-.45 0-;< 3/ 6.4 ,4>.4 145-8 ./50B-05. 6.0 -/:.B<3/6.B021/:.C5.0 ,/6 14-./5-.45
0-;<01/05 3/ 6.4 >.73005./ .7-/-5-1/ 6.4 3/6) ,/ 6 .4/0145-8./5.

D "H$ % #11&' ()] *+ +1# #+ - HI&H L+ +1+ /(0 & & 174

$+ +28& +

~



#$ % &

+t % "(1)0)

-. .[0-1/02300. 34>,8./5-.45% 6300 6.4 ,00;<B,006.4 145-8./5. 3C-.4 A ?41345-2.BA ;<4.-@93)
4./A .-5,/>.IA .-50;<4-75./A ?;<.4 ,/6 11B1>-0;<.4 .6347 3,0 6./ ./54./ 6.4 3<=.4014>,/> O5E65.)
@3,B-;< /-;<5 .47146.4B-;< 9E4. 0 9-46 34>,8.45% 6300 0-;< 3,7 4,/6B3>. 6.0 -/:.B<3/6.B021/5D
2.-/. 05E65.@3,B-;<. 47146.4B-;<2.-5/3;<N @03, 3@B.-5./ BEO05 -.09-46 638-5 @.>4?/6.3%0
630 -/:.B<3/6.B021/:..C5 6-. @./3//5./ 145-8./5.3 ,7 % 3B0 2,4:74-05->./ .6347 ,/6 3,7 6./ .-5.
% 77 3B0 /3<=.4014>,/>04.B.=3/5 @.0;<4.-@B-,8E646 3/>.7?<45% 6300 6-.0. 145-8./5. 7?4 6./
3,C5>.0;<E750@ .4.-;< 2.-[. @.01/6.4. .6.,5,/> <E55./

30 ?411,/2.4,/6 4,0.7?<45 :,4 B3405.BB,/> 300

-. .-[:->4.B.=3/5. 3@.BB. -//.4<3B@ 6.0 @.0;<®AD ,4>.4 -/:..B<3/6.B021/..C5 :,4 -/146/,/> 6. 4
145-8./5. <-/0-;<5B-;< -<4.4 ./54./4.B.=3/: -053@.BB. J.-5. -8 K

-47-/65 .-. .-/6.5->. /6 3@0;<B-."./6. ,146  /,/> 05355

-. @-B6.5 3,;< 6-. 3BB.-/->. 4,/6B3>. 7?4 6-. 58;<./ .050.5:,/>./ -//.4<3B@ =1/ .@3,,/>0CBE/./
-. G.9.-B->. ,146/,/> -05 630 4>.@/-0 .-/.0 ./50C4.;<./6./ .9.45,/>0C41:.00.0 -//.4<3B@ 6.4 434)
@.-5,/> 6.0 -/:.B<3/6.B021/..C50 3@.- 2F//./ 0.<4 91<B 3,;< 145-8./5.$6-. /-;<516.4/,40.<4 /)
5.44.C4EQ0./5-.45 -//.4<3B@ 6.4 :./543B./ .4014%@.4.-;<.:,8 .-5C,/256.4 .34@.-5,/>=.454.5./
0-/6$ 6,4;<3,0 3B0 :./54./4.B.=3/5 .-/>.146/.5 9.46/ -/5.4>4,/60

/6.4 .;<50C4.;<,/>-05 .0 3/.423//5%$ 01>./3//5. L:./54,80@-B6./6.M ,5:,/>0345./$ 6-. -/ 6.4 .4])
:1/.1-,<516.4 1,4 >.4-/>7?>-> =.454.5./ 0-/6$ -3/6.4./] .@-.5./8-56.8 -.B 3,0:,0;<B-."./$ .=./5 )
.BB. .,3/0-.6B,/>./:9.;20 5.->.4,/>16.4 4<3B5, />6.4 554325-=-5E56.8 ./54,8:,:,7?<4./J )
0;<B,006.0 .49 =18 I %% *=>B ,0;</.4,03 $ -0;<1C-/2$ $"-45<%

J KO .4053/6145>.4.;<5. -/:..B<3/6.B ,7B3>. 6/4 K

4 4>,8./535-1/ 6.4 ./0-1/02300. 71B>5 6-. 5365 ,4>6.0<3B@ /-;<5 8 3<8./6.4 &/6.4,/>6.0
-/:.B<3/6.B0>,53;<5./0 @-B6./ >.038505E65-0;< 656/%59-;2B,/>0C1B-5-0;<. -.B=1405.BB,/>./ 7?4 6-
5365 ,4>6-. ?@.4>.146/.5. .543;<5,/>0.@./.$ 3,06.4 >4,/60E5:B-;<. 5435.>-./ :,4 2?/75->./ 4E,8B-
<./ -[:.B<3/6.B0./59-;2B,/> -/ 6.4 5365 ,4>3@>.B.-5.59.46./ 36-.0.2.-/.,/8-55.B@34. "-42,/>
3,7 630 .-/:.B/. 14<3@././573B5./$ .471B>5 8-%16. &/6.4,/> 6.0 .@3,,/>0CB3/.0 6-. 80.5:,/> -/
=.4@-/6B-;<.0 B3/,/>04.;<5

< :,2?/75->01BB 6.4 12,0 6.4 -/:.B<3/6.B0./59;2B,/> 3,7 6./ ,4>.4 3,C5>.0;,<E750@.4.-;< >.4-K
5.5 @B.-@./ -.0.4 53/6145 <35 3B0 <-0514-6%.-/-6.4 436-5-1/ 3B0O 5365:./54,8 -/ 6.4 /59-2B,/>
9.-5.4 1@.405. 4-14-5E5

-. ,4>.4 145-8./50B-05.3,7 .-5. J3@.BB. K6.4 &/6.4,/>6.0 -/:.B<3/6.B021/:.C5.0 -05 630
4> @/-0 6.4 >,53;<5.4B-;<./ ".45,/>./ ,16 9.-05 6- . :,2?/75-> .49?/0;<5. /59-;2B,/> 6.0 ,4>.4
3,C5>.0;,<E750@.4.-;<.0 ,/6 6.4 3<=.4014>/>0:./54 3,0 3@.--05.0 -.B 6.4 05E65.@3,B-;<./ /5)
9-:2B,/> 6-. :./543BF45B-;<. ,/25-1/ ,4>0 3B0O 59B../54,8 ,/6 6-. .4014>,/>07,/25-1/ 6.4 5365 :,
0-;<.4/,/6:,=.4@.00.4/ .4:./543B. .4014>,/>0 @.4.-;<,/6 6-. 3<=.4014>,/>0:./54./ 0-/6 -/ -<4.4
125-1/:, 0-;<.4/ /6 :, ./59-:2.B/$ 01 6300 0-. 6-.0.4 ,7>3@.>.4..<59.46./

?4 6-. 3/>.0C41;<./.] 145-8./5. 3C-.4 A ?41345-2.BA ;<4.-@934./A .-5,/>./A .-50;<4-75./A ?:<.4 /6
11B1>-0;<.4 .6347 @.6.,5.56.4 .4:-;<5 3,7 6-.5.,.4,/>A .0;<4E/2,/> 3,7 6./ :./543B./ 3,C5=.4)
014>,/>0@.4.-;< ,/6 638-5 6.4 >.9?7/0;<5./ 3BB>.8.-/./ ,BE00->2.-5 -8 3<=.4014>,/>0:./54./ 3,;< 6-.
F>B-;<2.-5 =1/ 3;<8E425./,/6 /@-.5.4/ 8-5 .4/0 145-8./5-/6-.0.8 .>8./5 -.0.B300./3,7>4,/6
6.4 P,3/5-5E5 6.0 />.@15.0 .4<.@B-;<. ,09-42,/>./13,7 6./ :./543B./ 3,C5>.0;<E750@.4.-;< .49345./
-.0-05 /-:<5 6-. 0.-5./0 6.4 5365 4> @.3@0->%. /59-:2B,/>04-;<5,/>




#$ % &

+ % " (1)0)

3=1/3@9.-;<./6 9-46 6-. -5,35-1/-8 .>8./5 11B1 >-0;<.445-2.|@.9.45.5 8 .>8./5 11B1>-0;<.
45-2.B934 @-0 # .-/ 3;<83425-8:./543B./ 3,C5>.0;<E750@.4.-;< 3/0E00-> -.0.4 <35 -/:9-0;<./
6./ 53/61453,7>>.@./ -/9.-5.4.4 /@-.5.4 0-5:5 -8 3<=.4014>/>0@.4.-;< 3</<170543'. 30.-5
19.-13<4./2.-. .4].,5. /0-.6B,/> .471B>4.-;< -8 3,C5>.0,<E750@.4.-;< .471B>5.$ 9-46 6-. ./383B)}5
.-[0;<E5:,/> 7?4 630 145-8./5 11B1>-0;<. 45-2.B -8 -//. 6.4.4@43,;<.4/3<./ ,/6 6.4 ?@.4F45B-;<./
.4014>,/>07,/25-1/ 6.0 -55.B:./54,80 ,4>?@.463;<5 30 .634700.>8./59-46 :,2?/75-> -/ 6./ 3<)
=.4014>,/>0:./54./ 3,;< 3B0 3,C50145-8./5:,>.B300 -. B.-/5.-B->2.-56.0 ,4>.4 3,C5>.0;<E750@).
4.-;<.0 .40;<9.45 6-. /0-.6B,/> =1/ 3;<8E425./ @43/;<./?@B-;<.4 4F'.-8 .>8./5 11B1>-0;<.4 )
6347 30 145-8./5-05-/>41'./ /5.-B./ 3B0 2,44-05->.4 .6347 .-/:,0;<E5:./$ 930 6-. /0-.6B,/>~/ 6./
3<=.4014>,/>0:./54./ 05?5:5 86-.0,8:,0.5:../$- 056-. ,4>.4 145-8./50B-05. 3/:,C300./ 0 .471B>
6-. /C300,/>6.4"34./>4,CC. -/ E/:.J11B1>-0;<. 45-2.B-/2B B.@./6. -.4. /6 -.4/3<4,/>K$ ,8
-/6.,5->2.-5 -/ 6.4 .050.5:,/>:, .4:-.B./

?4 6-.9.-5.4 3/>.0C41;<././ 145-8./5. 3C-.4 A? 41345-2.BA ;<4.-@934./A .-5,/>./A .-50;<4-75./A )
;<.4>-B5630 -;<.4,/>0),/6 /59-;2B,/>0815-= 778,/ 3,C5>.0;,<E750@.4.-;< 7145% 7148,B-.45 -/ 4)4
>4 145-8./50B-05. -. @B.-@./$ ,8/.>35-=. ,092,/>./ 3,7 6./ 3,C5>.0;,<E750@.4.-;<:, =.48.-6./$
9.-5.4<-/-/ 6./ 3<=.4014>,/>0:./54.//,4 3BO 3/6 0145-8./5:BE00O->

P "H#$ % #11& ()1 #3#3&0'($++ +! #'4+$ . # .+ 4,($&0# TH (S +
5#!1 % #+)+++ + # .+ 2 #6 5#, #7(6 0# )%#+64 "+$+64 &O#* +"+!
50'#%#1# +$#$ + +1#4$+ 0" +&2#,0 +

MMMMMMMMMMMMMMNMMMMMMMMMMMNMNIMIMMMNIMNIMMMNINIIMIMIMMNNIN)

+

~

.4 5365435 6.4 5365 ,4> @.0;<B-.'56-. &/6.4,/6.4 .D5B-;<./ .050.5:,/>./6.0 .@3,,/>0
CB3/.0N 9-.71B>50

1@ ) % 1@ )

§ 2 Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben §2 Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben

(1) Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Kemsortiment (1) Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Kemsortiment
GeméR § 9 Abs. 2a BauGB wird festgesetzt, dass auRerhalb der in der Plan- GemaR § 9 Abs. 2a BauGB wird festgesetzt, dass auRerhalb der in der Planzeich-
zelchnung abgegrenzten zentralen Versorgungsberelche fiir das Hauptzentrum nung abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiche fiir das Hauptzentrum und fiir
und flr die Nahversorgungszentren, sowie der gekennzeichneten singuldren die Nahversorgungszentren, sowie der gekennzeichneten singularen Nahversor-
Nahversorgungsstandorte im Bestand Einzelhandelsbetriebe mit den nach- gungsstandorte im Bestand Einzelhandelsbetriebe mit den nachfolgenden nahver-
folgenden nahversorgungsrelevanten Sortimenten als Kernsortiment allgemein sorgungsrelevanten Sortimenten als Kemsortiment allgemein unzuléssig sind:
unzuléssig sind: o

Back- und Konditoreiwaren, Fleisch- und Wurstwaren,

Back- und Konditoreiwaren, Fleisch- und Wurstwaren, Getrinke, gs- und Genussm| Di en/
Getrénke, Nahrungs- und Genussmittel,Drogeriewaren / Kdrpempflegeartikel, irelverkau"llche Apothekenwaren,
Kérperpflegeartikel, freiverkaufliche Apothekenwaren, Schnittblumen, (pharmazeutische Artikel)
Schnittblumen, (pharmazeutische Artikel) Zeitungen und Zeitschriften Tiemahrung, zoologische Artikel (inkl. lebende Tiere).
Zeitungen und Zeitschriften. Ausnahmsweise kdnnen Einzelhandelsbetriebe mit den vorstehend bezeichneten
Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelsbetriebe mit den vorstehend bezeich- nahversorgungsrelevanten Sortimenten als Kernsortimente auch auBerhalb der in
neten nahversorgungsrelevanten Sortimenten als Kernsortimente auch auRer- Satz 1 angeflhrten Standorte in stédtebaulich integrierten Lagen (deren néhere
halb der in Satz 1 angefiihrten Standorte in stadtebaulich integrierten Lagen Umgebung nach § 34 BauGB als Mischgebiet mit mindestens 50% Anteil von
(deren ndhere Umgebung nach § 34 BauGB als Mischgebiet mit mindestens Wohnnutzungen oder allgemeines Wohngebiete einzustufen ist) zugelassen
50% Anteil von Wohnnutzungen oder allgemeines Wohngebiete einzustufen werden, wenn nachgewiesen wird, dass:
Ist) zugelassen werden, wenn nachgewlesen wird, dass: 1. sie der Nahversorgung dienen (das bedeutet die Kaufkraftabschépfung eine
1. sie der Nahversorgung dienen (das bedeutet die Kaufkraftabschdpfung eine Quote von in der Regel 40 % der sortimentsspezifischen Kaufkraft im 700 Meter
Quote von in der Regel 40 % der sortimentsspezifischen Kaufkraft im 700 Umkreis nicht lbersteigt) und
Meter Umkreis nicht {ibersteigt), 2. sie stadtebaulich in Wohnsiedlungsbereiche integriert sind.

2 5|e stadtebaullch |n Wohnsledlungsberelche |n(egr|ert sind und

o o A
rhatb—der ichbaren—700—Meter—DBistanzmindesters

EInwohner Je 120 m? Verkaufsflache vorhanden sind.

Bel Elnzelhandelsbetreben mit vors(ehend Chneten nahversorgungs-
relevanten Sortimenten als Kern At und einer \/erkaufsflache von unter
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(2) EInzelnandelsbetriebe mit sonstigem zentrenrelevantem Kermsortiment
GemaR §9 Abs.2a BauGB wird festgesetzt, dass auRerhalb des In der
Planzeichnung abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiches flir das Haupt-
zentrum Einzelhandelsbetriebe mit den nachfolgenden zentrenrelevanten
Sortimenten als Kernsortiment allgemein unzulassig sind:

Bekleidung, Bild- und Tontréger,

Blicher, Computer und Zubehér,
Elektrokleingerate, ElektrogroRgeréte,

Fahrréader und Zubehdr, Fotoartikel,

Glaswaren / Porzellan / Keramlk, Haushaltswaren,

; /K / Meter- (zB. 1D !
ware / Wolle, Bettwasche etc.),

Horgerate, Kinderwagen,

K / Bilder / B Kl i

i M
Lampen, Leuchten Leuchtmittel, Lederwaren, / Taschen / Koffer / Regen-

Musikinstrumente und Zubehdr, schirme,
Optik / Augenoptik, Papier / Bliroartikel / Schreibwaren,
Parflimerie- und anita ikel /Or adi
Schuhe, Spielwaren,
kel / o .
Sportschuhe, Telekommunikation und Zubehér,

Uhren / Schmuck,
Unterhaltungselektronik und Zubehdr,

ArtikoHinki—ebende-Ti
Tiernahrdogi—
Ausnahmswelse konnen Elnzelhandelsbetrdebe mit den vorstehend bezelch-
neten zentrenrelevanten Sortimenten als Kernsortimente & i
integrierten Lagen (deren nahere Umgebung nach als Misch-
gebiet mit mindestens 50% Antell nnutzungen oder allgemeines
Wohngebiete einz. Sf) bis zu einer Verkaufsfliche von 50 m? zuge-

Topf- und ZImmerpflanzen / Blumen-
tépfe / Vasen (Indoor),
Wohndekorationsartikel,

(2) Einzelhandelsbetriebe mit sonstigem zentrenrelevantem Kemsortiment

Gemdal § 9 Abs. 2a BauGB wird festgesetzt, dass auBerhalb des In der Plan-
zeichnung abgegrenzten zentralen Versorgungsbersiches fir das Hauptzentrum
Einzelhandelsbetriebe mit den nachfolgenden zentrenrelevanten Sortimenten als
Kernsortiment allgemein unzul&ssig sind:

Bekleidung, Bild- und Tontrager,

Bcher, Computer und Zubehdr,
Elektrokleingerite, ElektrogroRgerate,

Fahrrader und Zubehdr, Fotoartikel,

Glaswaren / Porzellan / Keramik, Haushaltswaren,

Handarbeitsartikel / Kurzwaren / Meter- Heimtextilien (z.B. Gardinen / Dekostoffe /
ware / Wolle, Bettwische etc.),

Horgerate, Kinderwagen,

Ki / Bilder / Bil ), Kir i

Lampen, Leuchten Leuchtmittel, Lederwaren, / Taschen / Koffer / Regen-

Musikinstrumente und Zubehdr, schirme,

Optik / Augenoptik, Papier / Biroartikel / Schreibwaren,
Parfiimerie- und Sanitétsartikel /Orthopadi ),
Schuhe, Spielwaren,

Sportartikel / Sportkleingerte, Sportbekleidung,

Sportschuhe, Telekommunlkation und Zubehdr,

Uhren / Schmuck,
Unterhaltungselektronik und Zubehdr,

Topf- und Zimmerpflanzen / Blumen-
tépfe / Vasen (Indoor),
Wohndekorationsartikel.

Ausnahmsweise konnen Laden geringer Grolie (In der Regel bis 50 m? Verkaufs-
flache) mit den vorstehend bezeichneten zentrenrelevanten Sortimenten, die
ausschlieRlich der jeweiligen Gebietsversorgung dienen, in den Nahversorgungs-
zentren oder in stadtebaulich integrierten Lagen (deren ndhere Umgebung nach
§ 34 BauGB als Mischgebiet mit mindestens 50% Anteil von Wohnnutzungen
oder allgemeines Wohngebiete einzustufen ist) zugelassen werden.

9+

verden—
7
Kermsortimente-und-Randsortimerte
Kernsortimente im Sinne der vorstehenden Festsetzungen sind die So
dle In lhrer Summe elnen Antell von mehr als 10% der Verk:
jeweiligen Einzelhandelsbetriebes einnehmen.
In den zentralen Versorgungsbereichen der Nahve

zulassig.
AuBerhalb der zentr;

Is zu als 10% als Randsortimente und maxImal 800 m? Verkaufsflache
allgemein zuldssig.

(4) Kernsortimente, Randsortimente und Aktionsartikel

Kernsortiment im Sinne der vorstehenden Festsetzungen sind die Sortimente, die
den Schwerpunkt in der Verkaufsfliche des jewsilig i
bilden. Sie nehmen in der Regel ca. 90% der gesamten Verkaufsfldche ein. Das
Kernsortiment pragt pragt den in der sozialen und Skonomischen Realitat
tatsdchlich existierenden Anlagentyp/Betriebstyp des Einzelhandelsbetriebes.
Randsortimente sind dem Hauptsortiment sachlich zugeordnet (innere Verwandt-
schaft) und flichenmaRig untergeordnet (in der Regel ca. 10% der Verkaufs-
flache). Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten
kdnnen auch zentrenrelevante Randsortimente aufnehmen.

Bel Einzelhandelsbetrieben ohne ein erkennbares Kernsortiment sind alle vor-
gehaltenen Sortimente als Kernsortiment einzustufen (vgl. OVG NRW Urt. v.
22.06.1998 7a D 108/96 NE).

Aktionsartikel bilden kein Randsortiment, da sie sich dem Hauptsortiment weder
sachlich zuordnen noch unterordnen. Sie erganzen das Kern- und Randsortiment
um Waren aller Art. Es handelt sich um Waren, die nicht gleichsam als "reguléres”
Angebot dauerhaft angeboten werden, sondem lediglich zeitlich begrenzt im
Rahmen bestimmter, stdndig wechselnder Aktionsangebote, die gegebenenfalls
auch wahrend eines Jahres wiederholt werden kdnnen (vgl. OVG Minster, Urteil
vom 29.05.2009 - 7 D 51/08.NE).

1 Einzelhanc

el

5

)

In den zentralen Versorgungsbereichen der Nahversorgungszentren und den
Einzelhandelsbetrieben, die gemal Abs. (1) ausnahmsweise zugelassen werden,
sind die in Abs. (2) benannten sonstigen zentrenrelevanten Sortimente als Rand-
sortimente zulassig, wenn sie nicht mehr als 10 % der Verkaufsflache einnehmen.
AuBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche Hauptzentrum und der Nah-
versorgungszentren sind die in Abs. (1) und (2) benannten nahversorgungs- und
sonstigen zentrenrelevanten Sortimente als Randsortimente zulassig, wenn sie
nicht mehr als 10 % der Verkaufsfliche und maximal 800 m? Verkaufsflache
einnehmen.

6

Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben in den Ausschlussbereichen

Gemal § 9 Abs. 2a BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass
innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Ausschlussbereiche Einzel-
handelsbetrlebe unzuldsslg sind.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Verkaufsstellen von Gewerbebetrleben sowle Verkaufsstellen von Hand-
werksbetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden,
wenn ein Betrieb eine im Zusammenhang mit einem Wirtschaftszweig des
produzierenden, reparierenden oder installierenden Gewerbes stehende
brancheniibliche Verkaufstétigkeit am Standort des Hauptbetriebes ausiibt und
dle Verkaufsflaiche gegeniliber den sonstigen gewerblichen Nutzungen
untergeordnet ist. Untergeordnet ist eine Verkaufsfldche dann, wenn sie nicht
mehr als 15% der gesamten Geschossflache eines Betriebes, maximal jedoch
800 m? einnimmt,

2. Kioske zur Versorgung der Beschéftigten bis 50 m? Verkaufsflache,

3. der Verkauf von Kraftfahrzeugen, Wohnwagen, Wohnmobilen und PKW-
Anhdngern,

4. der Verkauf von Kraftstoffen und Schmierdlen.

Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben in den Ausschlussbereichen

Gemal § 9 Abs. 2a BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass
innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Ausschlussbereiche Einzel-
handelsbetriebe unzuldssig sind.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Verkat 1 von Gewerbebetri 1 sowie Verkal 1 von Handwerks-
betrieben, die sich ganz oder tellweise an Endverbraucher wenden, wenn ein
Betrieb eine im Zusammenhang mit einem Wirtschaftszweig des produzierenden,
reparierenden oder installierenden Gewerbes stehende branchenibliche Ver-
kaufstatigkeit am Standort des Hauptbetriebes auslbt und die Verkaufsflache
gegenlber den sonstigen gewerblichen Nutzungen untergeordnet ist. Unter-
geordnet ist eine Verkaufsfliche dann, wenn sie nicht mehr als 15% der
gesamten Geschossflache eines Betriebes, maximal jedoch 800 m? einnimmt,

2. Kioske zur Versorgung der Beschaftigten,

3. der Verkauf von Kraftfahrzeugen, Wohnwagen, Wohnmobilen und PKW- An-
hangem,

4. der Verkauf von Kraftstoffen und Schmierdlen.
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Ministerium flr Infrastrukiur und Digiteles des Landes Sachsen-Anhait «
Postfach 3653 - 38011 Mapdeburg

Stadt Burg i
Fachbereich Stadtentwicklung und Bauen
In der alten Kaserne 2 TE st B
39288 Burg

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 ,,Einzelhandel in der Stadt
Burg“; Stadt Burg; Landkreis Jerichower Land

Abstimmung nach § 13
Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(LEntwG LSA)

Hier: Landesplanerische

Vorgelegte Unterlagen: Entwurf; Stand November 2021

Der cbersten Landesentwicklungsbehérde ging am 20.12.2021 im
Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch der
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes (BP) Nr. 79 ,Einzelhandel
in der Stadt Burg" der Stadt Burg zu.

Die o0.g. 1. Anderung des BP dient der Anpassung seiner Inhalte an die
Aussagen der ,Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt
Burg”, der Umsetzung der Ansiedlungsregeln 1 bis 3 dieser, der Sicherung
und Starkung einer raumlich-funktional gegliederten Versorgungsstruktur
sowie der Fortschreibung der Burger Sortimentsliste.

Nach Priifung der vorgelegten Unterlagen wird unter Bezug auf § 13 Abs.
2 LEntwG LSA festgestellt, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 79 ,Einzelhandel in der Stadt Burg" der Stadt Burg nicht

Die Landesregierung bittet:
Machen Sie mit — Impfen schiitzt Sie und andere!
Gemeinsam gegen Corona.

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

0. $6%$6

i z |
-

=

SACHSEN-ANHALT

Ministerium for
Infrastruktur und Digitales

Halle, 24.02.2022

Ihr Zeichen/lhre Nachricht:
51.1025 FB 3/3.1.5-res / BT9
Mein Zeichen/

Meine Machricht:
24,42-20221/31-01300.1
Bearbeitet von: Herr Riter
Tel.:(0345) 6912 - 822

E-Mail Adresse:
andreas rueter@sachsen-
anhalt.de

Sicherung der
Landesentwicklung

MNeustadter Passage 15
06122 Halle{Saale)

poststelle-mid@sachsen-
anhalt.de

Internet:

hittp:ffwww. miv.sachsen-
anhalt.de

Landeshauptkasse
Sachsen-Anhalt

Deutsche Bundesbank
1BAN

DE21 5100 0000 D081 0015 0D
BIC MARKDEF1810
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raumbedeutsam im Sinne von raumbeanspruchend oder raumbeeinflussend ist.
Eine landesplanerische Abstimmung ist demnach nicht erforderlich.

GemaR § 2 Abs. 2 LEntwG LSA obliegt der obersten Landesentwicklungsbehérde die Abgabe von
landesplanerischen Stellungnahmen im Rahmen von &ffentlich-rechtlichen Verfahren nur far

raumbedeutsame Planungen und Mallnahmen.

Ich weise darauf hin, dass eine erneute landesplanerische Abstimmung gem. § 13 Abs 1 LEntwG
LSA nicht erforderlich ist, soweit sich im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes die

Grundzige der Planung nicht wesentlich &ndern.

Mit diesem Schreiben wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und Zulassungsverfahren nicht
vorgegriffen und es werden damit weder 6ffentlich-rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen

und Gestattungen erteilt.

Hinweis zur Datensicherung

Die oberste Landesentwicklungsbehérde fiht gemalk § 16 LEntwG LSA das
Raumordnungskataster (ROK) des Landes Sachsen-Anhalt. Die Erfassung aller in Kraft gesetzten
Bauleitpldne und stadtebaulichen Satzungen ist u. a. Bestandteil des ROK. Ich bitte Sie daher,
mich von der Genehmigung/Bekanntmachung der o. g. Bauleitpldne und stadtebaulichen
Satzungen durch Ubergabe einer Kopie der Bekanntmachung und der in Kraft getretenen Planung
einschliellich der Planbegrindung in Kenntnis zu setzen.

Im Auftrag

/F

Riter
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10 Feb. 2022}
Stadt Burg ]
Stadtentwicklung und Bauen / 1
In der Alten Kaserne 2 | Cl |
39288 Burg ke SO . . .
§ & f‘- - F ]
o | o e
¥ fi::«.—-l’
Ihr Zeichen Mein Zeichen Bearbeiter Ruf Magdeburg
2021-00297 Herr Kielwein 0391-53547415 08.02.2022

Betreff: B-Plan 79 ,Einzelhandel Burg" 1. Anderung
Hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
und Auslegung

Sehr geehrter Herr Reschke,

die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg (RPM) nimmt gemai § 2 Abs. 4 in
Verbindung mit § 21 Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(LEntwG LSA) vom 23. April 2015 flr ihre Mitglieder, zu denen der Landkreis Bérde,
der Landkreis Jerichower Land, die Landeshauptstadt Magdeburg sowie der Salz-
landkreis gehdren, die Aufgabe der Regionalplanung wahr.

Die Regionalversammlung hat am 29.09.2020 den 2. Entwurf des Regionalen Ent-
wicklungsplanes der Planungsregion Magdeburg mit Umweltbericht (Beschluss RV
07/2020) zur offentlichen Auslegung und Tragerbeteiligung vom 16.11.2020 bis
18.12.2020 und vom 11.01.2021 bis 05.03.2021 beschlossen.

Das Kapitel 4 wird mit dem Beschluss der Regionalversammliung vom 28.07.2021
(Beschluss RV 04/2021) aus dem Gesamtplan herausgeldst und als Sachlicher Teil-
plan "Ziele und Grundsétze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur - Zentrale Orte /
Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge /GroBflachiger Einzelhandel" wei-
tergefiihrt. Die &ffentliche Auslegung und Tragerbeteiligung des Sachlichen Teilpla-
nes erfolgt gemaB Beschluss der Reglonalversammliung vom 17.11.2021 (Beschluss
RV 07/2021) in der Zeit vomn 03.01.2022 bis 07.02.2022.

Mit Beginn der offentlichen Beteiligung gelten flr das Gebiet der Planungsregion
Magdeburg in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung, die als sonstige Er-
fordernisse der Raumordnung gemaB § 4 Abs. 1, 2 ROG in Abwagungs- oder Er-
messensentscheidungen und bei sonstigen Entscheidungen &ffentlicher Stellen (ber
die Zuldssigkeit raumbedeutsamer Planungen und MaBnahmen zu bericksichtigen
sind.

Fir den groBfldchigen Einzelhandel sind im 1. Sachlichen Teilplan Zentrale Orte fol-
gende Ziele und Grundséatze festgelegt:

Die Ausweisung von Sondergebieten flir Einkaufzentren, groBfléchige Einzelhan-
delsbetriebe und sonstige groBfidchige Handelsbetriebe im Sinne des & 11 Abs, 3
der Baunutzungsverordnung ist an Zentrale Orte der oberen und mittleren Stufe zu
binden. Die Ausweisung von Sondergebieten fiir eine spezifische Form groBflachiger
Einzelhandelsbetriebe, Hersteller-Direktverkaufszentren (Factory-Outlet-Center

=

region magdeburg

regionale
planungsgemeinschaft
magdeburg

-der vorsitzende-
julius-bremer-strafe 10
39104 magdeburg

telefon 0391.535 474 10
telefax 0351,535 474 20
info@regionmagdeburg. de
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FOC), ist nur an integrierten Standorten in Zentralen Orten der oberen Stufe (Ober-
zentrum) vorzusehen und darf die Attraktivitdt der Innenstadte nicht gefdhrden.
(Kap.4, 1. Entwurf STP 20, Z 4.3-1)

Die Ausweisung von Sondergebieten flUr groBfléchige Einzelhandelsbetriebe, die
ausschlieBlich der Grundversorgung der Einwohner dienen und keine schadlichen
Wirkungen, insbesondere auf die zentralen Versorgungsbereiche und die wohnort-
nahe Versorgung der Bevdlkerung anderer Gemeinden oder deren Ortskerne erwar-
ten lassen, ist neben den Ober- und Mittelzentren auch in Grundzentren unter Be-
riicksichtigung ihres Einzugsbereiches zuldssig. AusschlieBlich der Grundversorgung
dienen groBflichige Einzelhandelsbetriebe, deren Sortiment Nahrungs- und Ge-
nussmittel einschlieBlich Getrénke und Drogerieartikel umfasst. Voraussetzung ist
die Anpassung des grundzentralen Systems durch die Regionalen Planungsgemein-
schaften an die Kriterien im Landesentwicklungsplan. (Kap.4, 1. Entwurf STP 20, Z
4,3-2)

Innenstddte sind als Einzelhandelsstandorte zu erhalten und zu entwickeln. (Kap.4,
1. Entwurf STP 20, Z 4.3-3)

Auf eine maBvolle Erweiterung bzw. Ansiedlung ven groBfldchigen Einzelhandels-
einrichtungen ist zu achten. Vor einer Neuinanspruchnahme von unversiegelten Fla-
chen ist eine nachvoliziehbare Alternativenpriifung durchzufiihren. Vorzugsweise
sind integrierte, bereits versiegelte Standorte und Flachen zu nutzen. (Kap.4, 1.
Entwurf STP ZO, G 4.3-1)

Mit der Lenkung und Begrenzung zentrenrelevanter Einzelhandelssortimente
machte die Stadt Burg die Attraktivitat der Innenstadt starken und weiteren Leer-
stand vermeiden. Integrierte Nahversorgungsstandorte sollen gesichert, gestarkt
und erganzt werden. Es soll eine Arrondierung des stadtischen Angebots mit nicht
zentrenrelevanten Einzelhandel erméglicht werden. Mit der Fortschreibung des Ein-
zelhandelskonzeptes hat sich die Stadt Burg ausfiihrlich mit der Steuerung des Ein-
zelhandels auseinandergesetzt. Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79
erlangen die informellen Planungskonzepte Rechtsverbindlichkeit gegeniiber Drit-
ten. Eine restriktive Ansiedlungspolitik dient zur Absicherung der Ziele und Pramis-
sen der Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Burg. Die Planungsziele des Einzel-
handelskonzeptes 2017 werden damit in den Bebauungsplan eingearbeitet. Die Be-
grenzungen sorgen zudem daflr, dass Burg zwar die Oberértlichen Versorgungs-
aufgaben fir den eigenen Verflechtungsbereich erfilllen kann, eine Beeinflussung
der umliegenden zentralen Versorgungsbereiche jedoch nicht zu besorgen ist.

Nach Auffassung der RPM sind die sonstigen Erfordernisse der Raumordnung des in
Aufstellung befindlichen Regionalen Entwicklungsplanes mit dem Vorhaben verein-
bar.

Da es sich um die 2. Auslegung des REP MD handelt, wird darauf hingewiesen, dass
sich im Laufe des Verfahrens Anderungen ergeben kénnen.

Die Feststellung der Vereinbarkeit der o.g. Planung/MaBnahme mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung erfolgt gemal § 2 Abs. 2 Nr. 10 LEntwG LSA
durch die oberste Landesentwicklungsbehdrde im Rahmen der landesplanerischen
Abstimmung in Form einer landesplanerischen Stellungnahme.

Mit freundlichen GriiBen,
im Auftrag

3.6 o

Al L]
Kielwein
Sachbearbeiter fir Regionalplanung
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Landkreis Jerichower Land
DerLandrat ———————

Landkreis Jenchower Land — 30281 Burg - Posffach 11 31
T 3 ! i et I
I PL Pl ude !
& | [ -
|
i

T /ﬂfﬂ G e Fachbereich Bau
— R — Auskunft erteilt:  Frau Schrock
BaQ | Mein Zeichen: 63 62-2021-02839
Stadt Burg : | | Dienstgebaude: Genthin, Brandenburger Stralte 100
Fachbereich StadtentwicklUng und' Bauen — | Postanschrift: Pestfach 11 31, 39281 Burg
Sachgebiet Stadtplanung — Stadtebauftirderun Zimmer-Nr.: 265
In der Alten Kaserne 2 Telefon: 03921 949-6362
39288 BUF Telefax: 03921 949-9663
g \ E-Mail: bau@lkjl.de
Offnungszeiten fur den o, g. Bereich:
Dienstag 9.00 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr
"l) r\ Donnerstag 9.00-12.00 und 13.00 - 17.00 Uhr
lhre Nachricht vom Ihr Zeichen Y Datum
16. Dezember 2021 51.1025 FB 3/3.1 5-res / B79 GL? Februar 2022
Aktenzeichen: 63 62-2021-0283¢9 Eingangsdatum: 16. Dezember 2021
MaRnahme: Bauleitplanung der Stadt Burg / Anderungsverfahren / 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 78 "Einzelhandel in der Stadt Burg" gemalt § 9 Abs. 2a
BauGB (Fassung: Entwurf / Stand: November 2021) im vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 BauGB / Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Raumordnung nach § 1
Abs. 4 BauGB
Lage: Gemeinde: Gemarkung: Flur: Flurstiick:

Im Beteiligungsverfahren nach § 4 Baugesetzbuch (BauGB) gebe ich als Trager offentlicher Belan-
ge nachfolgende gebiindelte Stellungnahme des Landkreises Jerichower Land ab.

Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und Zulassungsverfahren
nicht vorgegriffen und es werden damit weder offentlich-rechtliche noch privatrechtliche Zustim-
mungen und Gestattungen erteilt. Meine Behérde nimmt keine Vorabwagung vor.

Diese Stellungnahme enthalt die Einzelstellungnahmen der Fachbereiche wie folgt:

Fachbereich Bau

Untere Bauaufsichtsbehérde

Es gibt keine Einwande gegen die Planung.

Untere Landesentwicklungsbehérde

Gemal § 13 Abs. 1 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) besteht die Ver-
pflichtung, der obersten Landesentwicklungsbehdrde (Ministerium fur Landesentwicklung und Ver-
kehr des Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24) raumbedeutsame Planungen und Malinahmen mag-
lichst frithzeitig mitzuteilen und alle dazu erforderlichen Auskinfte zu geben.




#$ % &

+ % " (1)0)

Seite 2 von 4 zum Aktenzeichen 63 62-2021-02839

Die Feststellung der Vereinbarkeit der o. g. Bauleitplanung mit den Zielen der Raumordnung erfolgt
nach § 13 Abs. 2 LEntwG LSA durch die gemaR § 2 Abs. 2 Nr. 10 LEntwG LSA zustandige oberste
Landesentwicklungsbehdrde.

Die vorliegende Malnahme ist gemal Punkt 3.3 Buchstabe n) Runderlass des MLV vom
01.11.2008 - 24-20002-01 nicht raumbedeutsam. Eine Abstimmung gemaf § 13 Abs. 1 LEntwG
LSA mit der obersten Landesentwicklungsbehérde ist nicht erforderlich.

Vorbeugender Brandschutz / Brandschutzdienststelle
Es wurden keine Aussagen zur Loschwasserversorgung getroffen.

Untere Denkmalschutzbehdrde

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Nach derzeitigem Kenntnisstand gibt es aus der Sicht des Denkmalschutzes keine Einwande oder
Bedenken gegeniiber der 0. g. Planung. Die eingereichten Unterlagen lassen eine direkte Beriih-
rung mit bau- oder kunstdenkmalpflegerischen Belangen nicht erkennen.

Das Landesamt fiur Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt mit Sitz in 06114 Halle,
Richard-Wagner-Strafie 9 ist ebenfalls als Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren zu beteiligen.

Bodendenkmalschutz

Bezuglich einer Stellungnahme zu archaologischen Kulturdenkmalen wenden Sie sich bitte an das
Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt mit Sitz in 06114 Halle, Richard-
Wagner-Stralte 9 als Trager dffentlicher Belange.

Vorsorglich wird seitens der unteren Denkmalschutzbehérde darauf hingewiesen, dass Eingriffe in
ein archaologisches Kulturdenkmal geméaR § 14 (1+2) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt (DenkmSchG LSA) der Genehmigung durch die zustandige Denkmalschutzbehérde bedir-
fen. ;

Hinweis:

Sollten bei Erdarbeiten archaologische Funde bzw. Befunde auftreten, bei denen Anlass zu der
Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (arch&ologische und bauarchéologische Bo-
denfunde), sind diese nach § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA umgehend bei der unteren Denkmal-
schutzbehitrde des Landkreises Jerichower Land unter der Telefon-Nr.: 03921/948-6341 oder
-6342 anzuzeigen, bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor
Gefahren zu schiitzen. Die bauausfiihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen
Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.
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Fachbereich Umwelt
Sachgebiet Immissionsschutz- / Abfallbehérde

Untere Immissionsschutzbehorde

Gemaf §§ 1 und 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BlmSchG) sind Flachen so zu planen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen (u. a. Luftverunreinigungen, Gerédusche, Erschitterungen und
Lichtimmissionen) auf schutzbedirftige Nutzungen vermieden werden.

Unter Beriicksichtigung der értlichen Gegebenheiten und der zukinftigen Nutzung bestehen nach
derzeitigem Kenntnisstand keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken.

Schadliche Umwelteinwirkungen gemaf § 3 Abs. 2 BImSchG sind unter Berlicksichtigung der ein-
gereichten Unterlagen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu befiirchten.

Konkrete immissionsschutzrechtliche Aussagen kénnen nur im Rahmen der Anderungen der im
Geltungsbereich wirksamen Bebauungsplane oder Baugenehmigungsverfahren getroffen werden.

Sachgebiet Naturschutzbehérde
Die Stellungnahme wird nachgereicht.
Sachgebiet Wasserbehérde

Untere Wasserbehérde

Aus wasserwirtschaftlicher und —rechtlicher Sicht bestehen zum o. g. Vorhaben keine Einwande
oder Bedenken. Nachfolgende Hinweise sind jedoch zu beachten:

Hinweise:

1. Laut § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige dffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Fur die Beseitigung des Niederschlagswassers ist laut § 79 b Wassergesetz flr das Land
Sachsen-Anhalt (WG LSA) anstelle der Gemeinde der Grundstlickseigentimer verpflichtet, so-
weit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine &ffentliche Abwasseranlage und deren Benut-
zung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit zu verhiiten.

2. Sallten bei eventuellen Anbauten Tiefbauarbeiten mit Grundwasserabsenkungen notwendig
werden, sind diese gemaR §§ 8 und 9 Abs. 2 Nr. 1 WHG bei der unteren Wasserbehérde zu
beantragen bzw. anzuzeigen.

Untere Bodenschutzbehorde

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen das o. g. Vorhaben keine Bedenken.
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Aus der Bauleitplanung der Stadt Burg zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 ,Einzelhandel
in der Stadt Burg" gehen die genauen Flurstlucksdaten nicht hervor. Als betreffender Ort ist die
Stadt Burg als Raum grof¥léchig angegeben. Aufgrund der Vielzahl an Altlastverdachtsfldchen in
diesem Gebiet kdnnen ndhere Angaben zu Altlasten derzeit nicht gemacht werden.

Sollten Veranderungen in Form von Aus-, An- und/oder Umbauten an bestehenden Geb&uden so-
wie Nutzungsénderungen erfolgen, ist die untere Bodenschutzbehérde zur Prifung des Altlastver-
dachts vorab unbedingt zu beteiligen.

Fachbereich Ordnung

Untere Strallenverkehrsbehdérde

Zur o. g. Bauleitplanung bestehen keine Bedenken. Laut Punkt 6.1 der Begriindung ist die Ver-
kehrserschlieBung nicht Bestandteil der B-Planénderung und steht daher nicht zur Erérterung.
Ausgehend von den Ausflhrungen ist eine Veranderung der verkehrlichen Situation, welche von
der Anderung des B-Plans ausgehen wiirde, nicht zu erwarten.

Sachgebiet Allgemeine Ordnungsaufgaben

Die betreffenden Fldachen wurden anhand der z. Z. vorliegenden Unterlagen (Belastungskarten)
und Erkenntnisse Uberprift.

Da die Flachen in der Innenstadt und Umgebung teilweise als Kampfmittelverdachtsflache (Muniti-
onsgefdhrdung) eingestuft sind, muss bei der Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten und sonstigen
erdeingreifenden MaRnahmen mit dem Auffinden von Munition gerechnet werden.

Insoweit sollten diese Flachen, auf denen kiinftig erdeingreifende Malknahmen vorgenommen wer-
den, vor deren Beginn auf das Vorhandensein von Kampfmitteln Gberprift bzw. begleitet werden.

Wenn eine Uberpriifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst erfolgen soll, teilen Sie dies bitte
dem Fachbereich Ordnung mit und reichen Sie folgende Unterlagen ein: Flurkarte, Auflistung der
betroffenen Flursticke.

Gebiude- und Liegenschaftsmanagement

Es bestehen keine Bedenken oder Einwande. Planungen, Vorhaben und Belange des Gebaude-
und Liegenschaftsmanagements in der Funktion der Wahrnehmung der Baulasttragerschaft fur das
Kreisstrallennetz des Landkreises Jerichower Land werden nicht berihrt.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht die Genehmigung, Planfeststellung oder sonstige be-
hdrdliche Entscheidungen entsprechend den Rechtsvorschriften.

Im Auftrag

Dreller

_...a-"""'_r--- .
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| Elia Group

S0Hetz Transmisalon GenbH— Heides tafe 2 — 10557 Barlin B0Hertz Transmission GmbH
Stadt Burg }w
Stadtentwicklung und Bauen Elmmb
In der Alten Kaseme 2 »
39288 Burg / Heidesiralie 2

10557 Bedin

Datum

17.12.2021

Unser Zeichen

2021-007762-1-TG

Ansprechparinenin
Frau Froab

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 "Einzelhandel" in der Stadt Burg ;;'E:r‘f;;ﬂ;:fgsmhl

Fax-Durchwahl
Sehr geehrter Herr Reschke,

E-ball
lhr Schreiben haben wir dankend erhalten. leltungsauskunt{ @5 0hertz.com

Ihre Zeichen
MNach Prifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit

keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan- Ihre Machrichi vam
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- 15.12.2021

und Entsorgungsleitungen) befinden oder in ndchster Zeit geplant sind. oedizandir e AT e anE

Christizan Peslers
Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten rdumlichen Bereich und nur far die R

Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH. Stelan Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Blermann

. . Sylvia Borcherd|
Freundliche GriRe Dr. Frank Golletzng

Marco Mix

50Hertz Transmission GmbH

Sz der Geselschalt
Berin

Kretschmer Froeb Handelsregister
Amtsgerichl Charlotlenburg
HRE 84448

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift guiltig.
Bankverbindung
BNP Paribas, ML FFBM
BLEZ 512 106 00
Konto-Nr, 9223 7410 19
1BAN;
DETS5 5121 0500 9223 7410 18
BIC: BMFADEFF

USt-id.-Nr. DE&13473551
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Trinkwasserversorgung
Magdeburg GmbH

YRR

Stadt Burg Ansprechpartner: Frau Breitling '{
FB Sladten!w'tcklung und Bauen Telafon: 0391 B504-638
In der Alten Kaserne 2 Fax: 0391 8504-629
39288 Burg E-Mail: bauanfrage@wasser-twm.de
Reg.-Nr.: 2021984
Daturn: 14.02.2022

1.Anderung Bebauungsplan Nr.79 ,Einzelhandel in der Stadt Burg®

Ihr Schreiben vom 16.12.2021
0.g. Reg.-Nr. bei weiterem Schriftverkehr bitte angeben.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die zum o. g. Vorhaben {ibergebenen Unterlagen wurden in unserem Hause gepriift.

Wie Sie der beigefiigten Ubersichtskarte entnehmen kénnen, wird das Bebauungsplangebiet von
einer Trinkwasserhauptleitung DN 500 GG/ DN 400 AZ der TWM durchquert.

Wir weisen darauf hin, dass die Trinkwasserleitung nach dem Grundbuchbereinigungsgesetz
Bestandsschutz hat. Die TWM hat ihre Leitungsrechte durch Eintragung einer beschrénkten
personlichen Dienstbarkeit in das Grundbuch gesichert.

Gemal DVGW-Regelwerk W 400-1 ist ein Schutzstreifen in Abhéngigkeit von der Nennweite
einzuhalten, der von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.
Fir die DN 500 betragt der Leitungsschutzstireifen 4 m, fiir die DN 400 jeweils 3 m beidseitig der

Rohrachse.

Im Norden des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich dariiber hinaus
stiligelegte Rohrleitungen der TWM (grau dargestelit).

Wir weisen darauf hin, dass die Lagegenauigkeit der Bestandsunterlagen auf Grund von
Abweichungen/ Toleranzen bei der Ortung nicht garantiert werden kann.

Die genaue Lage der Leitung ist im konkreten Fall in Abstimmung mit dem zust. Meister,
Herrn Seeger (Tel.: 0391 8504 930 oder Funk 0151 147 45 455), durch Suchschachtungen zu
ermitteln.

TWHM Trinkwassarlabor

e
P850 0L-00
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Amt fiir Landwirtschaft,
Amt fibr Landwirisehall, Flurneuardnung und Farsten Alimark = Fiumeuordnung und Forsten
Akazlenweg 25 « 39576 Stendal Altmark
Stadt Burg
Stadtplanung-Stadtebauférderung 1 -
In der alten Kaseme 2 319 V4
39288 Burg 1* i o/
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 ,,Einzelhandel in der Stadt Burg* Stendal, 07.02.2022
hier: Beteiligung des ALFF Altmark als Triager &ffentlicher Belange
Anlagen: = keine Ihr Zeichen/ Ihre Nachricht
a Antragsunterlagen/Unterlagen Planfeststellungsverfahren zuriick 51.1025 FB 3/3.1.5-res/B79
o Vermessungsunterlagen vom: 16.12.2021
= 3 Mein Zeichen:
Stellungnahme des Amtes fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Fors-
ten Altmark (ALFF Altmark) Rlaz0RA9-1-2008
Bearbeitet von:
Nach Priifung teile ich Ihnen mit, dass sich aus landwirtschaftlicher und agrar- Katrin Krumsieg
struktureller Sicht keine Bedenken und Hinweise ergeben. Tel.: (03931) 633-105
Im Auftrag E-Mail: katrin.krumsieg
@alff. mule.sachsen-anhalt.de
Akazienweg 25
- - - 38576 Stendal
T i {:fg? Tel.: (03931) 633-0
’ Fax: (03931) 21 31 07
Krumsieg (03931) 633-100
E-Mail:
PoststelleSDL@alff. mule.
sachsen-anhalt.de
Internet:
www. alff. sachsen-anhalt.de/alff-
altmark
Hinweis auf den Datenschutz:
http:/isaurl.defalfaltmarkds
Sprechzeiten:
Mo-Fr  09.00 - 12.00 Uhr
Dienstag  13.00 - 17.00 Uhr
Besuche bitte méglichst
vereinbaren!
Landeshauptkasse
Sachsen-Anhalt
Sachsen-Anhalt Deuteche Bundesbank
Filiale Magdeburg
#moderndenken BIC MARKDEF 1810
IBAN DE 21810000000081001500
?
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Beteiligung-BauleitEIanunE _ -&».}E ) .

Von: Schmidt, Anne <Anne.Schmidt@autobahn.de>
Gesendet: Dienstag, 18. Januar 2022 11:36
An: Beteiligung-Bauleitplanung
Betreff: B-Plan Nr. 79, 1. Anderungsverfahren der Stadt Burg

7 3 ¥ end
Sehr geehrte Damen und Herren, ’i J

sehr geehrter Herr Noack,

vielen Dank fiir die Beteiligung an der Bauleitplanung der Stadt Burg/Anderungsverfahren/1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 79 ,Einzelhandel in der Stadt Burg” gemiR § 9 Abs. 2a BauGB/Beteiligung der Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Ihre Anfrage, hier eingegangen per E-Mail (04.01.2022) und per Post (17.12.2021), haben wir gepruft und nehmen
wie folgt Stellung:

Es gibt keine Betroffenheit mit den Bundesautobahnen. Die Autobahn GmbH des Bundes als StraRenbaulasttrager
hat keine Einwande, Auflagen oder Hinweise zum o.g. Genehmigungsverfahren.

Dennoch machten wir darauf hinweisen, dass nach § 33 Abs. 1 Nr. 3 STVO auRRerhalb geschlossener Ortschaften jede
Werbung und Propaganda durch Bild, Schrift, Licht und Ton verboten ist. Nach § 9 Abs. 6 Satz 2 FStrG ist an und auf
Briicken die Anbringung von Werbeanlagen, die auf den Autobahnverkehr einwirken kénnen grundsatzlich
unzulassig.

Einen etwaigen Antrag zur Ausnahmegenehmigung stellen Sie bitte per E-Mail an das FBA an folgendes
Funktionspostfach: anbau@fba.bund.de.

Mit freundlichen GriiRen
Anne Schmidt

Die Autobahn GmbH des Bundes
Niederlassung Ost
Magdeburger Stralfe 51 : 06112 Halle (5aale)

Anne Schmidt
Sachbearbeiterin StraBenverwaltung

anne.schmidt@autebahn.de

www.autobahn.de

Geschiftsfilhrung Stephan Krenz (Vorsitzender) -
Gunther Adler - Anne Rethmann
Aufsichtsratsvorsitz Dr. Michael Glintner

Sitz Berlin - AG Charlottenburg - HRB 200131 B

+++ Verkehrsmeldungen und alles rund um die Autobahn finden Sie in unserer App: Autobahn.de/app +++

Die Autobahn GmbH des Bundes
Rechtsform GmbH
Sitz Friedrichstrae 71 - 10117 Berlin - AG Charlottenburg - HRB 200131 B
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Geschéftsfihrung Stephan Krenz, Gunther Adler, Anne Rethmann
Aufsichtsratsvorsitzender Dr. Michael Glintner

Vertraulichkeitshinweis

Diese Nachricht und jeder etwaig uebermittelte Anhang beinhalten vertrauliche Informationen und sind nur fuer die
Personen oder Unternehmen bestimmt, an welche sie tatsaechlich gerichtet sind. Sollten Sie nicht der
bestimmungsgemaesse Empfaenger sein, weisen wir Sie darauf hin, dass die Verbreitung, das (auch teilweise)
Kopieren sowie der Gebrauch der empfangenen E-Mail und der darin enthaltenen Informationen verboten sind und
gegebenenfalls Schadensersatzpflichten ausloesen kénnen. Sollten Sie diese Nachricht aufgrund eines
Uebermittlungsfehlers erhalten haben, bitten wir Sie, den Absender unverzueglich hiervon in Kenntnis zu setzen,
Sicherheitswarnung: Bitte beachten Sie, dass das Internet kein sicheres Kommunikationsmedium ist. Obwohl wir im
Rahmen unseres Qualitaetsmanagements und der gebotenen Sorgfalt Schritte eingeleitet haben, um einen
Computervirenbefall weitestgehend zu verhindern, koennen wir wegen der Natur des Internet das Risiko eines
Computervirenbefalls dieser E-Mail nicht ausschliessen.

Confidentiality note

This notice and any attachments which are transmitted contain confidential information and are intended only for
the persons or companies to whom they are actually addressed. If you are not the intended recipient, please note
that the distribution, copying (even partial) and use of the received e-mail and the information contained in the e-
mail are prohibited and may result in a possible liability for damages. Should you have received this message due to
a transmission error, we ask you to inform the sender immediately.

Safety warning: Please note that the Internet is not a safe means of communication or form of media. Although we
are continuously increasing our due care of preventing virus attacks as a part of our Quality Management, we are
not able to fully prevent virus attacks as a result of the nature of the Internet.

Hinweis zur Datenverarbeitung / Link to data protection policy: https://www.autobahn.de/datenschutz
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Industrie- und Handelskammer Magdeburg | 39093 Magdeburg e Industric- und Handelskammer Magdeburg

Stadt Burg | S e posisas
Stadtentwicklung und Bauen o -
Stadtplanung — Stadtebauférderung
Herrn Steve Reschke

In der Alten Kaserne 2

Telefax 0391 5693-193
E-Mail  kammer@magdehurg.ihk.de
Internet wwwmagd churgihk.de

39288 Bur -
g g J/t 9 ’ / 4 \//
Ihre Nachricht Unsere Zeichen Telefon Mame Datum
0391/5693-162 Dorte Evers 09.02.2022

Bebauungsplan Nr. 79 ,Einzelhandel in der Stadt Burg* der Stadt Burg
(1. Anderung) -
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange

Sehr geehrter Herr Reschke,

die Industrie- und Handelskammer (IHK) Magdeburg hat die Unterlagen zur Anderung des
0.g. Bebauungsplans vom 16. Dezember 2021 erhalten.

Mit der vorliegenden Anderung sollen die Festlegungen des fortgeschriebenen Einzelhan-
delskonzeptes aus dem Jahr 2017 und dessen Teilaktualisierung aus dem Jahr 2021 in
den bestehenden Bebauungsplan integriert werden. In diesem Zusammenhang wurden
die Sortimentsliste und die Struktur der Versorgungsbereiche angepasst.

Die IHK Magdeburg macht gegentber der Plandnderung keine Anregungen geltend.
Mit freundlichen Griiften
Industrie- und Handelskammer Magdeburg

Geschéftsbereich Industrie und Infrastruktur
Referat Regionalplanung

D% s

Dérte Evers
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Landezan iGr Denkoasdplloge uend Archiclagie Sachsen Anlabl - Richard Wagnes Sir. g « Do eg Halle

Stadt Burg
In der Alten Kaserne 2
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Bauleitplanung der Stadt Burg/Anderungsverfahren/1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 79 "Einzelhandel in der Stadt Burg” gemaR § 9 Abs.
2a BauGB / Beteiligung der Triager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB

hier: Archdologische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben genanntem Vorhaben erhalten Sie aus Sicht des Landesamtes fiir
Denkmalpflege und Archdologie (LDA) folgende fachliche Stellungnahme zu
arch&ologischen Belangen: Im Bereich des Vorhabens befinden sich gemal § 2
DenkmSchG LSA das archaologische Flachendenkmal ,historischer Ortskern
Burg" sowie weitere archéologische Kulturdenkmale. Die Ausdehnung des
archdologischen Flachendenkmals sowie die anndhernde Ausdehnung der
archaologischen Kulturdenkmale im und im Umfeld des raumlichen
Geltungsbereichs gehen aus der beigefugten Anlage hervor. O. g. Vorhaben
fuhrt zu erheblichen Eingriffen, Veranderungen und Beeintrachtigungen des
Kulturdenkmals. GemaR § 1 und § 9 DenkmSchG LSA ist die Erhaltung des durch
o. g. Vorhaben tangierten archdologischen Kulturdenkmals zu sichern
(substanzielle Primarerhaltungspflicht). Dem Vorhaben kann dennoch
zugestimmt werden, wenn gem& § 14 (9) DenkmSchG LSA durch
Nebenbestimmungen gewdnrleistet ist, dass das Kulturdenkmal in Form einer

fachgerechten Dokumentation der Nachweilt erhalten bleibt
(Sekundarerhaltungspflicht). Die Dokumentation muss nach aktuellen
wissenschaftlichen Methoden durchgefihrt werden; hierbei sind die

entsprechenden Vorgaben des LDA einzuhalten. Art, Dauer und Umfang der
Dokumentation sind rechizeitig im Vorfeld der MaRnahme mit dem LDA
verbindlich abzustimmen.

Zudem bestehen Aufgrund der dulerst Siedlungsginstigen topographischen
Situation an der Ihle, naturrdumlichen Gegebenheiten sowie analoger
Gegebenheiten  vergleichbarer ~ Mikroregionen  bestehen  begrindete

Dr. Donat Wehner
Referent
Abt. Bodendenkmalpilege

Telefon o345 - 52 47 - 412
dwehner@ldastk.sachsen-anhalide

www.Ida-lsa.de

17. Januar 2022

Ihr Zeichen

Az.: 51.1025 FB 3/3.1.5-
res / B79

Unser Zeichen

42 /D.W.
21-31378

Postanschrift

Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archiologie Sachsen-Anhalt -
Landesmuseum fiir Vorgeschichte
Richard-Wagner-5tr. g

06114 Halle (Saale)

Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt
IBAN: DE21 B100 ocoo ooB1 0015 oo
BIC: MARKDEF1810

Bundesbankfiliale Magdeburg
VAT: DE 1937 117 14
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Anhaltspunkte, dass bei invasiven Bodeneingriffen bislang unbekannte
Bodendenkmale entdeckt werden. Denn zahlreiche Beobachtungen haben
innerhalb der letzten Jahren gezeigt, dass uns aus Begehungen,
Luftbildbefunden etc. nicht alle archaoclogischen Kulturdenkmale bekannt sind;
vielmehr kommen diese oft erst bei Tiefbaumafinahmen zum Vorschein.Aus
diesem Grund, und vor allem um Verzdgerungen und Baubehinderungen im
Bauablauf durch derartige Funde und Befunde auszuschlielen, muss aus
facharch&ologischer Sicht invasiven Bodeneingriffien ein reprasentatives
Untersuchungsverfahren vorgeschaltet werden; vgl. § 14 (9) DenkSchG LSA. Die
Dokumentation muss nach aktuellen wissenschaftlichen und technischen
Methoden unter Beriicksichtigung der entsprechenden Vorgaben des LDA
durchgefuhrt werden. Art, Dauer und Umfang der Dokumentation sind rechtzeitig
im Vorfeld der Matnahme mit dem LDA verbindlich abzustimmen.

Bitte betrachten Sie dieses Schreiben als Information, nicht als
verwaltungsrechtlichen Bescheid. Ein Antrag auf denkmalrechtliche
Genehmigung ist bei der zustandigen Denkmalschutzbehorde einzureichen.

Mit freundlichen Gruen .-
W \J 1,5"".... (

im Auftrag, Dr. Donat Wehner
Referent Abt. Bodendenkmalpflege

Anlage: Kartierung der archaologischen Kulturdenkmale

Verteiler: z. d. A; UDSchB JL

Seite 2 von 2
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