
699656.126
5794991.786

In den SteinmorgenIn den Steinmorgen

In den IhlemorgenIn den Ihlemorgen

111

N

P1

P2

P3

P4

P5

P6

P7

P8

P9P10

P11

0,7
AH

5,0 m

SO
Freiflächen-
photovoltaik-

anlage

56.63

56.24 56.17

56.16 56.07 56.10 55.92

56.70 56.58 56.11 56.12 56.11 55.94

56.76 56.54 56.31 56.28 56.03 55.98 55.82 55.79

56.71 56.70 56.29 56.61 56.10 55.97 55.87 55.81

56.72 56.59 56.42 56.32 56.25 56.05 55.91 55.81 55.50

56.60 56.44 56.48 56.29 56.20 56.06 55.88 55.62 55.45 55.44 55.29

56.65 56.46 56.47 56.27 56.14 56.10 55.91 55.60 55.47 55.37 55.50 55.38 55.35

56.68 56.59 56.40 56.38 56.28 55.83 55.75 55.62 55.42 55.47 55.35 55.31 55.25 55.07

56.57 56.75 56.44 56.26 55.84 55.77 55.73 55.46 55.42 55.51 55.27 55.25 55.24 55.12

56.61 56.53 56.32 56.03 55.56 55.62 55.43 55.33 55.15 55.02 54.90 55.00

56.41 56.28 56.32 56.19 55.83 55.72 55.60 55.38
55.26

55.25
55.14 55.16 55.05 55.07

54.89

56.20 56.15 56.03 55.72 55.67 55.43 55.20 55.31 55.22 55.24 55.15 55.15 55.15 54.94

55.94 56.00 55.77 55.74 55.38 55.28 55.14 55.27 55.17 55.08 55.02

56.23 55.78 55.68 55.61 55.52 55.21 55.08 55.05 55.23 55.25 55.16
55.15

55.77 55.56 55.34 55.39 55.06 55.12 55.07 54.96 55.18 55.20

55.29 55.30 55.09 55.00 54.86 55.01 54.96 54.98

54.79 54.97 54.88 54.73 54.82 54.98 54.99
54.97

54.61 54.55 54.52 54.58 54.71 55.02
55.21

54.11 54.14 54.27 54.40
54.59

54.01 54.14

699667.179
5795015.968

699641.767
5795021.598

699661.527
5794990.589

699639.034
5794962.949

699596.232

5794884.146

699767.490

5794983.034

699771.876

5795012.649

699499.757

5795206.242

699441.340
5795217.721

699456.000
5794796.310

699489.787
5794816.039

699500.323

5794817.849

699581.351

5794865.164

699616.692
5794976.246

699593.769
5794924.367

699584.720
5794894.525

699632.493
5794966.882

699406.984
5794806.879

3.75

8.50

3.00

1
5
6
.3

4

74.92

333.90

4
0
.4

8

208.96

1
2

7
.7

3

23.78

1
0

8
.2

9

125.92

59.50

4
2

4
.8

1

5.00

7
.2

9

2
.5

0

2
.5

0

4.50

12.42

20.00

2
0
.0

0

22.83

18.42

2
1

6
.9

0

1
8

.1
4

35
.0

0

20.00

B
e
tr

ie
b

sz
u

fa
h
rt

 f
ü

r 
d

a
s 

S
o

n
d

e
rg

e
b

ie
t 
F

re
i f
l ä

ch
e

n
p
h

o
to

vo
lt
a
ik

a
n

l a
g
e

n

143
1

129
3

127
2

124
3

121
3

116
7

116
4

114
3

129
4

127
1

124
2

121
2

114
2

142

116
6

116
5

129
2

127
3

124
4

121
4 116

8 116
3

146
1

141

140

145
1

112
8

112
7

112
6

112
5

55.87 55.71

1
4

.5
0

20.00

14.50

1
5
.0

0

Kartengrundlage

"Geobasisdaten © GeoBasis-DE/ LVermGeo LSA, 2023 /
G01-5010848-2014"

Lizenzvereinbarung über die Bereitstellung und Nutzung von
Geobasisdaten und Diensten in Kraft ab 01.03.2012

Ausschnitt aus der topographischen Karte M 1:250

Stand des Kartenauszuges: 10/2019

Planverfasser

050 100 200 300 400

WSTC  GmbH
Westendorf 37a
38820 Halberstadt

Telefon: 03941 6599999-0
E-mail: halberstadt@wstc.eu

Stadt Burg

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 117
Solarpark östlich von Gütter

Planzeichnung

Gemarkung Burg, Flur 46
Satzung: Mai 2026

Maßstab: 1:1000

PLANZEICHENERKLÄRUNG
(nach § 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)  

I. Planzeichenfestsetzung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflächenzahl (GRZ)0,7

Geschossflächenzahl (GFZ) als HöchstmaßAH 5,0 m

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

3. Bauweise und überbaubare Flächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

SO
PV

4. Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfläche mit der besonderen Zweckbestimmung laut Planeintrag

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flurstücksgrenze Flurstücksnummer121
3

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung: Freiflächenphotovoltaikanlage

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz,

Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewässern
Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung von 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

    zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
    (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

6. Grünflächen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private GrünflächeP1-P11

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

unterirdisch (Datenübertragung WEA)

    (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

56.65 Höhenbezug aus DGM 5
(DHHN2016)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Fläche
zugunsten WEA-Betreiber
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

9. Darstellungen ohne Normcharakter

Planteil A: Planzeichnung

Genehmigung
Die Genhmigung der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 117 "Solarpark
östlich von Gütter", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen
(Teil B) sowie dem Vorhaben- und Erschließungsplan, wurde mit Verfügung der höheren
Verwaltungsbehörde vom ........................... Az. ............................................ erteilt.

Burg, Siegelabdruck
(Datum) Bürgermeister

Ausfertigung
Die Satzung über den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie dem Vorhaben- und Erschließungsplan, wird hiermit ausgefertigt.

Burg, Siegelabdruck
(Datum) Bürgermeister

Inkrafttreten und Rechtskraft
Der Satzungsbeschluss über den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
während der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und über den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, ist durch Bekanntmachung im „Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortschaf-
ten Detershagen, Ihleburg, Niegripp, Parchau, Reesen und Schartau“ ..... . Jahrgang, Nr. .....
vom ........................... ortsüblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mängeln der
Abwägung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fälligkeit und Erlö-
schen von Entschädigungsansprüchen (§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen
worden.
Die Satzung ist am ........................... in Kraft getreten.

Burg, Siegelabdruck
(Datum) Bürgermeister

Planerhaltung
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der Satzung sind in Verbindung mit § 215 BauGB
eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder
Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften über
das Verhältnis der Satzung und Flächennutzungsplan sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB auf-
gezeigte Mängel des Abwägungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Burg, Siegelabdruck
(Datum) Bürgermeister

Änderungsvermerke
Der Stadtrat der Stadt Burg hat in seiner öffentlichen Sitzung am ........................... beschlossen,
die Satzung über den Bebauungsplan zu ändern. Dieser Beschluss ist am ...........................
ortsüblich bekanntgemacht worden.

Burg, Siegelabdruck
(Datum) Bürgermeister

Präambel
Aufgrund des § 10 Abs. 1 und § 12 des BauGB vom 03.11.2017 (BGBl. I, S. 3634) zuletzt geän-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBl. 2025 Nr. 257) und des § 8 des Kom-
munalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17.06.2014 (GVBl.
LSA S. 288), zuletzt geändert durch Gesetz vom 26.06.2025 (GVBl. LSA S. 410) wird nach Be-
schlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Burg vom ........................... die Satzung der Stadt
Burg über den Bebauungsplan Nr. 117 „Solarpark östlich von Gütter“, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie dem Vorhaben- und Erschließungsplan, erlas-
sen.
Teil A: Planzeichnung im Maßstab 1:1000,
Teil B: Textliche Festsetzungen des § 1 Abs. 1-3, § 2 Abs. 1-5 und § 3 Abs. 1-12

Burg, Siegelabdruck
(Datum) Bürgermeister

Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBl. I.

S 3634), zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBl.
2025 I Nr. 257)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBl. I S.3786), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBl. 2023 I Nr. 176)

- Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBl. 1991 I S. 58), zuletzt geändert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBl. 2025 I Nr. 189)

- Kommunalverfassung für das Land Sachsen-Anhalt (Kommunalverfassung - KVG LSA) i.
d. F. vom17. Juni 2014(GVBl. LSA 2014, 288), zuletzt geändert durch Gesetz vom 26.
Juni 2025 (GVBl. LSA S. 410)

- Gesetz über Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.Juli 2009 (BGBl. l S. 2542), zuletzt geändert durch Artikel 48 des Gesetzes vom
23. Oktober 2024 (BGBl. 2024 I Nr. 323)

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (Naturschutzgesetz - NatSchAG LSA) i.
d. F. vom 10. Dezember 2010 (GVBl. LSA 2010, 569), zuletzt geändert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 28. Oktober 2019 (GVBl. LSA S. 346)

- Hauptsatzung der Stadt Burg in der aktuellen Fassung

Bestätigung nach § 33 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
Aufgrund von § 33 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
vom 17.06.2014 wird hiermit bestätigt, dass bei der Aufstellung der o. g. Satzung der Stadt Burg
über den Bebauungsplan Nr. 117 „Solarpark östlich von Gütter“ keine Mitglieder des Stadtrates
der Stadt Burg beratend oder entscheidend mitgewirkt haben, bei denen die Entscheidung eine
Angelegenheit betrifft, die ihnen oder ihren Angehörigen oder einer von ihnen vertretenen natür-
lichen oder juristischen Person unmittelbar Vorteil oder Nachteil bringt.

Burg, Siegelabdruck
(Datum) Bürgermeister

Unterhaltungspflege
- Ausmähen der Flächen bei Bedarf

Umsetzungszeitpunkt: Umsetzung der Ansaat nach der Fertigstellung der Solarpanelle.

(6) Der Zaun um das Gelände des Solarparks ist für Kleintiere passierbar zu gestalten. Dies
kann wie folgt umgesetzt werden:
- Einbau von Kleintierdurchlässen alle 5 m am unteren Rand des Zaunes
- zwischen Zaununterkante und dem Gelände wird ein Spalt von 15-20 cm freigelas-

sen als Kleintierpassage.

Umsetzungszeitpunkt: Frühjahr 2026

Pflanzgebotsmaßnahmen (CEF-Maßnahme für den Neuntöter)
(7) Pflanzgebotsfläche (Neuanlage) einer lockeren Struktur mit Gehölzgruppen und Grün-

land auf  insgesamt 3.307 m²) zur Schaffung neuer Lebensräume.
Die neu zu pflanzenden Gehölze (Feldhecke) aus einheimischen / standortgerechten
Sträuchern (Qualität: Strauch mind. 2xv. Höhe 60-100cm, ohne Ballen mit 5 bis 8 Trie-
ben) sollten in Anlehnung an die Bestände in der Umgebung diese Arten enthalten:
- Hundsrose Rosa canina
- Weißdorn Crataegus monogyna und laevigata
- Schlehe Prunus spinosa
- Hartriegel Cornus sanguinea
Es sind überwiegend Sträucher mit Dornen und Stacheln zu verwenden, um den Lebens-
raum des Neuntöters aufzuwerten.
Die Bepflanzung soll in Gruppen zu max. 3  Pflanzen erfolgen. Die Straucharten sind zu
mischen und mit einem Abstand von ca. 1,5 m unter einander  zu pflanzen. Die Bepflan-
zung ist in den ersten drei Jahren durch einen Wildschutzzaun zu schützen. Auf 100 m²
Pflanzgebotsfläche ist 1 Strauch anzupflanzen. Dazwischen ist Grünland anzulegen und
zu pflegen (regelmäßige Mahd, Landschaftsrasen „Regio Saatgut Straßenbegleitgrün“
Ursprungsgebiet: Ostdeutsches Tiefland, Produktionsraum:  Nordostdeutsches Tiefland).
Die Strauchgruppen sollten einen Abstand von ca. 50m untereinander haben.
Dazwischen ist je 100 m² Grundfläche ein Gestrüppwall / Reisighaufen mit einer Fläche
von 5 m² und einer Höhe von 2,0 m anzulegen. Die Gestrüppwälle / Reisighaufen können
auch zusammengefasst werden.

Entwicklungsziel: Hecke aus einheimischen standortgerechten Gehölzarten. Das Ent-
wicklungsziel wird mit den vorgesehenen Pflegemaßnahmen nach ca. 5  bis max. 10
Jahren erreicht.

Entwicklungsmaßnahmen:
Fertigstellungspflege (erstes Standjahr)
- dreimaliges Ausmähen der Flächen
- regelmäßige Wässerung bei Bedarf
- Nachpflanzung ausgefallener Gehölze
Entwicklungspflege (zweites bis fünftes Standjahr)
- dreimaliges Ausmähen der Flächen
- regelmäßige Wässerung bei Bedarf
- Nachpflanzung ausgefallener Gehölze
Unterhaltungspflege
- Wässerung bei Bedarf
- Ausmähen der Flächen bei Bedarf

Umsetzungszeitpunkt: Anpflanzungen im Herbst 2026. Die Gestrüppwälle sind im Früh-
jahr / Frühsommer 2026 aufzuschichten, vor dem Beginn der Baumaßnahmen.

(8) Bauablauf unter Beachtung des Artenschutzes
Frühjahr 2026
- Anlegen des Zauneidechsenhabitats
- Aufbau des Reptilienschutzzaunes
- Anlegen der Lerchenfenster (bereits erfolgt)
- Abfangen und Umsiedeln der Zauneidechsen

Herbst 2026
- Einrichtung der externen Ausgleichsmaßnahmen, Ansaat der Gräsermischung

Herbst / Winter 2026
- Abbruch der Betonfundamente und Befestigungen
- Abräumen der Flächen
- Errichtung des Solarparks.

Pflanzbindungsmaßnahmen
(9) Auf den zum Erhalt festgesetzten Flächen sind die vorhandenen Sträucher und kleinen

Bäume dauerhaft zu erhalten und bei Verlust bei Bedarf entsprechend der naturschutz-
fachlichen Ziele gleichartig zu ersetzen.
Pflanzbindungsfläche (Bestandssicherung) für die vorhandenen Gebüschstrukturen auf
3.585 m²

Externe Ausgleichsmaßnahmen
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 23 und 25a und b  BauGB)

(10)   Zur Kompensation der Eingriffe durch die Errichtung des Solarparks ist auf einer Teil-
fläche von 3.500 m² der Flurstücke 12/1 und 104/11 der Flur 5 in der Gemarkung Lostau
die Ackerfläche (Acker) zu einem Sandmagerrasen zu entwickeln.
Entwicklungsziel für die Fläche ist ein Sandmagerrasen. Die Maßnahmen werden ver-
traglich abgesichert. Die Vertragsunterlagen sind Bestandteil des Durchführungsvertrags
und sichern die Umsetzung der Maßnahmen Die Entwicklung soll durch biotoptypenge-
rechte Bewirtschaftung (1-2 malige Mahd unter Beräumung des Mahdgutes) erreicht
werden. Unmittelbar angrenzend sind artenreiche Sandmagerrasen vorhanden.

Entwicklungsziel: Sandmagerrasen. Das Entwicklungsziel wird mit den vorgesehenen
Pflegemaßnahmen nach ca. 5 Jahren erreicht.

Entwicklungsmaßnahmen:
Fertigstellungspflege (erstes Standjahr)
- Ein bis zweimaliges Mähen der Flächen, Mähgut ist aufzunehmen und von den

Flächen zu entfernen.
Entwicklungspflege (zweites bis fünftes Standjahr)
- Ein bis zweimaliges Mähen der Flächen, Mähgut ist aufzunehmen und von den

Flächen zu entfernen.
Unterhaltungspflege
- Mähen oder Beweiden  der Flächen bei Bedarf

Umsetzungszeitpunkt: Umsetzung der Maßnahmen parallel zum Bau des Solarpark
(Sommer bis Herbst 2026)

(11) Ökologische Baubegleitung
Zur Kontrolle, Beratung und Begleitung der Baumaßnahme ist eine ökologische Baube-
gleitung vorzusehen. Diese hat insbesondere die Aufgabe, die Festlegungen aus dem
Landschaftspflegerischen Begleitplan umzusetzen und zu kontrollieren. Ein besonderer

Schwerpunkt ist die Überwachung des Artenschutzes beim Bau des Solarparks.

(12) Monitoring
Nach der Fertigstellung ist die Wirksamkeit der artenschutzrechtlichen Festsetzung durch
ein begleitendes Monitoring zu überprüfen.
Die Ergebnisse sind zu Dokumentieren und jeweils zum 30.09. eines Erfassungsjahres
an die Stadt Burg und die Untere Naturschutzbehörde im Landkreis Jerichower Land zu
übergeben.

Zeitraum / Dauer: Beginn ab dem 5. Betriebsjahr, alle drei Jahre.
Fläche: Geltungsbereich und die externe Ausgleichsmaßnahme
Arten: Vögel / Zauneidechsen, mindestens vier Kartierung je Erfassungsjahr

Hinweis:
Die Errichtung bzw. der Ausbau des geplanten Solarparks sowie dessen künftiger Netzan-
schlusspunkt müssen in Abhängigkeit vom Netzausbau der Stadtwerke Burg vorgenommen
werden. Dies kann einen stufenweisen Ausbau des Solarparks in zwei Ausbaustufen bewirken,
da der Ausbau des Solarparks an den Netzausbau der Stadtwerke Burg Energienetze GmbH
anzupassen ist. Vor diesem Hintergrund ist es aktuell nicht möglich, konkrete Festlegungen zur
Qualität und Quantität der zu verwendenden Modultypen anzugeben.

Plangrundlage
(1) Auszug aus dem Liegenschftskataster des Landesamtes für Vermessung und

Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo), Otto-von-Guericke-Str. 15, 39104
Magdeburg, [AZ: G01-5010848-2014].

(2) Auszug aus dem Digitalen Geländemodell (Rastermaß 5m x 5m) des LVermGeo.

PLANTEIL B
Textliche Festsetzungen

§ 1 Sonstige Sondergebiete gem. § 11 Abs. 2 BauNVO
(1) Gemäß § 11 Abs. 2 BauNVO dient das sonstige Sondergebiet der Errichtung und dem

Betrieb von Anlagen zur Energiegewinnung auf Basis solarer Strahlungsenergie auf den
Flächen des ehemaligen Antennen-Standortes Burg-Gütter. Dem sonstigen Sonderge-
biet ist die Zweckbestimmung "Freiflächen-Photovoltaikanlage" zugewiesen.

(2) Im Sondergebiet sind zulässig:
Anlagen und Einrichtungen zur Gewinnung von Elektroenergie aus solarer Strahlungs-
energie auf dem ehemaligen Antennen-Standort Burg-Gütter, Wechselrichter, Transfor-
mator- und Umspannstationen sowie batterieelktrische Anlagen einschließlich der Zu-
fahrten und Nebenanlagen für die vorstehenden Nutzungen.

(3) Betriebswohnungen sind gemäß § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen.

§ 2 Maß der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
(1) Der untere Bezugspunkt für die max. Höhe der baulichen Anlagen wird durch die natür-

liche Geländeoberkante gebildet. Die Höhe der natürlichen Geländeoberkante ist durch
höhenbezogene Punktangaben im Geltungsbereich dargestellt. Diese Höhenbezugs-
punkte sind im amtlichen Höhenbezugssystem des Landes Sachsen- Anhalt als Höhe
über Normalhöhen-Null (NHN) im DHHN2016 (Höhenstatus 170) angegeben.

(2) Die in der Planzeichnung festgesetzte Anlagenhöhe darf durch Anlagen, die der Beleuch-

tung, dem Objektschutz und der Überwachung des Standortes dienen sowie von der be-
stehenden Windenergieanlage, ausnahmsweise überschritten werden.

(3) Zaunanlagen bis 2,50 m Höhe über der natürlichen Geländeoberkante sind als Metallgit-

ter- / Metallgeflechtzäune mit Übersteigschutz auch außerhalb der Baugrenzen zulässig.
(4) Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zulässige Grundflächenzahl nicht

überschritten werden.

(5) Eine geringfügige Überschreitung der Baugrenze durch Anlagenteile von bis zu einem
Meter ist zulässig (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

§ 3 Grünflächen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB sowie Planungen, Nutzungs-
regelungen, Maßnahmen und Flächen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB

(1) Die Modultischunterkante muss mindestens 0,80 m Abstand über der natürlichen
Geländeoberkante einhalten.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen
(2) Allgemeiner Artenschutz - Beachtung der Fristen nach § 39 BNatSchG

Zur Vermeidung der Schädigung und Tötung von Individuen gemäß § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG sollten die Bodenberäumung und Baufeldfreimachung außerhalb der Brutzeit
von Vögeln gewählt werden (Baufeldfreimachung ausschließlich im Zeitraum Ende Sep-
tember bis Ende Februar). Durch eine Besatzprüfung einer ökologischen Baubegleitung

(Übergabe Dokumentation an die Gemeinde und die untere Naturschutzbehörde) kann
von dieser Regel abgewichen werden.

Maßnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ökologischen Funktionalität
(CEF-Maßnahmen)
Maßnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ökologischen Funktionalität (CEF-Maß-
nahmen - vorgezogene Ausgleichsmaßnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG) wer-
den durchgeführt, um Gefährdungen lokaler Populationen zu vermeiden.
Maßnahmen zur Wahrung des (günstigen) Erhaltungszustandes (FCS-Maßnahmen)
- kompensatorische Maßnahmen i.S.v. § 45 Abs. 7 BNatSchG i. V. m. Art. 16 Abs. 1 S. 1
FFHRL) werden durchgeführt, um Gefährdungen der Populationen zu vermeiden.

(3) Abfangen und Umsiedeln von Zauneidechsen auf dem Sondergebiet vor der Inan-
spruchnahme der Flächen für die Baumaßnahmen. Das Abfangen kann ab Anfang April
bis zum Ende der Aktivitätsperiode der Zauneidechse (Ende August) erfolgen.
Anlegen von mindestens drei Ausweichhabitaten mit einer Größe von je ca. 100 m² zur
Aufnahme der abgefangenen Tiere (ein Ausweichhabitat kann max. 3-6 Tiere aufneh-
men) vor Beginn der Umsiedlung. Die Ausweichhabitate sind mit einem ausreichenden
Abstand untereinander anzulegen.
Sollten mehr als 15 Tiere gefangen werden, dann sind zusätzliche Ausweichhabitate an-
zulegen. Herstellen der Ausweichhabitate und des Zauneidechsenlebensraumes (Sand-
magerrasen) auf dem Flurstück 129/4, der Flur 46, Gemarkung Burg (Fläche 0,7166 ha).
Umwandlung der vorhandenen Ackerfläche in einen Sandmagerrasen.

Entwicklungsziel für die Fläche ist ein Sandmagerrasen, der gleichfalls als Ausgleichsflä-
che (CEF-Maßnahme) für den Neuntöter und die Grauammer ausgewiesen wird.

Die Maßnahmen werden vertraglich abgesichert. Die Vertragsunterlagen sind Bestandteil
des Durchführungsvertrags und sichern die Umsetzung der Maßnahmen. Die Entwick-
lung soll durch biotoptypengerechte Bewirtschaftung (1- bis 2-malige Mahd unter Beräu-
mung des Mahdgutes) erreicht werden.
Die Herstellung des Habitats ist ökologisch zu begleiten und muss vor dem Umsetzen
der Zauneidechsen erfolgen.

Die Habitate sind auf der Fläche von je 100 m² wie folgt anzulegen:
- Mahd der Fläche (Schnitthöhe 5-8 cm) und teilweise Abtragen der Vegetations-

schicht, so dass auf ca. 50 % der Habitatsfläche eine Rohbodenfläche entsteht,
- Aufschüttung Steinhaufen in mind. 0,6 m tief ausgehobene Erdgruben mit Natur-

steinen bis in eine Höhe von ca. 1 m über Geländeoberkante auf 20 % der Fläche,
- Herstellung Totholzhaufen mit Wurzelstubben, Grobästen sowie Reisig und
- Rohbodenflächen mit Sandlinsen auf 20 % der Fläche.
Die Sandlinsen sollten mindestens 20 cm tief in die Erde reichen und leicht über die Ge-
ländeoberkante ragen (es empfiehlt sich der Einsatz von gewaschenem Bausand, da
darauf die geringsten Pflanzenaufwüchse stattfinden).

Um eine Zuwanderung von Tieren aus der angrenzenden Grünfläche westlich des Vor-
habens und ein Zurückwandern von der Ausgleichsfläche zu verhindern, ist hier ein Rep-
tilienzaun (auf der vollständigen Westseite, auf der Nordseite ca. 50 m (örtliche Festle-
gung durch die ökologische Baubegleitung) und auf der Südseite um die Ausgleichsflä-
che in Richtung Baustelle (siehe Lageplan) aufzustellen. Nach der Fertigstellung der PV-
Freiflächenanlage Burg-Gütter ist der Zaun abzubrechen und zu entfernen, damit die
Tiere die Fläche des Solarpark wieder als Lebensraum besiedeln können.

Entwicklungsziel: Sandmagerrasen

Entwicklungsmaßnahmen:
Fertigstellungspflege (erstes Standjahr)
- Ausmähen der Flächen
Entwicklungspflege (zweites bis fünftes Standjahr)
- Ausmähen der Flächen entsprechend des Bedarfs
- Instandsetzung bzw. Instandhaltung der Habitatselemente für die Zauneidechse
Unterhaltungspflege
- Ausmähen der Flächen bei Bedarf

Umsetzungszeitpunkt: Umsetzung der Maßnahme (Herstellung der Flächen und Repti-
lienzaun) im Frühjahr 2026.

(4) Durch das Vorhaben sind auf der Fläche zwei Brutpaare der Feldlerche betroffen. Zum
Ausgleich der Beeinträchtigungen werden in der Nähe des Vorhabens 6 Lerchenfenster
angelegt.
Diese haben jeweils eine Größe von je 20 m² und sind durch Auslassen der Ansaat
gekennzeichnet (bewusstes herbeiführen von Fehlstellen in Getreideäckern). Die Ler-
chenfenster müssen einen Mindestabstand zu Vertikalstrukturen aufweisen, 50 m von
Heckenbepflanzungen und 100 m von Baumbepflanzungen. Die Abstandsregelungen
gelten auch für alle sonstigen Vertikalstrukturen, die ähnliche Höhen erreichen.
Der Umsetzungspartner übernimmt die Umsetzung der Maßnahme auf dem Flurstück
26/1 Gemarkung Grabow, Flur 3. Auf der Fläche der Lerchenfenster darf keine Winter-
gerste, Raps oder Mais ausgesät werden.
Die Entscheidung über die Positionierung der Lerchenfenster obliegt dem Umsetzungs-
partner. Die Position darf jährlich wechseln und ist zu dokumentieren.

Entwicklungsziel: extensiv Acker als Lerchenfenster

Entwicklungsmaßnahmen:
Fertigstellungspflege (erstes Standjahr)
- Keine Aussaat auf den Lerchenfenstern, Bewirtschaftung wie auf Gesamtfläche.
Entwicklungspflege (zweites bis fünftes Standjahr)
- Keine Aussaat auf den Lerchenfenstern, Bewirtschaftung wie auf Gesamtfläche.
Unterhaltungspflege
- Keine Aussaat auf den Lerchenfenstern, Bewirtschaftung wie auf Gesamtfläche.

Umsetzungszeitpunkt: Umsetzung ab Frühjahr 2026

(5) Ansaat der Bauflächen im Sondergebiet „Freiflächenphotovoltaikanlage“ mit Landschafts-
rasen („Regio Saatgut“ Ursprungsgebiet: Ostdeutsches Tiefland, Produktionsraum:
Nordostdeutsches Tiefland).
Festsetzung eines an naturschutzfachlichen Aspekten orientierte Nutzungs- bzw. Pflege-
regimes (z.B. extensive Mahd mit maximal 2 Schnitten /Jahr nach dem 15.07. oder einer
extensiven Beweidung mit max. 1,0 GV / ha und einem Pflegeschnitt), kein Einsatz von
Dünger bzw. Pestiziden.

Entwicklungsziel: mesophiles Grünland.

Entwicklungsmaßnahmen:
Fertigstellungspflege (erstes Standjahr)
- dreimaliges Ausmähen der Flächen
Entwicklungspflege (zweites bis fünftes Standjahr)
- dreimaliges Ausmähen der Flächen

Beschluss über die Aufstellung des Bebauungsplanes
Der Stadtrat der Stadt Burg hat in seiner öffentlichen Sitzung am 30.09.2021 die Einleitung der
Satzung über den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 117 „Solarpark östlich von Gütter“
beschlossen. Die Aufstellung wurde am 21.12.2022 ortsüblich öffentlich bekannt gemacht.

Burg, Siegelabdruck
(Datum) Bürgermeister

Planungsanzeige bei der obersten Landesplanungsbehörde
Die für Raumordnung und Landesplanung zuständige Stelle ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB mit
Schreiben vom 23.12.2022 beteiligt worden.

Burg, Siegelabdruck
(Datum) Bürgermeister

Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 117 sowie die dazugehörige Be-
gründung einschließlich Umweltbericht nebst Anlagen haben in der Zeit vom 23.01.2023 bis
zum 08.02.2023 während folgender Zeiten:

Montag: 9:00 - 12:00 Uhr
Dienstag: 9:00 - 12:00 Uhr und 13:30 - 16:00 Uhr
Donnerstag: 9:00 - 12:00 Uhr und 13:30 - 17:00 Uhr
Freitag: 9:00 - 12:00 Uhr

öffentlich gemäß § 3 Abs. 1 BauGB ausgelegen. Es bestand gemäß § 3 Abs 1 BauGB die Gele-
genheit zur Erörterung.
Die öffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen während der Auslegungs-
frist von jedermann vorgebracht werden können, durch Bekanntmachung im „Amtsblatt der
Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, Ihleburg, Niegripp, Parchau, Reesen und Schar-
tau, 27. Jahrgang, Nr. 1 am 13. Januar 2023 bekanntgemacht worden.

Burg, Siegelabdruck
(Datum) Bürgermeister

Frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange sowie
der benachbarten Gemeinden
Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange sind gemäß § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 13. Januar 2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die be-
nachbarten Gemeinden wurden gemäß § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23.12.2022 zu
einer Stellungnahme aufgefordert.

Burg, Siegelabdruck
(Datum) Bürgermeister

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Der Stadtrat der Stadt Burg hat am 12.10.2023 den Entwurf der Satzung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 117 "Solarpark östlich von Gütter" beschlossen und zur Auslegung
bestimmt. Der Entwurf der dazugehörigen Begründung einschließlich Umweltbericht nebst An-
lagen wurde gebilligt und ebenfalls zur der öffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
zur Beteiligung der betroffenen Träger öffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Burg, Siegelabdruck
(Datum) Bürgermeister

Durchführung der öffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 117 „Solarpark östlich
von Gütter“ sowie die dazugehörige Begründung einschließlich Umweltbericht nebst Anlagen
haben in der Zeit vom ........................... bis zum ........................... während folgender Zeiten:

Montag: 9:00 - 12:00 Uhr
Dienstag: 9:00 - 12:00 Uhr und 13:30 - 16:00 Uhr
Donnerstag: 9:00 - 12:00 Uhr und 13:30 - 17:00 Uhr
Freitag: 9:00 - 12:00 Uhr

öffentlich gemäß § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegen.
Die öffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen während der Auslegungs-
frist von jedermann vorgebracht werden können, durch Bekanntmachung im „Amtsblatt der
Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, Ihleburg, Niegripp, Parchau, Reesen und Schar-
tau, 27. Jahrgang, Nr. 38 am 27.11.2023 bekanntgemacht worden.

Burg, Siegelabdruck
(Datum) Bürgermeister

Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange
Die berührten Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange sind gemäß § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 30.11.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Burg, Siegelabdruck
(Datum) Bürgermeister

Prüfung der Anregungen und Bedenken sowie Entwurfs- und erneuter Auslegungs-
beschluss

Der Stadtrat der Stadt Burg hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Öffentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der Träger öffentlicher Belange und Nachbargemeinden am
03.12.2025 geprüft. Zusätzlich hat der Stadtrat den 2. Entwurf der Satzung beschlossen und zur

erneuten Auslegung bestimmt. Die von der Änderung berührten Behörden und Träger öffent-
licher Belange sind nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB mit Schreiben vom 08.12.2025 zur Abgabe
einer Stellungnahme erneut aufgefordert worden. Die erneute öffentliche Auslegung wurde am
05.12.2025 ortsüblich im „Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, Ihleburg,
Niegripp, Parchau, Reesen und Schartau“ 29. Jahrgang, Nr. 48 bekanntgemacht.

Burg, Siegelabdruck
(Datum) Bürgermeister

Prüfung der Anregungen und Bedenken

Der Stadtrat der Stadt Burg hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Öffentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der Träger öffentlicher Belange und Nachbargemeinden am
........................... geprüft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Burg, Siegelabdruck
(Datum) Bürgermeister

Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
........................... vom Stadtrat der Stadt Burg als Satzung beschlossen. Die Begründung des
Be- bauungsplanes wurde mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Burg vom ...........................
gebilligt.

Burg, Siegelabdruck
(Datum) Bürgermeister

Verfahrensvermerke

Bensch
Textfeld
Anlage 1.1 zur Beschlussvorlage 033/2026





