Planzeichung Teil A
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Auszug Liegenschaftskarte

: Liegenschaftskarte des Landesamt fir
Vermessung und Geoinformati sen-Anhalt
(LVermGeo LSA)

Gemarkung: Burg

Flur: 26

Stand der Planungsunterlagen: April 2015
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt

durch: LVermGeolLSA

am: 01.11.2014
Aktenzeichen: A18.736.995 09
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Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanzV)

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

eingeschrankte Gewerbegebiete
( § 8 BauNVO, § 1 textliche Festsetzungen)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Baumassenzahl als Hochstmal} (§ 21 BauNVO)

Firsthohe als Hochstmald tiber der mittleren Hohe der angrenzenden
Strafenverkehrsflache gemessen an der StralRenbegrenzungslinie
3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflache

5. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern

7. sonstige Planzeichen

[——"—
‘L { mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
—ir—1
A2 mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger, Leitungsrecht zugunsten der
* Trager der Ver- und Entsorgung
;: x X 3l Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Bdden
N erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
—o—e—e—  Abhgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Hinweise

In Ergénzung der vorgenannten Festsetzungen und der obenstehenden Planzeichnung
ergehen folgende Hinweise:

Die Abfallentsorgung erfolgt durch das fiur die zentrale Abfallentsorgung durch den
Landkreis Jerichower Land beauftragte Unternehmen. Die entstehenden Betriebe
unterliegen dem Anschlu? und Benutzungszwang.

Vorschlagsliste fur Anpflanzungen:

Baume: Bergahorn (acer pseudoplatanus), Bergulme (ulmus glabra), Eberesche
(sorbus aucuparia), Feldahorn (acer campestre), Feldulme (ulmus minor), Hainbuche
(carpinus betulus), Robinie (robinia pseudo- acacia),Sand-/Weibirke (betula pendula),
Stieleiche (quercus robur), Traubeneiche (Quercus petrea), Winterlinde (tilia
cordata),Wildapfel (malus sylvestris), Wildbirne (prunus pyraster),

Straucher: Brombeere (rubus fruticosus), Faulbaum (frangula alnus), Haselnu®
(corylus avellana), Holunder (sambucus nigra),Hundsrose (rosa canina),
Johannisbeere (ribes nigrum), Kratzbeere (rubus caesius) , Pfaffenhiitchen (euonymus
europaeus), Rote Heckenkirsche (lonicera xylostereum), Roter Hartriegel (cornus
sanguinea), Sanddorn (hippophae rhamonides),Schlehe (prunus spinosa), Schneeball
(viburnum opulus), Schwarzer Holunder (sambucus nigra),WeilRdorn(crateagus
monogyna und oxyacantha)

Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

§1 Art und Mal der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

(1) Gemaf §1 Abs.4 BauNVO wird festgesetzt, dass in den eingeschréankten Gewerbegebieten
nur Betriebe zulassig sind, die nicht wesentlich storen.
(Stoérgrad im Sinne von §6 Abs.1 BauNVO)

(2) Gemal §16 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass die im Planteil A festgesetzten Obergrenzen
fur Firsthéhen ausnahmsweise bei baulichen Anlagen Uberschritten werden dirfen, deren
Hohe betriebstechnologisch erforderlich ist, wenn eine Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes nicht zu erwarten ist.

(3) Gemal §1 Abs.4 BauNVO wird festgesetzt, dass in dem durch eine Nutzungsgrenze abge-
grenzten 20 m breiten Streifen nérdlich der Marientranke und der NethestralRe nur Gebaude
mit Nutzungen geman §8 Abs.2 Nr.2 BauNVO (Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude)
allgemein zuldssig sind.

Sofern die Ausfihrung der Geschafts-, Buro und Verwaltungsbereiche in einem Gebaude mit
den Produktions- oder Lagergebauden erfolgt, sind die flir den Gewerbebetrieb erforderlichen
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsraume in diesem Bereich anzuordnen.

(4) Gemal §1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, dass die Zulassigkeit von Einzelhandel im Plangebiet
nur auf Betriebe beschrankt wird ,die die im eigenen Betrieb am Standort hergestellten Waren
vertreiben. Andere Einzelhandelsbetriebe sind unzulassig.

(5) Gemalf §1 Abs.10 BauNVO wird festgesetzt, dass abweichend von der Gebietsfestsetzung
als Gewerbegebiet Anderungen und Erneuerungen des vorhandenen nicht betrieblichen
genutzten Wohngebdudes auf dem Flurstiick 233/7 der Flur 26 ausnahmsweise
zulassig sind.

§2 Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern (§9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

(1) Gem. §9 Abs.1 Nr.25a BauGB wird festgesetzt, dass die in der Planzeichnung Teil (A)
festgesetzten Flachen fur Anpflanzungen mit standortgerechten, heimischen Gehdlzarten
vollflachig zu bepflanzen sind. Je 50m? Pflanzflache sind 2 Baume als Hochstamm, 2x verpflanzt,
Stammumfang von mindestens 12cm und 10 Strducher zu pflanzen. Der Abstand der
Pflanzungen in der Reihe und zwischen den Reihen soll 1,5m nicht Gberschreiten.

Die Pflanzstreifen dirfen fiir die Herstellung von Zufahrten unterbrochen werden. Je 60m
Lange des Pflanzstreifens, jedoch mindestens einmal pro Grundstick ist eine Unterbrechung
von maximal 10 Meter Lange zulassig. Im Bereich vorhandener Gebaude entfallt der Pflanz-
streifen solange die Gebaude erhalten werden.

Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen.

(2) Auf Stellplatzanlagen fiir PKW ist mindestens nach jedem 5.Stellplatz ein einheimischer, grof3-
kroniger Laubbaum Pflanzqualitdt Hochstamm, 2x verpflanzt, Stammumfang mind. 14cm
gemessen in 1m Hohe zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit gleichwertig
Zu ersetzen.

Verfahrensvermerke

Beschluss iiber die Einleitung des 1. Anderungsverfahrens

Der Stadtrat der Stadt Burg hat in seiner Sitzung am 29.04.2015 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 48 "Kanalschiene/Marientranke" beschlossen.

Rehbaum

(Siegelabdruck) (Burgerme|ste I'S)

Planungsanzeige bei der oberen Landesplanungsbehoérde
Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben
vom 02.10.2015 beteiligt worden.

Rehbaum
(Burgermeisters)

(Siegelabdruck)

Abstimmung benachbarter Gemeinden
Die benachbarten Gemeinden wurden gemal § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 02.10.2015 zu
einer Stellungnahme aufgefordert.

Rehbaum

(Siegelabdruck) (BUrgermeiste I"S)

Beschluss iiber die Anderung des Geltungsbereiches sowie Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Burg hat am 24.09.2015 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
48 "Kanalschiene/Marientranke" und die dazugehdrige Begriindung beschlossen und zur Durchfiihrung
der o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Rehbaum

(Siegelabdruck) (Burgerme|ste I'S)

Beteiligung der beriihrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Die berGhrten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gema § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 15.10.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Rehbaum
(Burgermeisters)

(Siegelabdruck)

Durchfihrung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 "Kanalschiene/Marientranke" sowie die

dazugehdrige Begriindung haben in der Zeit vom 16.10.2015 bis zum 17.11.2015 wahrend folgender
Zeiten

Montag 8.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 8.00 - 16.00 Uhr
Mittwoch 8.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 8.00 - 17.00 Uhr
Freitag 8.00 - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Bekanntmachung im
"Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, lhleburg, Niegripp, Parchau, Reesen und
Schartau" 19. Jahrgang, Nummer 36 vom 08.10.2015 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Rehbaum
(Burgermeisters)

(Siegelabdruck)

Beschluss iiber die Behandlung der Stellungnahmen (Abwéagungsbeschluss)
Der Stadtrat der Stadt Burg hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Biirger sowie der Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange am ...................... gepruft.
Burg, ..o Rehbaum
(Datum) (Siegelabaruck) (Burgermeisters)

AbschlieRender Satzungsbeschluss iiber das 1. Anderungsverfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 "Kanalschiene/Marientrénke", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde gemaf § 10 Abs. 1 BauGB am ...................... vom
Stadtrat der Stadt Burg abschliefiend als Satzung beschlossen.

Die Begriindung der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss des Stadtrates der Stadt
Burg vom .......cccceeenee gebilligt.

Rehbaum

(Siegelabdruck) (Burgermeisters)

Ausfertigung
Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 "Kanalschiene/Marientranke",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Rehbaum
(Burgermeisters)

(Siegelabdruck)

In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist
durch Bekanntmachung im "Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, lhleburg,
Niegripp, Parchau, Reesen und Schartau"...... Jahrgang, Nummer.....vom .........ccccoevuneeen. ortsublich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3
Satz 1 und 2, Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung istam .............ccceeee. in Kraft getreten.

Rehbaum
(Burgermeisters)

(Siegelabdruck)

Satzung der Stadt Burg iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48
"Kanalschiene/Marientranke™

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414) in der
derzeit glltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Burg vom
....................... auf der Grundlage des § 8 Abs. 1 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17.06.2014 (GVBI. LSA 12/2014 vom 26.06.2014), in der derzeit
gliltigen Fassung die Satzung der Stadt Burg iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48m
"Kanalschiene/Marientréanke", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

Teil A:
Planzeichnung im Mafstab 1:1000,

Teil B:
Textliche Festsetzungen §§ 1 - 2.

Rehbaum
(Burgermeisters)

(Siegelabdruck)

Bestatigung nach § 33 des Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt

Aufgrund von § 33 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG-LSA), wird
hiermit bestatigt, dass bei der Einleitung der o.g. Satzung des Bebauungsplanes Nr. 48
"Kanalschiene/Marientranke" keine Mitglieder des Stadtrates der Stadt Burg beratend oder
entscheidend mitgewirkt haben, bei denen die Entscheidung eine Angelegenheit betrifft, die ihnen oder
ihren Angehorigen oder einer von ihnen vertretenen natuirlichen oder juristischen Person unmittelbar
Vorteil oder Nachteil bringt.

Rehbaum
(Burgermeisters)

(Siegelabdruck)

Rechtsgrundlagen
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 "Kanalschiene/Marientranke" wird auf der Grundlage

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

und in Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548)

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung vom 17.06.2014
(GVBI. LSA 12/2014 vom 26.6.2014)

und der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

aufgestellt.

Ubersichtskarte 1:10000
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- Anlage 1.1. zu B;schluss-Nr. 078/2016

Bebauungsplan Nr. 48
"Kanalschiene/Marientranke"

-1. Anderung-

Stadt
Burg

Fassung: Satzungsbeschluss
Stand: Mai 2016

Stadtentwicklung und Bauen

Stadtverwaltung Burg

Bearbeitung: Frau Gebser
Fachbereich

Fon: (03921) 921-514

Fax: (03921) 921-600
e-mail: elke.gebser@stadt-burg.de

In der Alten Kaserne 2 Mafistab: 1:1000

39288 Burg
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